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дом архитектура

Ничего лишнего
«Ландшафтный дизайн на стои-
мость загородной недвижимос-
ти влияет точно так же, как хо-
роший ремонт на цену кварти-
ры. Если он есть, то это сущест-
венно ускоряет продажу, затра-
гивая эмоциональную сторону 
при принятии решения о по-
купке, но на стоимость напря-
мую не влияет»,— говорит Луи-
за Улановская, руководитель де-
партамента маркетинга и про-
даж компании «Газпромбанк-
Инвест». Соответственно, необ-
ходимость такого «ремонта» за-
висит от многих факторов. Пер-
вый — это формат, в котором 
будет реализован проект: город-

ская придомовая территория, 
территория загородного дома 
или общественные территории 
загородного поселка. Второй — 
это классность объекта. Нако-
нец, третий фактор — это зада-
чи, которые призван решить 
ландшафтный дизайн.

Что касается формата, то в 
частном домовладении жела-
тельно ограничиться миниму-
мом. У нас нет культуры прода-
жи ландшафта, хотя его стои-
мость, бывает, доходит до поло-
вины стоимости дома, поясняет 
ландшафтный дизайнер Викто-
рия Мазуренко. «В США ланд-
шафт продают как имущество, 
и если владелец переезжает, он 

может забрать его с собой, если 
нет договоренности о его прода-
же покупателю дома,— говорит 
она.— Буквально выкапывают-
ся деревья, сворачивается трава 
и увозятся на новое место». У нас 
же дом с участком, на котором 
сделан ландшафтный дизайн, 
купят охотнее, но на цену это 
не повлияет. Причем касается 
это любого класса недвижимос-
ти. В экономклассе покупатели 
просто не готовы к дополни-
тельным расходам, а в более вы-
соких сегментах предпочитают 
устроить ландшафт по своему 
вкусу, пригласив дизайнера.

Поэтому госпожа Мазуренко 
советует ограничиться разум-

ными тратами. «Как минимум 
участок должен быть выров-
нен, должна быть дорожная 
сеть хотя бы какая-то — времен-
ное покрытие из щебня, перед 
домом желательно создать лу-
жайку: три квадратных метра 
раскатанного газона плюс не-
сколько контейнеров с цвету-
щими растениями уже настро-
ят покупателя положитель-
но»,— говорит она. 

Максимум — обустройство 
участка дома экономкласса в 
природном стиле: без надоев-

ших альпийских горок и кри
чащих цветов. «Очень увеличи-
вает привлекательность нали-
чие водоема — даже небольшо-
го пруда, ручейка или водопа-
да»,— добавляет дизайнер. Для 
таунхаусов актуальны мобиль-
ные садики. «Это создание мо-
щения, террасы, которая явля-
ется как бы открытой комнатой, 
которую декорируют растения-
ми в контейнерах, ширмами на 
колесах — всем, что можно пе-
реставлять, создавая разные 
сценарии использования»,— 
поясняет Виктория Мазуренко. 

Если же речь идет об участке 
размером не менее 20 соток 
класса «элит», то руководитель 
отдела загородной недвижи-
мости компании TWEED Ири-
на Калинина советует выпол-
нить ландшафтный дизайн с 
крупномерами, водными объ-
ектами и элементами малых ар-
хитектурных форм: это может 
увеличить цену объекта на 10% 
и ускорить продажу. «Это как 
продажа квартир: квартиру с 
выбеленными стенами купят 
быстрее, чем без отделки,— по-
ясняет она.— Бывает, на участ-
ке глина, он не выровнен, ле-
жит строительный мусор — 
в этом случае даже красивый 
дом 80% покупателей не купят». 

Обязательный номер
«В элитном сегменте городско-
го жилья ландшафтный дизайн 
— это не приятный бонус поку-
пателю, а неотъемлемый атри-
бут, который непременно дол-
жен быть реализован в той или 
иной степени»,— считает Ната-
лья Шичанина, директор по 
продажам компании Vesper. 
По ее мнению, ландшафтный 
дизайн может и должен быть 
выполнен даже на самой малой 
территории. «Например, в ЖК 
Crystal House на очень неболь-
шом пространстве между дома-
ми разбит красивый и аккурат-
ный японский сад, в котором 
приятно прогуляться или поси-
деть в конце рабочего дня»,— 
говорит эксперт.

Влияние ландшафтного ди-
зайна на темпы и объемы про-
даж увеличивается тем больше, 
чем дальше район застройки 
от парков и прогулочных зон. 
«Иногда оригинальный ланд-
шафтный дизайн становится 
главным инструментом прод
вижения объекта,— добавляет 
госпожа Шичанина.— Так, в жи-
лом комплексе Knightsbridge 
Private Park наличие частного 
парка вошло в название, проект 
успешно продвигается за счет 
того, что это единственный ком-
плекс с частным парком. По та-
кому же принципу идет прод
вижение проекта ЖК ”Садовые 
кварталы“: позиционирование 
базируется на особенностях 
ландшафта».

«Еще на этапе принятия ре-
шения о покупке элитной квар-
тиры потенциального покупа-
теля интересует, будет ли возле 
дома зелень и в каком количест-
ве. Примерно 30% наших клиен-

тов задают этот вопрос одним 
из первых. Сегодня никто не хо-
чет жить и гулять с ребенком 
во дворе, где повсюду стоят при-
паркованные машины жильцов 
и их гостей и нет ни одного де-
рева»,— поясняет Екатерина Ба-
тынкова, заместитель гендирек-
тора по недвижимости компа-
нии «Садовые кварталы». «Заст
ройщики все чаще обращают 
свое внимание при проектиро-
вании жилых комплексов не 
только на архитектурный облик 
будущих домов, но и на оформ-
ление придомовых террито-
рий, что является необходимым 
ответом на сформировавшуюся 
потребность покупателей»,— 
говорит она.

«Для проектов комплексного 
освоения, когда застройка со-
стоит из домов, инфраструкту-
ры и общественной террито-
рии, ландшафт имеет принци-
пиальное значение»,— считает 
Ирина Мошева, гендиректор 
JV RDI Group & Limitless, строя-
щей ЖК «Загородный квартал». 
Существуют определенные 
нормативные требования к 
оформлению территории для 
введения в эксплуатацию объ-
ектов комплексного освоения, 
которые позволяют обойтись 
типовыми решениями, добав-
ляет она, однако наличие ди-
зайн-проекта позволяет за счет 
ландшафта создать уникальные 
видовые характеристики, виды 
из окна, узнаваемость проекта, 
которые положительно влияют 
и на стоимость объектов. «В пос-
ледние годы девелоперы все 
больше внимания уделяют лан-
дшафтному дизайну, так как 
это является уникальным кон-
курентным преимуществом, 
часто визитной карточкой про-
екта,— говорит госпожа Моше-
ва.— Для проектов бизнес-клас-
са приглашаются именитые 
ландшафтные дизайнеры — на-
пример, в нашем проекте ”Заго-
родный квартал“ концепцию 
ландшафтного дизайна разра-
батывала крупнейшая между-
народная компания EDAW».

Между нужным  
и желательным
Что касается общественных зон 
в организованных поселках, то 
проведение ландшафтных ра-
бот здесь считается необходи-
мым. «Сейчас благоустраивать 
общественные территории, 
приводить в порядок участки 
домов на продажу (хотя бы вы-
равнивать грунт, засаживать га-
зоном и крупномерами по пе-
риметру) становится хорошим 
трендом у застройщиков»,— 
считает Алсу Хамидуллина, ру-
ководитель департамента заго-
родной недвижимости Contact 
Real Estate. Другой вопрос — ка-
ков будет перечень работ. Ведь 
засеять газон (150 рублей за 
1 кв. м, по подсчетам Елены Ро-
диной, руководителя загород-
ного департамента Chesterton) 
или создать авторский проект 
(до $1 млн на участке 50 соток 
плюс $60–100 тыс. в год на со-
держание, по подсчетам генди-
ректора SOHO Estate Елены Пер-
ваковой) — это разные вещи.

По мнению госпожи Перва-
ковой, ландшафтный дизайн 
влияет на продажи во всех це-
новых сегментах, но особенно 
в сегментах «элит» и «бизнес 
плюс». «Наличие ландшафтно-
го дизайна является одним из 
«чек-пойнтов» элитной загород-
ной недвижимости, способных 
придать привлекательность 

поселку/домовладению и ока-
зать дополнительное влияние 
в пользу приобретения»,— 
подтверждает Тимур Сайфутди-
нов, управляющий директор 
департамента жилой недвижи-
мости компании Blackwood.

По мнению госпожи Уланов-
ской, особенно активно ланд-
шафтный дизайн территории 
поселков начал развиваться 
после кризиса, когда просто 
построить дома в чистом поле 
оказалось недостаточно для ус-
пешных продаж. «Недвижи-
мость в таком поселке продает-
ся быстрее, и, соответственно, 
застройщик может поднимать 
цену»,— поясняет гендиректор 
компании DTI Property Manage
ment Антон Белобжеский. 

Существеннее всего ланд-
шафтный дизайн влияет на це-
ну и спрос тогда, когда осваива-
ются полевые участки, на кото-
рых лесных деревьев не было, 
отмечает Наталья Кац, управля-
ющий директор агентства экс-
клюзивной недвижимости 
«Усадьба». В этом случае созда-
ются водные зоны, искусствен-
ные возвышенности, высажи-
ваются рощицы, туи. Также ак-
тивно используется высадка 
туй или других деревьев, когда 
есть неблагополучная граница. 

Однако использование 
ландшафтного дизайна долж-
но быть оправданно. «Смысла 
вкладывать большие деньги 
в дизайн участка в поселке эко-
номкласса нет, необходимо 
только минимальное благоуст-
ройство (газон, дорожки из ис-
кусственных материалов, по-
садка растений), так как серьез-
ной прибавки в цене добиться 
не удастся, хотя поможет уско-
рить принятие решения о по-
купке участка потенциальным 
покупателем и выделит учас-
ток (поселок) среди других рас-
сматриваемых с целью покуп-
ки»,— считает Алексей Иванов, 
руководитель проектов в Ис-
тринской долине компании 
«Вектор Инвестментс».

По словам советника прези-
дента ФСК «Лидер» Григория 
Алтухова, доля стоимости лан-
дшафтного дизайна в цене до-
ма стоимостью от $1 млн обыч-
но не превышает 1–2%. «Как 
правило, основную часть разо-
вых затрат на его создание за-
стройщик берет на себя,— го-
ворит он.— А вот содержание 
включается в ежемесячные 
эксплуатационные расходы, 
которые несут жители посел-
ка. В элитных поселках они мо-
гут составлять 25–30 тыс. руб-
лей в месяц и более». По под-
счетам господина Иванова, 
стоимость ландшафтного ди-
зайна составляет около 8–12% 
от себестоимости всего проек-
та, а Татьяна Румянцева, руко-
водитель отдела продаж ком-
пании «Высота», считает, что 
его доля — 10–15% себестои-
мости поселка. «Как правило, 
оригинальный и дорогостоя-
щий ландшафтный дизайн 
обязателен лишь в поселках 
высокого класса, где дома сто-
ят от $1–2 млн,— резюмирует 
госпожа Улановская.— В более 
низком ценовом сегменте де-
велоперу необходимо сначала 
проанализировать, готовы ли 
будущие жильцы платить за 
эту красоту. Сооружение искус-
ственных водоемов и каскадов 
прудов, масштабных рекреа-
ционных зон — все это допол-
нительные и очень существен-
ные будущие эксплуатацион-

ные расходы для жильцов». 
По ее словам, в недорогих по-
селках обычно обустраивает-
ся только входная группа: за-
стройщики слегка выравнива-
ют территорию и производят 
покос травы просто для акку-
ратного вида.

«Если речь идет о ландшафт-
ных работах в коттеджном по-
селке, то девелопер руководст
вуется принципом разумной 
достаточности»,— говорит Ге-
оргий Сидельников, руково
дитель отдела продаж московс
кого представительства «Росса 
Ракенне СПб», эксклюзивного 
дистрибутора концерна Honka 
в России. Так, в коттеджном по-
селке «Дачи Honka» в Истринс-
кой долине ландшафт общест
венных зон предусматривал 
проектирование детских пло-
щадок и общественных прогу-
лочных зон, освещение, моще-
ние и облицовку. В ЖК «Новые 
Вешки», по словам Алеси Дани-
линой, директора по марке-
тингу проекта, создан цент-
ральный бульвар шириной 
20 м с деревьями-крупномера-
ми, который проходит через 
всю территорию комплекса, 
обустроены прогулочные зо-
ны, небольшие парки с каскад-
ными фонтанами, газонами 
и кустарниками.

«При планировании посел-
ка ”Эсквайр Парк“ мы очень 
тщательно анализировали этот 
вопрос, ведь для покупателей 
домов стоимостью 10–15 млн 
рублей очень важны размеры 
эксплуатационных платежей,— 
говорит госпожа Улановская.— 
В итоге было решено благоуст-
роить прогулочную зону вдоль 
реки, максимально сохраняя 
природный ландшафт и расти-
тельность, и высадить деревья 
в общественных зонах. В элит-
ном поселке ”Лион“ компания 
ограничилась озеленением 
входной группы и всех обще-
ственных зон и посадкой хвой-
ников на участках, так как посе-
лок окружен лесом, который 
очень живописен сам по себе. 
Это в том числе позволило до-
биться в ”Лионе“ одних из са-
мых низких эксплуатационных 
расходов на Рублево-Успенском 
шоссе. А вот в премиальном по-
селке ”Покровское-Рубцово“ 
вдоль реки будет проведена об-
ширная работа по сохранению 
и воссозданию уникального 
ландшафта старинной усадьбы».

По словам Алексея Корот-
ких, директора по продажам 
Villagio Estate, все элитные 
поселки компании имеют об-
ширные рекреационные зоны. 
Флагманский проект поселок 
Millennium Park отличается об-
ширной сетью каналов. А в по-
селке «Риверсайд», чтобы улуч-
шить видовые характеристики 
крайних участков, девелопер 
с согласия администрации рас-
чистил расположенный рядом 
водоем и превратил береговую 
зону в набережную с игровыми 
площадками. Это, по словам 
господина Коротких, стимули-
ровало спрос на первоначаль-
но малоликвидные объекты 
и подняло стоимость участков 
на 10%, что окупило расходы 
на обустройство прогулочных 
зон. По мнению Василисы Ба-
женовой, управляющего парт-
нера девелоперской програм-
мы «Новые дачи», цена VIP-не-
движимости при наличии хо-
рошего ландшафтного дизайна 
может вырасти на 10–50%.

Татьяна Рыбакова

Виды на продажу
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В поселке «Княжье озеро» «князь» — элемент ландшафта

Водный объект — естественное украшение коттеджного поселка ФОТО ДмитриЯ ЛебедевА

Поселок «Довиль»: благородная простота ФОТО Soho Estate

В некоторых элитных поселках к ландшафтному дизайну приступают прежде строительства домов  ФОТО Soho Estate

ландшафты

Словосочетание «ландшафтный дизайн» сегодня без запин­
ки произносит любой дачник. Влияет ли наличие выполнен­
ного ландшафтного проекта на цену продающегося дома? 
Да, влияет, но не всякого и не всегда.
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