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27 ➔ В крупных объектах — закры-
тый периметр с видеонаблюдением, 
ограниченный доступ на территорию 
для гостей, — согласна Тамара По-
пова, руководитель отдела исследо-
ваний рынка недвижимости Knight 
Frank St. Petersburg. — Минимальный 
набор услуг — он же необходимый, 
включает прежде всего услуги, свя-
занные с обеспечением жизнедея-
тельности поселка, безопасностью, 
поддержанием в рабочем состоянии 
всех внутрипоселковых коммуника-
ций и самих домов: охрана периме-
тра, видеонаблюдение, содержание 
территории (включая освещение, 
уборку дорог, вывоз мусора), содер-
жание рабочих (дежурного электри-
ка и сантехника, уборщиков), при-
обретение и содержание техники. 
Детские и спортивные площадки 
необходимыми не являются, но, как 
правило, присутствуют в коттеджных 
поселках».

Несмотря на сложившиеся стан-
дарты, выбор конкретной системы 
безопасности и способ ее организа-
ции зависит и от того, на какой стадии 
строительства находится поселок. 
Если поселок достроен и полностью 
заселен, он охраняется специально 
нанятым для этого охранным пред-
приятием. «До тех пор пока поселок 
заселен не полностью, жители, кото-
рые считают необходимым поставить 
свое личное имущество под охрану, 
имеют возможность заключить инди-
видуальные договоры. В этом случае 
коттеджи оборудуются всевозмож-
ными датчиками, оповещающими не 
только о несанкционированном про-
никновении, но и о протечках воды, 
утечке газа, задымлении. Необходи-
мый набор функций определяется 

только желанием собственника», — 
отмечает Лидия Пашнова.

В целом содержание единой систе-
мы охраны обходится дешевле, так 
как расходы распределяются между 
всеми участниками.

По словам Рюштиби Якубова, прези-
дента ГК «Спецзащита», в 90% случа-
ев на территории поселка необходимо 
иметь группу быстрого реагирования. 
«Собственник может принять реше-
ние о дополнительных мерах охраны 
в пределах своего участка. Тогда ого-
раживается периметр вокруг дома и 
формируется внутренняя зона видео-
наблюдения; иногда домовладельцы 
устанавливают физическую охрану 
вокруг своих домов. Однако с развити-
ем коттеджных поселков такие методы 
обеспечения безопасности скорее не-
гативно влияют на имидж собственни-
ка. Сверхохраняемый дом привлекает 
дополнительное внимание, а иногда и 
нездоровый интерес со стороны по-
литиков, бизнесменов, криминальных 
структур», — рассказывает Рюштиби 
Якубов. 

«В клубных проектах — и в городе, 
и за городом — учитывается не толь-
ко безопасность проживания, но и 
безопасность соседства. Нам извест-
ны несколько адресов и поселков, где 
некоторым покупателям было отказа-
но в покупке из-за того, что их сочли 
не очень надежными соседями», — 
подтверждает Тамара Попова.

Как правило, современные до-
мовладельцы, в отличие от практики 
двадцатилетней давности, отказы-
ваются от дополнительного обору-
дования для охраны, кроме датчиков 
пожарной сигнализации. Практика 
показывает, что если территория по-
селка достаточно хорошо освещена, 

то дополнительной охраны и не тре-
буется.

«Вместе с тем вопрос личной безо-
пасности — строго индивидуальный, 
и предпочтения могут быть самыми 
разными. Кому-то спокойнее поста-
вить всевозможные датчики, а кто-то 
предпочитает, чтобы в доме посто-
янно кто-то жил и присматривал как 
за хозяйством, так и за домом, ведь 
риск проникновения в обитаемый дом 
всегда ниже, чем в дом пустующий», 
— рассказывает Лидия Пашнова.

Что касается расходов на содер-
жание системы безопасности, то они 
могут быть весьма скромными: от 
нескольких сотен рублей за монтаж 
системы. «Домовладельцам она об-
ходится в 10 тыс. рублей в месяц за 
содержание системы видеонаблюде-
ния и 1,5 тыс. рублей за фоторадар 
на въезде в поселок, автоматически 
фиксирующий все машины», — от-
мечает Дмитрий Дегтярев, замести-
тель генерального директора ООО  
«ПетроМар Девелопмент». Вместе 
с тем, по его словам, расходы на 
охрану могут составлять от 10–20 
до 50% всех затрат на содержание 
территории поселка. По сути, они 
ограничиваются только запросами и 
фантазией домовладельцев. Напри-
мер, в одном из поселков собствен-
ники договорились, что осматривать 
территорию в летний период будет 
не пеший патруль, а охранники на мо-
педах. «Дополнительный транспорт, 
естественно, увеличил смету», — го-
ворит Дмитрий Дегтярев.

Затратная статья Самая затрат-
ная статья расходов на безопасность 
— содержание персонала. «Незави-
симо от численности домовладений в 

поселке или любом жилом комплексе 
в охране состоят несколько человек, 
работающие посменно, зачастую это 
работа суточная, что дополнительно 
оплачивается», — говорит Тамара 
Попова.

Рюштиби Якубов оценивает затра-
ты в 4,5–5,5 млн рублей в год. Столько 
стоит содержание специально обо-
рудованной машины, на которую по-
ступают сигналы со всех систем мо-
ниторинга, своего рода мобильного 
технического пункта, а также затраты 
на содержание четырех круглосуточ-
ных постов охраны. 

При этом охрана личного периме-
тра осуществляется индивидуально, 
а поддержание режима в коттеджном 
поселке делится на всех его обитате-
лей. Поэтому чем крупнее поселок, 
тем ниже стоимость охраны для его 
обитателей.

Эффективность принимаемых мер 
безопасности эксперты, опрошен-
ные BG, оценивают более или менее 
одинаково. «Не секрет, что в кот-
теджных поселка и убийства, и гра-
бежи случаются, хотя и не так часто, 
как в городе. Поэтому расслабляться 
не стоит: криминальные структуры не 
спят», — говорит Рюштиби Якубов. 
«В загородных поселках проживать 
безопаснее, чем в городе, посколь-
ку количество асоциальных и крими-
нальных элементов за городом суще-
ственно ниже, чем в мегаполисе, но 
в то же время безопасность загород-
ного жилища стоит дороже. В городе 
практически нет дворов, куда можно 
отпустить гулять детей без присмотра 
взрослых, а в коттеджных поселках 
детей можно безбоязненно оставить 
одних играть на улице», — согласна 
Лидия Пашнова. n
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