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дом деньги

15% с природы
Так уж получилось, что моя 
первая собственная квартира 
была в «подмосковной Швей
царии», как с незапамятных 
времен называют город Зве
нигород. Находилась она в ма
леньком микрорайоне всего 
из трех четырехэтажных кир
пичных домов, по неизвест
ной причине носящих номера 
13, 15 и 17. Дома были построе
ны в 1980е по проекту немец
ких архитекторов и отлича
лись очень удачными плани
ровками: все комнаты квад
ратные, в форме квадрата был 
выполнен и холл, к которому 
примыкали две большие кла
довкигардеробные, а каждую 
квартиру опоясывала огром
ная лоджия в добрых 9 кв. м. 
Плюс у каждой квартиры бы
ло индивидуальное помеще
ние в подвале дома.

Но главное даже не в этом. 
Располагался микрорайон в не
котором удалении от основной 
городской застройки и являлся 
некой перемычкой между Зве
нигородом многоквартирным 
и частным городским секто
ром. Даже не сразу поймешь, 
город это или загород. За пять 
минут, хитро лавируя между 
одноэтажными постройками, 
от дома можно было добраться 
до соснового леса, занимающе
го пару тысяч гектаров. Здесь 
можно было просто гулять, на
слаждаясь изумительно чис
тым воздухом, или проносить
ся с ветерком на велосипеде 
или лыжах в зависимости от 
времени года, а можно было 
по соседству взять напрокат 
 лошадку и совершить конную 
лесную прогулку. А если по пе
тляющей по холмам тропин
ке пройти насквозь через па
ру санаториев и домов отдыха 
(в середине 1990х доступ на их 

 территорию был свободный), 
что занимало еще минут де
сять, можно было попасть на 
берег Москвыреки. Она здесь 
гораздо уже, чем в Москве, но 
зато и вода чистая — купаться 
в ней не только разрешается, 
но и рекомендуется медиками. 
В общем, не место, а сказка, на
стоящий курорт.

За последние 15 лет, прав
да, все изменилось. Подходы 
к лесу и часть береговой зоны 

обросли коттеджными посел
ками, маленький микрорайон 
превратился в большой, сомк
нувшись с остальной частью 
города, а на въезде в Звениго
род постоянные пробки. В об
щем, природа и тишина от 
«подмосковной Швейцарии» 
несколько отступила, а время 
в пути от Москвы, напротив, 
увеличилось, даже несмотря 
на построенное за эти годы 
Новорижское шоссе. Неудиви

тельно, что те, кто, продолжая 
работать в Москве, сейчас вы
бирает для себя жилье в Под
московье, города, расположен
ные дальше 30–35 км от столи
цы, в расчет берут редко. Зато 
в проектах, которые предлага
ются поближе, вдвойне вни
мательно изучают природное 
окружение.

Этот вектор покупательс
ких интересов хорошо извес
тен экспертам рынка. Так, по 

данным аналитиков ГК «Мор
тон», фактор соседства с ле
сом, рекой или озером по сте
пени важности находится у 
покупателей подмосковного 
жилья на третьем месте после 
цены и транспортной доступ
ности. «Более того, он может 
прибавить объекту до 15% к 
стоимости по сравнению с 
аналогичным проектом, уда
ленным от природных зон,— 
говорит Антон Скорик, гене
ральный директор ”Мортон
Инвест“ (входит в ГК ”Мор
тон“).— Таким образом, по
купатель готов доплачивать 
за экологичность и возмож
ность отдыха на природе».

По ту сторону леса
Таких вариантов сейчас мо
жно найти немало. Правда, 
обещаемое застройщиками 
 соседство с природой еще 
не означает, что проект потя
нет на статус загородного ку
рорта. Возьмем, например, 
ближайшего соседа Москвы 
 город Красногорск. На первый 
взгляд самая притягательная 
его часть — та, что примыкает 
к Москвереке, которая огиба
ет город с юговостока. Однако 
в последние годы именно эта 
часть города так активно заст
раивалась, что превратилась 
в обычный городской мура
вейник, а природа стала сов
сем уж урбанистической. Поэ
тому если уж и искать курорт
ные уголки в Красногорске, то 
куда разумнее вести поиски в 
более удаленной части города. 
Скажем, по соседству с Опали
ховским лесопарком или поб
лиже к реке Синичке: пусть да
же она гораздо уже Москвыре
ки, зато и на загородный водо
ем похожа гораздо больше.

Из любопытных предложе
ний по соседству с лесопарком 
— монолитнокирпичный ком
плекс «Опалиха O2» от компа
нии «Урбан Групп». Он располо
жен на периферии города у са
мого леса, причем часть лес
ной территории, которая при
мыкает к комплексу, допол
нительно облагородят, создав 
«парк в парке». Однокомнат
ную квартиру площадью око
ло 30 кв. м здесь можно купить 
чуть дешевле 2,5 млн руб., а, на
пример, двухуровневая трех
комнатная квартира площа
дью 84 кв. м обойдется в сумму 
около 7 млн руб. В окрестнос
тях реки Синички привлекает 
внимание строящийся микро
район «В лесу» от компании 
RGI. Одна из особенностей это
го проекта связана с тем, что в 
нем организована очень длин
ная прогулочная зона, по кото
рой можно бродить часами. 
Чтобы ее создать, здесь спроек
тировали целую систему сое
диненных между собой зеле
ных островков, парков, скве
ров, дворов и непосредственно 
леса. Габариты квартир здесь 
побольше, чем в «Опалихе О2», 

но и цены выше. Так, одноком
натную квартиру площадью 
37,3 кв. м можно приобрести 
за 4,8 млн руб., а четырехком
натную, зашкаливающую за 
100 кв. м,— за 10 млн руб.

Если отступить по Волоко
ламскому шоссе чуть дальше 
от Москвы, окажешься в Наха
бино, которое тоже славится 
своим природным окружени
ем — сосновыми лесами, сра
зу несколькими чистыми во
доемами, с которыми соседст
вует разнообразная спортив
ная инфраструктура. Новостро
ек здесь тоже хватает. Правда, 
большинство из них все же тя
готеет к центру города, поэто
му на роль комплексовкурор
тов не слишком подходит. 
Впрочем, несколько проектов 
у любителей соседства с при
родой интерес вызвать могут. 
Например, новый микрорай
он, названный одноименно с 
самим городом — «Нахабино», 
в котором, как обещает заст
ройщик («СП Холдинг»), про
дажи откроются буквально на 
днях. «Это масштабный проект 
комфортного жилья, располо
женный на берегу реки в окру
жении лесного массива,— рас
сказывает заместитель гене
рального директора по страте
гическому и инвестиционно
му развитию компании ”НДВ
Недвижимость“ Ольга Новико
ва.— В рамках возведения мик
рорайона будут проведены ра
боты по облагораживанию на
бережной, создана своя разви
тая инфраструктура. Согласно 
проекту строительства, площа
ди квартир в комплексе варьи
руются от 24,13 до 83,16 кв. м».

Лось в кустах
К югу от Москвы располага
ются те районы, которые за
стройщики коттеджных по
селков не оченьто уважают. 
Оно и хорошо: строящимся 
здесь жилым комплексам не 
приходится бороться за при
родное окружение с частным 
сектором, а своих зеленых оа
зисов здесь тоже хватает. Вот, 
например, Видновский лесо
парк, простирающийся на 
2,5 тыс. га. Ельник здесь пере
межается с соснами и дубами, 
среди которых встречаются 
вековые деревья, а также с це
лыми аллеями, засаженными 
европейской лиственницей. 
По территории лесопарка про
текают ручьи, есть несколько 
родников (любопытно, что во
да в них протестирована Санэ
пиднадзором и признана при
годной для питья — и это не
смотря на довольно противо
речивую «ауру» юга Подмоско
вья). Из интересных проектов, 
соседствующих с этой природ
ной достопримечательностью, 
можно отметить, например, 
экопарк «Видное» от компа
нии MR Group, продажи в ко
тором начались в апреле ны
нешнего года с отметки 61 тыс. 
руб. за 1 кв. м. «Комплекс сос
тоит из 11 многосекционных 
жилых зданий (17 и 12 эта
жей),— рассказывает гене
ральный директор компании 

”МИЭЛЬНовостройки“ Мария 
Литинецкая.— Проектом пре
дусмотрено создание всей не
обходимой социальнобыто
вой инфраструктуры и благо
устройство территории с соз
данием большого сквера с цве
тниками, газонами и малыми 
архитектурными формами, а 
кроме лесопарка рядом с ком
плексом имеется еще одна 
приятная природная добавка: 
здесь протекает живописная 
река Купелинка».

Если вдоль границы Моск
вы сместиться чуть восточнее, 
окажешься у другой большой 
зеленой зоны — популярного 
парка Лосиный Остров, в кото
ром найдется место и лосям, 
и двуногим отдыхающим. 
Большая территория и столь 
же длинный периметр парка 
позволяют заявлять как о со
седствующих с ним сразу не
скольким новостройкам. Са
мые курортные из них нахо
дятся практически на границе 
Лосиного Острова. Например, 
это микрорайон «Щитниково» 
от ГК «Мортон», рядом с кото
рым кроме парка Лосиный Ос
тров имеется и еще один зеле
ный массив — Горенский лесо
парк. «Причем ”рядом“ в слу
чае с нашими проектом — это 
в 50, максимум в 200 м от этих 
парков,— поясняет Антон Ско
рик.— Поэтому до 50% квартир 
имеют прямые виды на эти 
лесные зоны. Это же прави
ло соблюдается и в других 
 жилых комплексах от нашей 
 компании. Скажем, по сосед
ству с ЖК ”Завидное“ и ”Бутово 
парк 2“ имеются полноценные 
водоемы с местами для отдыха, 
а рядом с мортонградом ”Пу
тилково“ находятся самая из
вестная в ближнем Подмоско
вье подготовленная лыжная 
трасса и Кремлевская школа 
верховой езды». Что же касает
ся самого «Щитниково», то он 
застраивается популярными 
панельными сериями, а также 
домами по индивидуальным 
проектам, цена вопроса — от 
77 тыс. руб. за 1 кв. м.

Яхта под окном
Отступив от Лосиного Острова 
немного на северовосток, по
падешь на самый большой из 
ближайших к столице водое
мов — Пироговское водохра
нилище, где можно и вдоволь 
накупаться, и рассекать вод
ную гладь на яхте или катере, 
а можно просто медитировать 
с удочкой наперевес. Берега 
Пироговского водохранилища 
давно облюбовали дачники, 
а чуть позже — застройщики 
коттеджных поселков. Однако 
есть здесь и многоэтажные но
востройки. «Например, в шаго
вой доступности от Пироговс
кого водохранилища располо
жен ЖК ”Оквиль Пирогово“, 
который находится в 10 км от 
МКАД,— рассказывает Наталья 
Соломонова, генеральный ди
ректор ”МИЦНедвижимость“ 
(входит в ГК МИЦ).— Проектом 
предусмотрены одноподъезд
ные трехэтажные жилые дома 
с квартирамистудиями (22,8–
33,5 кв. м)». Возводит этот ком
плекс ГК «Городок», причем 
 соседствует проект не только 
с Пироговским водохранили
щем, но также рекой Клязьмой 
и сразу двумя лесопарками — 
Учинским и Пироговским, а це
ны в комплексе начинаются от 
75 тыс. руб. за 1 кв. м.

Еще один комплекс, рас
положенный неподалеку от 
 водохранилища,— ЖК Green 
light. «В составе этого проекта 
представлены многоквартир
ные дома средней этажности 
(шестьсемь этажей),— говорит 
управляющий директор депар
тамента жилой недвижимости 
компании Blackwood Тимур 
Сайфутдинов.— Жилой комп
лекс возводится недалеко от 
Клязьминского и Пироговско
го водохранилищ и прилегает 
к территории крупного лесно
го массива».

И, наконец, целую серию 
приближенных к воде жилых 
комплексов можно отыскать к 

северу от Москвы. «Одним из 
таких примеров является жи
лой комплекс в городе Долго
прудном по улице Московс
кая,— рассказывает Наталья 
Соломонова.— Микрорайон 
расположен на берегу Клязь
минского водохранилища не
далеко от Дмитровского шос
се в 6 км от МКАД. Согласно 
проекту, ЖК будет состоять из 
28 многоэтажных монолитно
кирпичных домов. В микро
районе планируется строи
тельство центра водных видов 
спорта. Срок сдачи первой оче
реди запланирован на четвер
тый квартал 2013 года. Удач
ным примером служит и ЖК 

”Правый берег“ — это проект 
жилой застройки, предусмат
ривающий строительство как 
малоэтажных (3–4 этажа), так 
и многоэтажных жилых домов 
(17, 24 этажа). ЖК располагает
ся в непосредственной близос
ти от Парка культуры и отдыха 
им. Л. Н. Толстого в живопис
ной зоне канала имени Моск
вы и устья реки Химки».

Жить по течению
С рекой Химкой соседствует 
и еще один интересный комп
лекс. «Это ЖК ”Лесной уголок“, 
окруженный зеленью многове
ковых деревьев,— говорит Ма
рия Литинецкая.— Из окон до
мов открывается живописный 
вид на противоположный бе
рег, где виднеются купола цер
кви Петра и Павла. Свежий воз
дух, тишина, окружение лес
ных массивов и близость к ре
ке создают уютную атмосферу 
для комфортного проживания 
в экологически чистом районе, 
а близость ключевых транспор
тных магистралей и развитая 
инфраструктура обеспечивают 
мобильность и удобство. ЖК 

”Лесной уголок“ относится к 
категории повышенной ком
фортности и состоит из девяти 
домов, объединенных сеткой 
внутриквартальных проездов. 
Восьми и девятиэтажные до
ма включают однотрехком
натные квартиры площадью 
от 34 до 84 кв. м, цены — 
от 77,5 тыс. руб. за 1 кв. м».

И, наконец, нельзя обойти 
стороной и проект от компа
нии «Урбан Групп» ЖК «Город 
набережных», который с одной 
своей стороны граничит с ре
кой, а с другой — с лесом. По 
словам архитектора Максима 
Атаянца, такое удачное окруже
ние позволило поиграть с про
странством. «Природный ланд
шафт сам собой сложился в ам
фитеатр: от леса участок мягко 
спускается к воде,— говорит 
он.— Это редкий случай, ког
да река активно присутствует 
в среде жилого квартала. Рус
ло реки мы заключили с набе
режную, а берега отвели под 
обширную рекреационную зо
ну». За 2,5 млн руб. в «Городе на
бережных» можно приобрести 
однокомнатную квартиру (око
ло 30 кв. м), а трехкомнатная 
площадью 70 кв. м обойдется 
примерно в 6,7 млн руб.

Таким образом, возможнос
тей отыскать почти курортно
го  уровня жилье по соседству 
с Москвой немало. Главное, 
чтобы окружающая их среда 
как можно дольше сохраня
лась такой, какой она предста
ет сегодня. Тогда, возможно, 
и дачи в Подмосковье переста
нут быть столь популярными. 
Ведь зачем дача, если тот же 
«объем» природы — если не го
раздо больший — можно полу
чить в двух шагах от квартиры?

Наталия  
Павлова-Каткова

Курорт на пятом этаже
сектор рынка

Поселиться в настоящей природной курортной зоне рядом с полноценным лесом или водоемом могут 
позволить себе не только покупатели коттеджей. Это под силу и тем, кто присматривается к подмосков-
ным многоэтажкам. Любопытно, что о массе новых жилых комплексов, соседствующих с природными 
зонами, было заявлено именно нынешней весной.

Микрорайон «Щитниково» между Лосиным Островом и Горенским лесопарком ФОТО ГК «МОрТОн»

ЖК «Лесной уголок» на берегу реки Химки ФОТО ДМиТриЯ ЛебеДевА


