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дом инвестиции

Казино маршала в отставке
Восточные и юго-восточные направления 
напоминают черную дыру, которую имени-
тые застройщики престижного загородно-
го жилья обходят стороной. Подтверждает 
это и новая классификация загородной не-
движимости, недавно представленная Рос-
сийской гильдией риэлторов: все, что не 
ниже бизнес-класса, просто-таки обязано 
не выходить за пределы севера, северо-за-
пада, запада и юго-запада. А уж если стре-
мишься попасть в класс «де люкс» (так те-
перь рекомендуют называть самые слив-
ки), держись поближе к Рублевке, вернее, 
в пределах сектора между Калужским и Но-
ворижским шоссе. Та же классификация за-
дает и ценовые рамки разных классов. 
Так, расценки на премиум-объекты (то есть 
не слишком дорогую элитку) — от 23 млн 
до 43 млн руб. Все, что дороже, отнесено 
к классу «де люкс».

Однако и на непрестижных направле-
ниях отыскались объекты, цена которых 
превышает программу-минимум класса-
максимум в разы, а то и на порядок. Так, 
за самый дорогой из выставленных на 
продажу объектов непопулярных направ-
лений просят 457 с хвостиком миллионов 
рублей. Расположен он в 7 км от МКАД 
по Горьковскому шоссе вблизи Салтыков-
ки. Некогда этой территорией владели де-
сять поколений князей Долгоруких, кото-
рые на реке Серебрянке устроили каскад 
прудов. Берега Серебряного пруда засади-
ли серебристыми тополями, на дне Золо-
того пруда таинственно мерцали желто-зо-
лотистые камешки, Стерляжий пруд снаб-
жал рыбой княжеский двор. Еще был пруд 
Роскошный, пруд Тарелочкина, пруд Сте-
пана Степановича, названный по имени 
местного арендатора-огородника, и еще 
несколько прудов, которые тянулись от 
Измайловского дворца до Салтыковской 

усадьбы, а их окрестности стали одним 
из излюбленных мест царской охоты.

Со временем часть прудов исчезла, одна-
ко статус местности сохранился. Во време-
на СССР ее облюбовала знать в погонах. Вот 
и на территории самого дорогого из прода-
ющихся здесь объектов (а она лишь немно-
гим не дотягивает до 1 га) одно из зданий — 
бывшая дача маршала СССР. Правда, по се-
годняшним меркам 280 «квадратов» этого 
основательного трехэтажного кирпичного 
строения отнюдь не предел мечтаний. Поэ-
тому теперь маршальское гнездышко 
скромно именуют «гостевым домом», а дом 
главный выстроен по соседству. Это четы-
рехуровневый гигант, площадь которого за-
шкаливает за 1 тыс. кв. м, с бассейном, сау-
ной, двумя бильярдными и собственным 
мини-казино с рулеткой, столом для блэк-
джека и прочими игорными фишками. 
На придомовом участке — корабельные со-
сны, фонтан, прогулочные дорожки. Окру-
жено все это великолепие двухметровым 
забором, а за неприкосновенностью пери-
метра следит вооруженная охрана.

Вода и медные трубы
Второе место в рейтинге самых дорогих 
объектов непрестижных трасс стоит отдать 
коттеджу за 173 млн руб., который находит-
ся в 2 км от МКАД по Симферопольскому 
шоссе на территории Троицкого парка. 
«Это старинный парк, заложенный в конце 
XIX века графом Измайловым,— рассказы-
вает руководитель департамента загород-
ной недвижимости компании Welhome 
Жанна Лебедева.— Многолетние липы, со-
сны и вековые дубы придают ему особую 
атмосферу». Троицкий парк, раскинувший-
ся на 146 га, считают самым соловьиным 
из всех парковых окрестностей столицы, 
а в нынешнем году здесь планируют орга-
низовать зоопарк лесных зверей. Выстав-

ленный на продажу дом находится на тер-
ритории небольшого (на 20 домовладений) 
коттеджного поселка, носящего то же на-
звание, что и парк. В поселке свое собствен-
ное озеро, вдоль которого обустроили про-
гулочную небрежную и эллинг для катеров, 
а также несколько родников. Жилую зону 
поселка проектировали так, чтобы при 
строительстве пришлось вырубать мини-
мум деревьев. Поэтому дома получились 
разноуровневыми, со сложной геометри-
ей, а порой с не вполне привычным распо-
ложением помещений. Так, на первом эта-
же самого дорогого из коттеджей рядом с 
каминным залом-гостиной расположили 
бассейн, из которого можно выйти на лет-
нюю террасу. Уровнем ниже оказался спор-
тзал, а под самой крышей соорудили до-
машний кинотеатр. Площадь дома — 
850 кв. м, участок (27 соток) огорожен кова-
ным забором.

Это не единственный объект, который 
в поселке «Троицкий парк» имеется в прода-
же. Можно найти и подешевле, и — что осо-
бенно интересно — побольше. Например, 
имеется коттедж, оцененный примерно 
в 130 млн руб. «Это особняк площадью 912 
кв. м, расположенный на участке в 33 со-
тки,— рассказывает Жанна Лебедева.— Он 
выполнен по авторскому проекту в стиле 
французской классики с элементами мо-

дерна. Крыша покрыта листовой медью, фа-
сад — ручная работа из натурального камня 
аглай с использованием многочисленных 
резных элементов, балконы и терраса отде-
ланы ковкой по авторскому проекту. Пла-
нировка дома предусматривает простор-
ную гостиную с камином, низкорасполо-
женные оконные проемы и выход на терра-
су, откуда открываются виды на озеро. Тре-
тий этаж полностью автономный, предус-
мотрена отдельная кухня. Дизайн интерье-
ров дома разработан известным дизайне-
ром и декоратором Кириллом Истоминым, 
уделившим большое внимание эксклюзив-
ным предметам мебели и уникальным эле-
ментам декора: люстры, бра, мебель и зер-
кала были приобретены на аукционе 
Christie’s».

Князья и дачники
Третье место с ценой 150 млн руб. заняло 
сразу несколько объектов. Первый из них 
находится в 9 км от МКАД по Варшавскому 
шоссе у деревни Лопатино, где добрая по-
ловина домов — солидные владения со-
лидных владельцев. Причина особой по-
пулярности этой местности лежит к югу 
от самой деревни. Это усадьба Суханово, 
известная еще во времена Петра I. Ее рас-
цвет пришелся на начало XIX века, когда 
усадьба перешла в руки князей Волконс-
ких и к строительству были привлечены 
именитые архитекторы Росси и Шарле-
мань. Часть задуманного, впрочем, так и 
осталась на бумаге, часть не дожила до на-

ших дней. Но даже то, что осталось, про-
должает притягивать взоры и… повышать 
цену всего, что за это время было выстрое-
но в окрестностях усадьбы.

В самом дорогом из выставленных сей-
час на продажу по соседству с усадьбой до-
мов, том самом, что продается за 150 млн 
руб., около тысячи квадратных метров. 
Дом примыкает к лесному массиву, на учас-
тке множество цветников, красивых прогу-
лочных дорожек из светлого камня, фон-
тан, беседка в уголке сада и зона барбекю. 
«Цену данного объекта, достойную Рубле-
во-Успенского шоссе, помимо большой 
площади дома и участка (23,5 сотки), а так-
же близости к столице формирует внутрен-
няя дизайнерская отделка комнат, дорогая 
итальянская мебель и техника»,— поясня-
ет руководитель аналитического центра 
корпорации «Инком» Дмитрий Таганов.

Второй коттедж, который также выстав-
лен на продажу за 150 млн руб., находится 
в 12 км от МКАД по Рязанскому шоссе в Ма-
лаховке — пожалуй, самом известном из 
всех стародачных мест. Первые дачи здесь 
появились в 80-х годах XIX века, чуть поз-
же, чем в окрестностях проложили желез-
нодорожную ветку. Любопытно, что прина-
длежали тогда нынешние дачные земли ан-
гличанину Аллею, а строил первые дачи 
обрусевший немец Шпигель, арендовав зе-
мельный участок у его владельца. Внешне 
первые дома получились не ах, зато оказа-
лись крепкими и удобными, чем и при-
влекли первых дачников. Чуть позже в Ма-
лаховку пришел стиль модерн, а вместе с 
ним и творческая богема: Шаляпин, Мая-
ковский с Лилей Брик, Есенин, Суриков, 
Марк Шагал…

Дом, который сейчас продается в Ма
лаховке по самой высокой цене (около 
1100 кв. м) окружен красиво подсвечивае-
мым по ночам участком в 55 соток. По су-
ти, это даже не участок, а часть лесного 
массива с корабельными соснами и боль-
шим садом. Сад цветет даже зимой, но в до-
ме — там под зимний сад отведено 80 кв. м. 
Бассейн и банный комплекс вынесены 
в отдельное здание, есть и гостевой дом, 
а в главном здании мансарду полностью 
отвели под домашний кинотеатр.

Второе по цене предложение в Малахов-
ке — двухэтажный коттедж в стиле петровс-
кого барокко, выставленный на продажу за 
137,5 млн руб. Самое примечательное в нем 
— малый и большой каминные залы, рас-
положенные на разных этажах и соединен-
ные между собой великолепной лестницей 
из красного дерева. Светлая галерея соеди-
няет основную часть дома с бассейном, под 
который отвели отдельное крыло коттеджа.

С лечением и развлечением
Объект, который оказался на четвертом мес-
те (цена 135 млн руб.), пожалуй, самый не-
ожиданный. Во-первых, располагается 
он дальше всех от Москвы (19 км от МКАД 
по Симферопольскому шоссе), а во-вторых, 
в отличие от всех предыдущих, не так ве-
лик: в доме лишь немногим больше 450 
кв. м, а площадь участка не превышает 14 
соток. Секрет цены — в особой инфраструк-
туре местности, где он расположен. «Дом на-
ходится на территории оздоровительного 
комплекса ”Бор“, который занимает терри-
торию 200 га соснового леса,— рассказыва-
ет генеральный директора Soho Estate Еле-
на Первакова.— Сам санаторий был постро-
ен в начале 60-х годов XX века, однако, как 
и во многих подобных объектах, в конце 
1990-х — начале 2000-х годов часть его тер-
ритории была приватизирована и застрое-
на частными домами. А у жителей кроме 
прекрасного чисто природного окружения 
появилась возможность пользоваться раз-
витой медицинской инфраструктурой».

Чтобы описать уровень местной медици-
ны, достаточно сказать, что находится оздо-
ровительный комплекс при управлении де-
лами президента РФ. Местная инфраструк-
тура одними медицинскими объектами не 
ограничивается — здесь есть множество 
современных спортивных и развлекатель-
ных сооружений: конноспортивный комп-
лекс, боулинг, теннисные корты, футболь-
ные и хоккейные поля, волейбольная пло-
щадка, спортивный и тренажерный залы, 
бассейн, бильярдная, бани и сауны, бар и 
диско-бар, три ресторана, пивной бар, пиц-
церия, а для самых отчаянных гурманов-
миллионеров даже пельменная. «Имеются 
и другие развлечения,— добавляет гене-
ральный директор ”Вектор Инвестментс“ 
Дмитрий Бадаев.— Например, полеты 
на воздушном шаре, а для любителей пост-
релять — пейнтбол и тир».

Кстати, на территории того же оздорови-
тельного комплекса выстроены не только 
коттеджи, но и таунхаусы. Цены на них то-
же весьма впечатляющие. Так, за таунхаус 
площадью 350 кв. м (участок — 3,5 сотки) 
просят 105 млн руб.

На отметке в 135 млн руб. можно поста-
вить точку — дальше идти по ценовой шка-
ле вниз бессмысленно: слишком уж много 
придется сделать шагов, пока не доберемся 
до линии финиша в 43 млн руб. Ведь на не-
популярных направлениях таких объектов 
около сотни. А может, популярность все же 
стоит определять не по компасу, а по окру-
жению? Найти достойное окружение мож-
но везде. Главное — знать, что искать.

Наталия Павлова-Каткова

Элита в зазеркалье
оазисы

О том, что элитные коттеджи следует искать на Рубле-
во-Успенском шоссе, знает каждый ребенок. Взрос-
лый расширит географию поиска до Новорижского, 
Калужского, Киевского и ряда других западных и юго-
западных направлений. Но восток, юг и юго-восток 
Подмосковья оставляют без внимания практически 
все любители роскошной загородной жизни. Однако 

”
Ъ-Дом“ вернулся с охоты на престижные объекты не-

престижных направлений не с пустыми руками.
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Особняк в Салтыковке выставлен на продажу 
более чем за €10 млн. На Рублевке он стоил бы 
вдвое больше  ФОТО МИЭЛЬ


