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дом проекты

Инопланетный гость
Серым мартовским утром 
«Москва-Сити» представляет 
собой унылое зрелище. По раз-
битым строительной техникой 
тротуарам и автодорогам в си-
не-зеленые небоскребы стека-
ются сотни людей и машин. 
Вместе с офисными клерками 
по лужам бодро шагают брига-
ды гастарбайтеров. Строитель-
ный мусор припорашивает 
мокрый снег, который момен-
тально становится серо-чер-
ным. На этом фоне оранжевая 
башня «Меркурий Сити» сразу 
привлекает к себе внимание.

История этого единственно-
го цветного небоскреба ММДЦ, 
в отличие от соседей, не изоби-
лует малоприятными подроб-
ностями. Никаких банкротств, 
смен владельцев или концеп-
ции. «Меркурий Сити» — пер-
вый масштабный девелоперс-
кий проект Игоря Кесаева, од-
ного из самых состоятельных 
бизнесменов России, владель-
ца и президента ГК «Мерку-
рий», в которую, в частности, 
входят крупнейший в России 
табачный дистрибутор ГК «Ме-
гаполис», розничная сеть «Дик-
си» и инвестиционно-строи-
тельная компания «Меркурий 
Девелопмент». Совладельцем 
и гендиректором последней 
является опытный и извест-

ный на строительном рынке 
менеджер Вячеслав Басати.

Изначально возведение 
«Меркурий Сити» должно было 
завершиться еще в конце 2009 
года. Однако акционеры про-
екта приняли решение не вы-
ходить в кризис с готовым про-
ектом. По словам представите-
лей «Меркурий Сити», строи-
тельство не заморозили, ско-
рее были снижены его темпы. 
А в середине 2011 года стройку 
вернули в активную фазу. Те-
перь ввод башни в эксплуата-
цию запланирован на конец 
2012 года.

За время «замедления тем-
пов» проект не претерпел су-
щественных изменений. В про-
шлом году градостроительно-
земельная комиссия Москвы 
под председательством мэра 
Сергея Собянина разрешила 
увеличить площадь «Меркурий 
Сити» примерно на 10% — до 
173,8 тыс. кв. м в целом по зда-
нию, а также за счет устройства 
второго уровня на высоких тех-
нических этажах. Кроме того, 
изменился изначально анон-
сированный золотистый отте-
нок остекления здания. Он 
стал более темным — цвета 
планеты Меркурий — и в обыч-
ный пасмурный день выгля-
дит тускло-оранжевым. Пред-
ставители отдела маркетинга 

и продаж «Меркурий Сити» ра-
портуют, что оригинальная то-
нировка выделяет объект сре-
ди других зданий ММДЦ 
и очень эффектно смотрится 
в солнечную погоду, правда 
редкую для Москвы.

Разделяй и живи
Соавторами архитектурной 
концепции башни «Меркурий 
Сити» стали российский архи-
тектор Михаил Посохин и аме-
риканский специалист в об-
ласти высотного строительства 
Фрэнк Вильямс, автор знаме-
нитого здания отеля Four Sea-
sons и небоскребаTrumppalace 
на Манхэттене.

Здание спроектировано как 
фешенебельный городской 
квартал, только организован-
ный вертикально. Главная 
идея комплекса — создание 
в едином архитектурном объ-
еме нескольких независимых, 
но взаимно дополняющих 
друг друга пространств, в кото-
рых разместится все необходи-
мое для частной жизни и ус-
пешного ведения бизнеса: 
офисы класса А, апартаменты 
класса «люкс», паркинг, мага-
зины, рестораны, кафе, бары, 
СПА- и фитнес-центры.

Общая площадь «Меркурий 
Сити» составляет около 180 
тыс. кв. м, из которых 148 тыс. 

приходятся на 70-этажную 
надземную часть. Арендуемая 
площадь офисов и торговых 
галерей превышает 87 тыс. 
кв. м, жилая площадь (137 
апартаментов и один пентха-
ус) — около 20 тыс. кв. м. Апар-
таменты расположены с 43-го 
по 70-й этаж. Их обитателям 
будет предложен полный на-
бор гостиничных сервисов — 
коньсерж-служба, room-
service, клининг.

На пяти подземных этажах 
общей площадью около 
31,5 тыс. кв. м расположатся 
автостоянка на 444 машино-
места, а также торговые, сер-
висные и технические поме-
щения. На жителей 137 апар-
таментов придется 140–150 
машиномест. Чтобы зарезер-
вировать их за жильцами, в 
компании планируют разде-
лить паркинг по уровню до-
ступа для посетителей и рези-
дентов башни. Таким обра-
зом, будет поддержана общая 
концепция здания, согласно 
которой апартаменты и офис-
ная часть «Меркурий Сити» 
разделены, полностью авто-
номны и имеют отдельные 
входы и лифтовые группы. 
Жильцов и арендаторов «раз-
лучит» 42-й этаж, который бу-
дет представлять собой клуб-
ное пространство со СПА-сью-
тами, бильярдной и сигарной 
комнатами, тренажерным и 
кардиозалом, саунами, хама-
мом и прочими удобствами. 
Причем этаж будет доступен 
только владельцам апартамен-
тов и их гостям.

Жильцам не придется вол-
новаться за соседей снизу — 
офисную и торговые зоны не-
боскреба. Акционеры «Мерку-
рий Сити» приняли решение 
не продавать коммерческие 
площади, чтобы иметь возмож-
ность контролировать набор 
арендаторов и качество предо-
ставляемых ими услуг.

За золотым фасадом
В настоящий момент башня 
«Меркурий Сити» остеклена 
до уровня 42-го этажа. После 
облицовки последних эта-

жей начнутся работы по внут-
ренней отделке.

Официальные продажи 
апартаментов стартовали в се-
редине февраля. Цена начина-
ется с $11 тыс. за квадратный 
метр. Максимум на данный 
момент составил $21,5 тыс. 
за квадратный метр. По мне-
нию экспертов, эта цифра мо-
жет существенно увеличиться 
по мере готовности объекта. 
Впрочем, продавцы обещают 
ориентироваться на рынок 
и не завышать цены. «В ”Моск-
ва-Сити“ можно приобрести 
более дешевые, чем у нас, 
апартаменты, и мы этого не 
скрываем. Предложения при-
мерно одинаковые, но мы хо-
тим выделиться более высо-
ким уровнем сервисных услуг 
и качеством отделочных ра-
бот»,— рассказывает дирек-
тор по маркетингу и прода-
жам апартаментов «Меркурий 
Сити» Татьяна Пальчикова. 
Так, например, эксплуатацией 
небоскреба будет заниматься 
известная управляющая ком-
пания HSG Zander. На сегод-
няшний день это единствен-
ная иностранная компания 
на российском рынке — 
100-процентная «дочка» не-
мецкой Zander.

По данным отдела продаж 
«Меркурий Сити», уже зарезер-
вированы или готовятся к за-
крытию сделки по 14 апарта-
ментам. Продавцы утверждают, 
что кроме обычных покупате-
лей апартаментов «Меркурий 
Сити» интересуются и семей-
ные люди. «Среди наших потен-
циальных клиентов есть пара. 
У них уже взрослые дети, кото-
рые, впрочем, как и они сами, 
обеспечены жильем. Но пара 
очень хочет приобрести апарта-
менты для себя именно в ”Мер-
курий Сити“. Для них очень ва-
жен эффект новизны и ощуще-
ние личного пространства,— 
рассказывает госпожа Пальчи-
кова.— Вообще, покупатели 
апартаментов в ”Сити“ — это, 
как правило, бизнесмены от 35 
до 55 лет. Правда, еще есть ро-
дители, которые покупают та-
кое жилье для детей».

Девелопер не позициониру-
ет апартаменты в «Меркурий 
Сити» как инвестиционное жи-
лье. Скорее это недвижимость 
для проживания. В компании 
уверены, что рост цен на апар-
таменты в «Сити» точно не опус-
тится ниже уровня инфляции. 
Так что покупку такой недвижи-
мости можно назвать оптималь-
ным вариантом с точки зрения 
сохранения сбережений. В ком-
пании признаются, что покупа-

тели довольно часто задают воп-
рос о финансовом положении 
инвестора проекта, опасаясь 
очередного «замедления тем-
пов строительства». Представи-
тели «Меркурий Сити» не могут 
дать стопроцентной гарантии 
того, что объект будет сдан в экс-
плуатацию 30 декабря 2012 го-
да, но уверяют, что задержка, ес-
ли она и случится, составит мак-
симум один квартал.

Ольга Говердовская

Жизнь по вертикали
Москва-Сити

Строительство «Москва-Сити» длится 
уже 20 лет. Финансовый кризис сущест-
венно изменил планы инвесторов и де-
велоперов московского Манхэттена, 
но, похоже, проект снова входит в актив-
ную стадию. По итогам 2011 года небос-
кребы столичного «Сити» попали в лиде-
ры по объему предложения на рынке 
элитных новостроек. Одним из самых 
заметных объектов сегмента элитной 
недвижимости обещают стать апарта-
менты в башне «Меркурий Сити».

Площадь участка (га) .............................................100
Общая площадь (кв. м) ..........................................180 000
Высота здания (м) .................................................327
Количество этажей ...............................................70
Количество апартаментов .....................................137
Площадь апартаментов (кв. м) ..............................80–495
Высота потолков апартаментов (м) .......................3,4
Цена ($/кв. м) .......................................................от 11 100
Количество машиномест 
для жителей апартаментов ....................................140–150
Общее количество машиномест ............................444
Начало работ по проекту .......................................2005 год
Окончание строительства .....................................конец 2012 года
Продавец .............................................................«Лиедел Инвестментс Лимитед»

Башня «МеРКуРИй СИТИ»

Положительные: близость к центру и станциям метро, перспективы развития 
транспортной инфраструктуры вокруг ММДЦ, расположение апартаментов в при-
ватной зоне, насыщенная инфраструктура.
Отрицательные: ММДЦ пустует в выходные дни и по вечерам, пока длится 
стройка и объекты торгово-развлекательной недвижимости не облюбованы сто-
ронними посетителями, район вымирает после окончания рабочего дня; «Москва-
Сити» не подходит для проживания больших семей и владельцев животных. Про-
должающееся строительство и недостатки инфраструктуры делают прогулки с де-
тьми и собаками по территории центра максимально дискомфортными.
*Характеристики составлены на основании субъективных впечатлений  
авторов ”Ъ-Дома“.
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