
ипотека
В этом году рынку ипотеки 
вряд ли удастся побить ре-
корд 2011 года, когда объем 
выданных кредитов превы-
сил уровень докризисного 
2008 года, а средние ставки 
опустились до 10,85–13,50% 
годовых. В прошлом кварта-
ле очередной виток финан-
сового кризиса заставил 
большинство игроков повы-
сить ставки по жилищным 
кредитам.

Процент не слушается
Если раньше банки отсекали 
потенциальных заемщиков 
 заградительными тарифами, 
то теперь надеются сохранить 
выдачу, отменяя комиссии или 
предоставляя льготы по уплате 
первоначального взноса. Прав-
да, эти послабления все же не 
могут сделать ипотеку более 
доступной и уж тем более не 
могут обеспечить ей стоимость 
в 4–5% годовых, как хотелось 
бы премьер-министру.

В середине февраля о по-
вышении ставок по всей ли-
нейке ипотечных кредитов 
объявил второй по величи-
не игрок рынка жилищного 
кредито вания ВТБ 24. В сред-
нем рост составил 0,7% годо-
вых, и сейчас банк выдает ипо-
теку под 9,9–14,65% годовых. 
Госбанк стал далеко не первым 
игроком, повысившим ставки: 
 стоимость кредитов начала 
расти в сентябре-октябре про-
шлого года на фоне нестабиль-

ности на мировых финансо-
вых рынках. При этом россий-
ские власти заявляют о воз-
можности снижения ставок 
по ипотеке, что идет вразрез 
с рыночными реалиями. «Я ду-
маю, что мы должны будем до-
вести ставки по ипотеке где-то 
до 3–4%, но это нужно будет 
сделать по мере снижения 
 банковских ставок и инфля-
ции»,— сказал премьер ми-
нистр Владимир Путин на 
встрече с членами совета сред-
ней общеобразовательной 
школы №7 города Кургана.

Подобные заявления, прав-
да, со стороны Дмитрия Мед-
ведева звучали и в 2009-м, ког-
да ипотечный рынок стагниро-
вал после кризиса 2008 года. 
Тем не менее снижение ставок 
снова сменилось повышени-
ем. Правда, если в 2008–2009 
годах речь шла о введении за-
градительных тарифов и фак-
тическом отказе банков от про-
грамм долгосрочного рознич-
ного кредитования, то сейчас 
участники рынка всеми сила-
ми стараются сохранить вы-
дачу кредитов. В то же время, 
 в  отличие от ситуации тех лет, 
спрос на покупку квартир, 
в том числе с привлечением 
кредитных средств, сохраняет-
ся. «Несмотря на нестабильную 
ситуацию на рынке ипотеки, 
спрос на квартиры нисколько 
не уменьшился»,— отмечает 
генеральный директор ООО 
«СКМ Риэлти» (холдинг «СКМ 
Групп»)  Наталья Семенова. 
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Ставки  
идут в рост

Ключевой вопрос
проверочная работа
Подряд  
особого назначения
Есть такая притча — про трех 
незрячих мудрецов, решивших 
уяснить, что представляет со-
бой слон. Один потрогал слона 
за ногу, второй — за хобот, тре-
тий — за хвост. В итоге у каж-
дого составилось свое собст-
венное мнение о сером гига-
нте, имеющее с реальностью 
слишком мало общего. При -
помнила я эту историю, когда 
приступила к изучению «домов 
под ключ» от застройщиков 
кот теджных поселков. Как у тех 
слепых мудрецов, у владельцев 
каждого поселка под этим тер-
мином понимается что-то свое. 
Причем своих «мудрецов от за-
городки» наберется немало: по 
сведениям руководителя ана-
литического центра портала 
ГдеЭтотДом.РУ Александра 
 Пыпина, выражение «дом под 
ключ» применяется примерно 
в 10% коттеджных поселков.

Казалось бы, откуда тут 
 может взяться путаница? Ведь 
смысл понятия «дом под ключ» 
очевиден и однозначен. Есть 
земельный участок, есть кот-

тедж, в котором функциониру-
ют все инженерные коммуни-
кации, выполнена внешняя 
и внутренняя отделка, расстав-
лена мебель. Ну ладно, мебели, 
наверное, может и не быть, но 
все остальное есть наверняка. 
Приноси мешочек денег, отда-
вай его продавцу и вселяйся 
в свое новое приобретение 
хоть через пять минут после 
 совершения сделки.

Большинство застройщиков 
с такой трактовкой в корне не 
согласно. Возьмем, например, 
поселок Chehov life от компа-
нии Life Development, коттед-
жи в котором рекламируются 
как «дома под ключ». Располо-
жен поселок вблизи деревни 
Волосово у реки Сухая Лопасня 
(50 км от МКАД по Варшавско-
му шоссе) и застраивается кар-
касными домами. Правда, сто-
ит лишь обратиться к менед-
жеру по продажам, как тут же 
выяснится, что местные дома 
«под ключ» — это совсем не то, 
в чем с легкостью можно начи-
нать жить.

Во-первых, уже построен-
ных или хотя бы уже строя-
щихся домов в продаже у за ст-
ройщика нет вообще. Есть зе-

мельные участки, на которых 
строительство начинается с то-
го момента, когда заключается 
договор с покупателем. То есть, 
по сути, предлагаемый про-
дукт можно назвать «участками 
с подрядом на строительство». 
Собственно, по такой схеме 
они и продаются. Покупатель 
сразу при внесении оплаты по-
лучает на руки договор купли-
продажи земли и договор под-
ряда на строительство.

Во-вторых, на данный мо-
мент земельные участки в по-
селке отличаются не только 
своим расположением и габа-
ритами, но и уже подведенны-
ми к ним коммуникациями. 
Так, к большинству подведено 
только электричество и лишь 
к некоторым — еще и газ. При 
покупке именно тех участков, 
к которым подведен газ, в дого-
воре подряда на строительство 
застройщик прописывает воз-
ведение дома с внешней отде-
лкой, подключенного ко всем 
коммуникациям, с разведен-
ной по всем помещениям сис-
темой отопления, установлен-
ным газовым котлом и зимним 
водопроводом. 
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Покупатели не просто готовы, но и хотят приобретать загородные 
дома, полностью готовые к проживанию, хором уверяют риэлто-
ры, сетуя на то, что девелоперы таких вариантов предлагают 
слишком мало. Как выяснила под видом «тайного покупателя» 
обозреватель Ъ-Дома Наталия Павлова-Каткова, предложений 
на первый взгляд хватает. Вот только термином «дом под ключ» 
каждый застройщик распоряжается по-своему.
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