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примеру, цены на квартиры, реали-
зуемые компанией НДВ в готовом 
доме в Немчиновке по цене 120 тыс. 
руб. за квадратный метр в одноком-
натных квартирах превышают на 
5—7% цены на квартиры сопостави-
мой комнатности в московском мик-
рорайоне Царицыно». 

Таким образом, можно конста-
тировать повышение спроса в секто-
ре экономкласса в Москве и Подмос-
ковье, причем за пределами столицы 
это повышение гораздо более ощу-
тимо. 

Дорогое не покупают  Прошед-
ший месяц явно не был удачным 
для рынка элитной недвижимос-
ти. «В ноябре подешевело доро-
гое жилье в престижных районах. 
Причем наиболее существенно это 
проявилось в самых, казалось бы, 
престижных и востребованных 
районах: в Центральном и Юго-За-
падном округе столицы»,— расска-
зывает Вера Удачина, генеральный 
директор компании «Адресъ-Не-
движимость». 

«Основным трендом можно 
считать очень низкий уровень пер-
вичных обращений,— соглашается 

Ирина Могилатова, генеральный ди-
ректор агентства недвижимости 
TWEED.— Вероятно, это связано с 
нестабильностью финансовых рын-
ков и зоны евро, многие потенциаль-
ные покупатели элитной недвижи-
мости решили повременить с реше-
нием жилищных вопросов. Также 
некое влияние на покупательскую 
активность оказали выборы в парла-
мент и предстоящие выборы прези-
дента, хотя это явно не основная 
причина отложенного спроса. Мож-
но говорить о том, что ожидаемый 

после активного лета спрос места не 
имел». 

Впрочем, эксперты рассчиты-
вают, что дефицит нового предложе-
ния все-таки скажется на покупа-
тельском спросе и приведет к повы-
шению цен. 

«Новые объекты на рынке прак-
тически отсутствуют, если не считать 
апартаменты от «Дон-Строя», кото-
рые все-таки не жилье, и новый ком-
плекс в Хамовниках Knightsbridge 
Private park компании «Реставрация 
Н», завершение которого запланиро-
вано на начало 2015 года. Последние 
два объекта четко позиционируются 
в верхней границе элитного сегмен-
та, они рассчитаны на очень состоя-
тельного покупателя. Такая ситуация 
при условии активного рынка весной 
может привести к повышению цен, 
которые и на сегодняшний день не-
льзя назвать низкими». 

Загород без спроса  Рынок земли и 
коттеджей был еще менее активен, 
чем городская «элитка». «По срав-
нению с октябрем спрос на заго-
родном рынке упал на 20%,— конс-
татирует Анна Шишкина, директор 
по стратегическому развитию УК 
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Первое — вся активность 
участников рынка была 
сосредоточена в низком 
ценовом сегменте. 
И второе — высокая 
активность происходила 
на фоне стабильных цен.

На загородном рын-
ке отмечен новый 
тренд — аренда 
коттеджей вместо 
покупки
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