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«Анализ потенциального спроса свидетельствует
о том, что наиболее востребованным на рынке явля+
ется малоэтажное жилье эконом+класса, располо+
женное в организованных поселках. Причем загород+
ный дом стал расцениваться не только как дача, но и
как альтернатива жилью в многоквартирном доме»,
— пояснил министр. Он подчеркнул, что  региону не+
обходимо именно комплексное строительство мало+
этажных поселков, которое предусматривает созда+
ние жилых поселков, обустроенных не только объек+
тами коммунальной, транспортной и социальной ин+
фраструктуры, но и производственными, деловыми
и торговыми объектами. Такими характеристиками,
по словам Михаила Жеребцова, на сегодняшний день
в регионе обладает ряд проектов, реализуемых на
разных стадиях, в том числе поселки Медный, Юж+
ный (район Истокский)  в Екатеринбурге, а также по+
селок «Березовая роща» в Полевском.

По данным господина Жеребцова, в муниципали+
тетах региона также проведен анализ земельных уча+
стков, предназначенных под строительство жилого
фонда, в том числе малоэтажного. Так, в Екатерин+
бурге к освоению до 2015 года под малоэтажное жи+
лье определены сразу несколько земельных участ+
ков общей площадью более 800 га с объемом ввода
до 980 тыс. кв. м жилья, которые будут оснащены
всей необходимой коммунальной и социальной ин+
фраструктурой. В Березовском к освоению в ближай+
шее время определены участки общей площадью до
200 га с объемом ввода до 180 тыс. кв. м жилья; в
Верхней Пышме — ввод более 60 тыс. кв. м жилья.
В Нижнем Тагиле планируется освоить шесть зе+
мельных участков общей площадью 130 га и пост+
роить более 1,6 тыс. домов площадью 180 тыс. кв. м.
Вместе с тем, региональные власти признаются, что

для полноценного развития этого сегмента необхо+
димы дополнительные меры стимуляции. В против+
ном случае, по мнению первого вице+премьера Ми+
хаила Максимова, регион может столкнуться с рос+
том дефицита предложения на рынке малоэтажного
жилья в течение ближайших трех лет, что негативно
скажется на его доступности. «К 2015 году объем
вводимого жилья в регионе должен достигнуть 3 млн
кв. м, на долю малоэтажного строительства должно
приходиться не менее 60%, или 1,83 млн кв. м. В то
же время, как показывает анализ планов застройщи+
ков на 2012+2013 годы, дефицит предложения на
рынке малоэтажного жилья к 2015 году может соста+
вить около 700 тыс. кв. м», — рассказал господин
Максимов. По его словам, основной причиной этого
является отсутствие инвестиционных ресурсов в объ+
емах, необходимых для обеспечения новых земель+
ных участков инженерной и транспортной инфраст+
руктурой. По словам Михаила Максимова, чтобы ус+
пешно реализовать проекты малоэтажной застрой+
ки, необходимо предусмотреть в облбюджете на
2012 год «значительные средства» на строительст+
во инженерной инфраструктуры в рамках целевой
программы развития жилищного комплекса. «Также
необходимо внести изменения в областную целевую
программу „Развитие жилищного комплекса до 2015
года” в части увеличения расходов на подготовку ин+
женерной и транспортной инфраструктур малоэтаж+
ных поселков», — отметил господин Максимов. По
его подсчетам, объем привлеченных частных инве+
стиций в этом случае может составить не менее 45
млрд рублей, что обеспечит возврат в бюджет бо+
лее 6 млрд рублей. Напомним, что сегодня в рамках
реализации областной программы малоэтажного
строительства правительством сформирован первый

перспективный перечень поселков — Истокский,
«Медный+2», «Березовая роща». До 2013 года они
могут обеспечить ввод около 400 тыс. кв. м с даль+
нейшим ростом. «Только „Медный+2” и Истокский
к 2020 году могут ввести до 2 млн кв. м. В резуль+
тате мы сможем добиться снижения цен жилья для
бюджетников», — заявил господин Максимов. В
этих случаях ежемесячный платеж по ипотеке при
покупке дома площадью 90 кв. м может составить
около 26 тыс. рублей. Сейчас, по подсчетам вице+
премьера, платеж по кредиту на квартиру площадью
80 кв. м и стоимостью 4+4,5 млн рублей составляет
порядка 48 тыс. рублей в месяц при средней зарпла+
те 21,4 тыс. рублей.

ДОЛЕВОЕ НАСЛЕДСТВО Проблема с обма+
нутыми дольщиками для Свердловской области так
же актуальна, как и для всей России. Всего в облас+
ти около 30 проблемных объектов: это либо недост+
роенные дома, либо здания, которые существуют
только на бумаге. Для решения вопроса требуется
ввести 150 тыс. кв. м жилых площадей — это при+
мерно 50 подъездов по девять этажей. «Мы специ+
ально приняли областной закон №50 о защите прав
граждан, пострадавших от действий недобросовест+
ных застройщиков, что позволило нам существенно
продвинуться в данном вопросе», —  рассказал гу+
бернатор Александр Мишарин. По его словам, всего
на Среднем Урале насчитывалось свыше 2,8 тыс. об+
манутых дольщиков. «В настоящее время по 25 объ+
ектам мы вопрос решили — нашли инструменты, ко+
торые позволят нам достроить дома. Таким образом,
более 2,2 тысячи граждан перешли из категории „об+
манутых дольщиков” в категорию „просто дольщи+
ков”», — отметил губернатор. По его словам, теперь

региональным властям предстоит найти решение
проблем жителей четырех домов, строительство ко+
торых так и не началось. «Думаю, в течение двух+трех
месяцев мы вопрос по ним решим», — подчеркнул
Александр Мишарин. «Причины появления обману+
тых дольщиков разные. Есть компании, которым про+
сто не хватило денег, есть те, кто попытались их при+
своить себе обманным путем» — добавляет министр
Михаил Жеребцов. По его словам, в 2011 году был
выявлен еще ряд объектов, условно попадающих в
число проблемных. «Их можно подразделить на две
категории. К первой относятся многоквартирные жи+
лые дома, при строительстве которых были допуще+
ны нарушения действующего законодательства, и
проблемы у таких объектов возникли при вводе в экс+
плуатацию. Основные нарушения связаны с превы+
шением этажности, повышением плотности застрой+
ки, невыполнением технических условий по подклю+
чению к коммунальным сетям. Ко второй категории
относятся малоэтажные многоквартирные жилые до+
ма, построенные на земельных участках, предназна+
ченных под индивидуальное жилищное строительст+
во (ИЖС). По сути, на участках под ИЖС были воз+
ведены дома, в которых долю имеют несколько соб+
ственников, но фактически — это многоквартирные
дома», — рассказал министр. Застройщикам таких
объектов, как правило, грозят крупные штрафы от 500
тыс. рублей и выше, кроме того, в министерстве от+
мечают, что по некоторым объектам разбирательства
проходят в судебном порядке, вплоть до уголовной
ответственности застройщика. В минстрое уверены,
что благодаря мерам, принимаемым как правоохра+
нительными органами, так и региональными властя+
ми, проблема обманутых дольщиков будет полно+
стью решена к 2012 году.  ■


