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НОВОСТИ

В конце марта 2011 года Республика 
Башкортостан стала 47 регионом, под-
писавшим соглашение по программе 
«Стимул». Поскольку программа на-
правлена на активизацию жилищного 
строительства в регионах России, то 
подписанное соглашение будет спо-
собствовать увеличению строительс-
тва нового жилья в республике, при-
чем самого доступного экономическо-
го класса. 

Программа направлена на сти-
мулирование кредитования застрой-
щиков, и в данном случае наша цель 
— «растолкать» рынок, восстановить 
интерес банков к стройке. Изначаль-
но программа работала как антикри-
зисная мера и была направлена на за-
вершение тех жилых объектов, стро-
ительство которых было заморожено 
во время кризиса, но так как «Стимул» 
произвел впечатление на рынок и ока-
зался востребованным, то границы 
программы  расширили, направив ее 
на активизацию нового строительства 
в целом. 

Продление программы, безу-
словно, позволит привлечь к ней до-
полнительных участников, а также 
рассмотреть заявки, которые ранее 
мы вынуждены были исключать из-

за поздних сроков сдачи. На решение 
повлиял и факт участия масштабных 
объектов комплексной застройки, 
сроки строительства которых не 
всегда укладываются в отведенные 
рамки.

Программа «Стимул» — рыноч-
ный инструмент, со стороны Агентс-
тва предполагающий предоставление 
целевого финансирования банкам, 
кредитующим строительство жилья 
эконом-класса. Агентство заключает 
с кредитной организацией соглаше-
ние, согласно которому банк может 
(но не обязан) в течение двух лет вос-
пользоваться займом АИЖК под не-
высокий процент — от 7% до 8,75% 
годовых. Агентство снимает и ряд 
рисков с участников программы, на-
пример риск нереализация жилья, 
используя механизм «гарантирован-
ного сбыта». Для реализации про-
граммы Внешэкономбанк открыл 
АИЖК кредитную линию в размере 
40 млрд рублей.

Условия «Стимула» несколько 
раз пересматривались, в результате 
программа стала более гибкой по от-
ношению к участникам и требовани-
ям рынка. Изначально она была на-
правлена на достройку жилых объек-

тов, замороженных в период кризиса. 
Время показало, что программа вос-
требована, поэтому ее границы были 
расширены, и сегодня главным на-
правлением «Стимула» является акти-
визация кредитования строительства 
нового жилья  в регионах. 

Строительство уже ведется по 
132 соглашениям в более чем 30 реги-
онах России, а общий объем ввода 
жилья составит более 2 млн кв.м. На 
сегодняшний день соглашения о со-
трудничестве в рамках «Стимула» за-
ключены с 58 администрациями субъ-
ектов РФ, в том числе и Республикой 
Башкортостан. Однако пока реальных 
заявок на участие от банков республи-
ки в Агентство не поступало, хотя пе-
реговоры и велись. 

Наш опыт работы с программой 
показывает, что большую роль играет 
не только желание банков и застрой-
щиков участвовать в «Стимуле», но и 
реальная поддержка со стороны руко-
водства субъектов РФ. Поэтому мы 
надеемся, что ситуация с заявками от 
регионов в ближайшее время изме-
нится в лучшую сторону. К тому же 
продление программы для многих ста-
ло дополнительным стимулом для под-
ключения к процессу. ■

Исполнительный директор 
по жилищному финансирова�
нию АИЖК Андрей Шелковый:
Федеральная программа «Сти-
мул», которую в 2009 году запус-
тило Агентство по ипотечному 
жилищному кредитованию, будет 
продлена еще на год — до 2013 го-
да. Такое решение принял Наблю-
дательный совет АИЖК. 

Программа 
«Стимул» АИЖК 
продлена еще на год

Башкортостан 
стал 47 регионом, 
который присоеди-
нился к «Стимулу»
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управляющих компаний, работающих в Башкирии, 
разместили на своих сайтах список жилых домов, на-
ходящихся в управлении. Всего таких организаций в 
республике 194. Информацию по сбору и освоению 
средств по статье «содержание и ремонт многоквар-
тирного жилого дома» раскрыли лишь 43 компании. 
Источник: Государственная жилищная инспекция РБ ■

Источник: Национальная ассоциация сметного ценообразования и стоимостного инжиниринга

СТОИМОСТЬ ЖИЛЬЯ В РОСИИ (ЗА КВ.М)

385 млрд рублей выделили российские банки на 
предоставление ипотечных кредитов за январь-август 2011 
года. Объем жилищных кредитов физическим лицам, в том 
числе ипотечных, в рублях и в иностранной валюте в РФ 
вырос на 12,9% – до 1,462 трлн руб. на 1 сентября с 1,295 
трлн руб. на начало года. ■

Источник: ЦБ РФ

ВЫДАННЫЕ ИПОТЕЧНЫЕ КРЕДИТЫ ЗА 8 МЕСЯЦЕВ

Более 400 тыс. кв. м жилья введено в эксплуа-
тацию за девять месяцев текущего года в Уфе. В следую-
щем году, по словам главы администрации города Павла 
Качкаева, в столице планируется построить порядка 750 
тыс. «квадратов». К 2025 году обеспеченность жильем на 
одного жителя Уфы должна составить 25–26 квадрат-
ных метров, что соответствует генеральному плану горо-
да. Сегодня этот показатель составляет 21,2 кв.м. на че-
ловека. ■

126

ВВОД ЖИЛЬЯ В ЭКСПЛУАТАЦИЮ ЗА 9 МЕСЯЦЕВ 

Источник: Администрация городского округа г. Уфа

10-е место занимает Башкортостан в рейтинге стои-
мости жилья среди 35 крупнейших городов Российской 
Федерации с населением от 500 тысяч человек и более. В 
подсчете не учитываются Москва и Санкт-Петербург. Сред-
ний уровень цен на жилую недвижимость в Уфе составляет 
48,23 тыс. рублей за кв. м. ■

На 11,2% выросли в России тарифы на жилищно-комму-
нальные услуги за январь-сентябрь. При этом инфляция за 
первые девять месяцев составила 4,7%. По решению Федераль-
ной службы по тарифам, в текущем году средний рост тарифов 
на жилищно-коммунальные услуги в России не должен превы-
сить 15%. В июле вице-премьер Правительства РФ Дмитрий 
Козак заявлял, что по предварительным прогнозам в 2012 году 
предельный рост тарифов на услуги ЖКХ в российских регио-
нах составит около 11%. Ранее глава Минрегиона РФ Виктор 
Басаргин предлагал ограничить рост тарифов 10%. ■

РОСТ ТАРИФОВ НА ЖКХ 

Источник: Lenta.ru
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РЫНОЧНАЯ СИТУАЦИЯ

Полетаем 
эконом-классом?

Регион приступает в 2011 году к реализации 
республиканской целевой Программы «Стимулирование 
развития жилищного строительства в Республике 
Башкортостан в 2011–2015 годах». Согласно ей, 
к 2015 году до 60% жилья составит жилье 
эконом-класса. Участники рынка прогнозируют падение 
цен на этот сегмент жилья. 
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И с чем его едят  В январе 2011 года 
Указом Президента РБ была создана 
Некоммерческая организация «Фонд 
строительства социального жилья РБ» 
(НО ФССЖ РБ). Ее основная цель – 
организация массового строительства 
жилья эконом-класса. И вот к концу 
2011 начата активная работа.

Его задачи – способствовать 
успешной реализации республикан-
ской целевой программы «Стимули-
рование развития жилищного строи-
тельства в Республике Башкортостан 
в 2011–2015 годах». Основные цели 
программы — строительство доступ-
ного жилья, поэтому до 60% всего 
многоэтажного жилья будет именно 
эконом-класса по цене 28 тыс. руб. 
за «квадрат» в Уфе и до 24 тыс. руб-
лей — по остальной республике.  «В 
Фонде будет сформирована единая 
электронная база данных нуждаю-
щихся в жилье. Сейчас сведения об 
очередниках разрознены, очереди 
ведут в администрациях городов и 
районов, различных ведомствах, 
и зачастую только в бумажном ви-
де. Новая электронная база данных 
позволит упорядочить этот процесс. 
К концу первого квартала 2011 года 
появится перечень земельных учас-
тков, выделенных под строительство 
социального жилья», — поясняли в 
конце 2010 года в пресс-службе ГУП 
«Фонд жилищного строительства 
РБ». На сегодня этот перечень су-
ществует, идет работа по другим на-
правлениям. 

Измерив меры  В Закон РБ «О регу-
лировании земельных отношений» 
были внесены поправки, позволяю-
щие предоставлять земельные учас-

Критерии социального 
жилья: 
• Застройщик – некоммер-
ческая социально ориенти-
рованная организация;
• Жилые помещения отве-
чают требованиям Минре-
гионразвития (жилье эко-
ном-класса);
• Жилые помещения реали-
зуются с мерами государс-
твенной поддержки. Ком-
мерческие продажи исклю-
чены;
• Граждане, приобретаю-
щие жилые помещения, яв-
ляются нуждающимися в 
улучшении жилищных усло-
вий;

• Жилые помещения реали-
зуются по социальной цене.

Требования к земельным 
участкам:
• размежеваны и поставле-
ны на кадастровый учет;
• находятся в черте насе-
ленных пунктов 
и предназначаются 
только для строительства 
жилья;
• свободны от прав 
третьих лиц и иных 
обременений;
• обеспечены инженерными 
сетями или определен ис-
точник финансирования их 
строительства. 

С начала года рост жи-
лищного строительства 
наблюдался в марте – на 
13,5% и июне – на 6,4%. В 
остальные месяцы было 
продемонстрировано ста-
бильное снижение. В янва-
ре этот показатель упал 
на 16,3%, в феврале – на 
6,4%, в апреле – на 
17,9%, в мае – на 7,7%. В 
январе-июне 2011 г. в Рос-
сии было построено 20,7 
млн кв. м жилья. Это на 
3,7% меньше, чем за ана-
логичный период 2010 г. 
Всего в 2011 г. планирует-
ся ввести 63 млн кв. м жи-
лых площадей. 

Сегодня доля жилья класса 
«эконом» составляет 50% 
от общего объема предло-
жения (социальное жилье 
соответствует эконом-жи-
лью), на бизнес-класс при-
ходится 39%, на элитное 
жилье – 11%.
Стоимость 1 кв.м эконом-
жилья составляет 37,2 
тыс.руб./кв.м, бизнес-клас-
са – 48,86 тыс.руб./кв.м., 
элитного – 63,68 тыс.руб./
кв.м.
В настоящий момент стои-
мость жилья класса «эко-
ном» отличается от класса 
«бизнес» на 24,2%, а от 
элитного на 41,5%.

Важно отметить, что 
спрос на жилье класса «эко-
ном» достаточно высок и 
составляет более 50%, 
что, соответственно, по-
вышает целесообразность 
строительства жилья эко-
ном-класса.
Запланирован ввод жилья 
по годам:
2012 г. – 284,3 тыс.кв.м,
2013 г. – 146,8 тыс.кв.м, 
(+113 тыс.кв.м. на микр. 
«Яркий»)
2014 г. – 47,2 тыс.кв.м.
Источник: Фонд жилищного 

строительства РБ
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тки под строительство социального 
жилья НО ФССЖ бесплатно. При-
нятый порядок предоставления зе-
мельных участков предусматривает 
наличие инженерных сетей на учас-
тке, либо их строительство включе-
но в республиканскую адресную ин-
вестиционную программу. Жилье, 
построенное на выделенных земель-
ных участках, будет распределяться 
между гражданами, состоящими на 
учете как нуждающиеся в улучше-
нии жилищных условий, по различ-
ным жилищным программам.

Особый вопрос — определение 
количества нуждающихся в жилье и 
подходящих под критерии граждан. 
Для этого в регионе предполагается 
открыть единую электронную базу 
данных о гражданах, состоящих на 
учете как нуждающиеся в улучшении 
жилищных условий. Преимущества 
автоматизированной информацион-
ной системы в том, что исключается 
повторное предоставление государс-
твенной поддержки одному и тому 
же гражданину, известно точное ко-
личество нуждающихся семей, появ-
ляется возможность определять объ-
емы финансирования и прогнозиро-
вать объемы строительства жилья 
для нуждающихся граждан, сами 
граждане могут отслеживать продви-
жение своей очереди через интернет.  
С первого сентября запуск АИС в 
тестовом режиме осуществлен в ад-
министрациях Уфы, Стерлитамака и 
нескольких районах. Заместитель ге-
нерального директора НО ФССЖ РБ 
Владимир Какаров отметил, что на 
середину сентября введено около 34 
тысячи учетных записей — менее 
половины от общего числа нуждаю-
щихся. «Только после ввода данных 
по всем нуждающимся мы сможем 
составить прогноз строительства со-
циального жилья», — подчеркнул 
Владимир Какаров. 

Руководитель отдела маркетин-
говых исследований и аналитики 
компании «United regions» Алина Ша-
курова отмечает, что программы для 
малоимущих имеют жесткие требо-
вания к категории нуждающихся в 
жилье. «И так же детально проверяет-
ся каждая заявка», — заверяет экс-
перт. Другие аналитики также заяв-
ляют, что требования к программам 
для малоимущих граждан всегда бы-
ли очень строгими. 

Цена вопроса  Средняя ценовая ди-
намика рынков большинства круп-
ных городов России практически не 
изменилась в связи со снижением 
объемов ввода жилья. Основные 
факторы, влияющие на рынок — 
макроэкономика и покупательная 
способность населения. Сегодня 
правительство готово активно ис-
пользовать бюджетные средства 
для выкупа новостроек (разумеет-
ся, максимально занижая выкупные 
цены с помощью административ-
ных рычагов давления на застрой-
щиков) для социальных нужд. Тогда 
как ранее главный рычаг находился 
в руках местных властей, которые 
могли фактически диктовать цены, 
выдавая или не выдавая разрешения 
на строительство. Это раскручивало 
маховик цен, в том числе на вторич-
ном рынке. 

В начале июля 2011 года пре-
мьер-министр России Владимир Пу-
тин заявил, что на выполнение жи-
лищных программ правительство 
выделит около 340 млрд руб. «В том 
числе в 2012 г. около 19 млрд руб. 
будет направлено на обеспечение 
постоянным жильем свыше 10 000 
семей отставных военнослужащих, 
вставших на учет до 1 января 2005 
г.», — сказал он на заседании прави-
тельства, основной темой которого 
был проект бюджета на 2012–2014 
годы. Также социальное жилье будет 
строиться для малоимущих, моло-
дых семей, сирот и граждан, кото-
рые не могут купить жилье по ры-
ночной цене.

В 2011 году республиканским 
правительством выделено 429 млн 
руб. на выдачу льготных займов через 
НО ФССЖ на 10 лет под 8 % годовых, 
первоначальный взнос от 20 % стои-
мости жилья. Займы выдаются в 19 
муниципальных образованиях оче-
редникам администраций, а также 

гражданам, не состоящим на учете, 
но имеющим менее 12 квадратных 
метров жилья на человека.

Также возобновлена республи-
канская программа социального жи-
лищного ипотечного кредитования. 
В счет оплаты первоначального взно-
са при приобретении квартир граж-
данам предоставляется безвозмезд-
ная субсидия в среднем в размере 
30% от стоимости жилого помеще-
ния. Оставшуюся стоимость кварти-
ры граждане будут оплачивать за 
счет собственных средств и ипотеч-
ного кредита.

Для жителей сельской местнос-
ти, нуждающихся в улучшении жи-
лищных условий, ГУП «Фонд жилищ-
ного строительства Республики Баш-
кортостан» предоставляет льготные 
денежные займы сроком на пять лет 
под 5% годовых для расчета за домо-
комплекты.  

В 2011 году по программе соц-
ипотеки предполагается выделение 
100 млн руб. для очередников десяти 
городов республики, которые подали 
заявки на участие в программе.

Из 100% стоимости квадратного 
метра 8% составляют кредиты. Еще 
54% — затраты на строительно-мон-
тажные работы, 5% — накладные 
расходы (прибыль, налоги, прочие 
расходы). А вот стоимость земли 
(21%) и инженерных сетей (12%), а 
также прибыль — это все возместит 
государство. Именно за счет этого 
социальное жилье будет примерно на 
30% дешевле коммерческого аналога. 
Но не все специалисты рынка счита-
ют, что это повлияет на цены других 
продавцов. 

По словам генерального дирек-
тора АН «Мир Недвижимости» Мар-
гариты Лукьяновой, на сегмент недо-
рого жилья цены однозначно будут 
падать. Сейчас это самый востребо-
ванный товар на рынке недвижимос-
ти, и в связи с этим цена за кв.м. в 
этом сегменте необоснованно высо-
кая. Причем в последний год цены 
сравнялись практически во всех 
районах города в этом сегменте рын-
ка недвижимости. Основным потре-
бителем вышеуказанных квартир как 
раз и являются малоимущие, моло-
дые семьи и люди со средним достат-
ком. Самый большой процент ипотеч-
ных сделок как раз по данным кварти-
рам», — отметил эксперт. ■

РЫНОЧНАЯ СИТУАЦИЯ
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До 60% всего много

этажного жилья будет 
именно эконом
класса 
по цене 28 тыс. рублей 
за «квадрат» в Уфе 
и до 24 тыс. рублей – 
по районам республики
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Процент 
на растущем рынке
Несмотря на то что банки прогнозируют рост 
ипотечного рынка России в четвертом квартале, 
для большинства жителей Уфы и республики 
ипотека остается малодоступным способом 
приобретения жилья: как на первичном, так и на 
вторичном рынке. При этом цены на ипотечные 
кредиты ниже, чем несколько лет назад, и спрос 
будет расти, уверяют эксперты, — даже в 
условиях далеко не комфортных. 

Прогнозы экспертов  Ипотека сегод-
ня стоит дешевле, чем два года назад. 
Цены на жилье вернулись на докри-
зисный уровень, но при этом брать 
ипотеку сегодня сложнее. Несмотря 
на огромное количество послабле-
ний для клиентов (упрощение требо-
ваний к пакету документов, сниже-
ние единовременной комиссии, сни-
жение первоначального взноса), для 
того чтобы стать участником ипоте-
ки, нужно пройти достаточно жест-
кий отбор. Банки начали ужесточать 
требования к платежеспособности 
клиента, а также серьезно пересмат-
ривать механизмы анализа качества 
заемщика. 

К октябрю 2011-го объем вы-
данных за год кредитов составит 
более 64 млрд рублей, сообщает 
банк DeltaCredit. По сравнению с 
аналогичным периодом прошедше-
го года рост составил 66%. В качест-
ве основных рыночных тенденций в 
четвертом квартале 2011 года следу-
ет отметить подорожание заемных 
кредитных средств, в связи с чем не 
прогнозируется традиционного 
снижения процентных ставок. Со-
гласно их прогнозу, высокий рост 
показателя просроченной задол-
женности также маловероятен, так 
как объем кредитного портфеля рас-
тет более быстрыми темпами, чем 
объем просроченной задолженнос-
ти. Рост цен на недвижимость в пос-
леднем квартале 2011 года ожидает-
ся на уровне 5-10 процентов в раз-
ных сегментах рынка. 

Цифры и факты  В регионе ипотека 
развивалась активно с 2005 до 2008 

года. За это время объем выданных 
ипотечных кредитов вырос с 3 млрд 
рублей в 2005 году до 12,9 млрд руб-
лей в 2008 году. Но в 2009, во время 
кризиса, этот показатель не превы-
шал 2,4 млрд рублей. 

Объем выданных ипотечных 
кредитов Башкортостане на 1 сентяб-
ря 2011 года составил 24,1 млрд руб, 
увеличившись с начала 2011 года на 
18,5%. Такие данные предоставляет 
Национальный Банк республики. С 
начала 2011 года населению респуб-
лики выдано 9109 ипотечных жилищ-
ных кредита на сумму 8,2 млрд руб-
лей, что больше показателей 2009 и 
2010 года в 2,5 и в 2,4 раза соответс-
твенно. 

Средневзвешенная процентная 
ставка по ипотечным жилищным кре-
дитам в рублях на сентябрь текущего 
года составляет 12,3%, средневзве-
шенный срок кредитования — 14,7 
лет. При таких условиях не более 7% 
населения региона могут позволить 
себе приобрести жилье в ипотеку, со-
общает Национальное агентство фи-
нансовых исследований. Главные при-
чины, по которым ипотека большинс-
тву не по карману, остаются прежни-
ми: низкие доходы, высокие процент-
ные ставки и нестабильность, при ко-
торой ничего не следует загадывать на 
двадцать лет вперед. 

Но рост сделок по ипотеке нали-
цо: Управление Росреестра по респуб-
лике сообщает, что общее количество 
регистрационных записей об ипотеке 
с начала 2011 года составляет 33 141 
(из них по договорной ипотеке — 8 
787, на основании закона — 24 354). В 
2010 году эта цифра за аналогичный 

НИКИТА ИГНАТЕНКО, 

АНАЛИТИК НЕЗАВИСИМОГО 

АНАЛИТИЧЕСКОГО АГЕНТСТВА 

«ИНВЕСТКАФЕ»:

Сейчас рынок ипотеки 
достаточно активно восстанав-
ливается после кризиса 2008 
года. Ставки по ипотеке 
снижаются до уровня предкри-
зисных (средняя ставка сейчас 
12,2%, а в середине 2008 – 
11,8%). Более того, уже сегодня 
можно взять ипотечный кредит 
под 9,5%. Также активно 
развивается программа 
господдержки ипотеки, по 
условиям которой максимальная 
ставка по ипотечному кредиту 
составляет 11% годовых, а 
первоначальный взнос не менее 
20%. Срок кредитования 
возможен до 30 лет. Тем не 
менее, несмотря на внешнее 
сходство программ кредитова-
ния, внутренняя политика 
кредитования, а также 
механизмы оценки качества 
заемщика и залогового кредита 
сейчас очень серьезно доработа-
ли. На сегодняшний момент 
политика кредитования 
коренным образом изменилась: 
упор делается не на количество 
кредитов, как это было до 
кризиса, а на качество кредит-
ного портфеля, за счет чего 
серьезно увеличились показатели 
эффективности и финансовой 
устойчивости банков. Сейчас 
ипотечный кредит в частности, 
как и кредит в целом, получить 
несколько труднее: ужесточили 
требования к платежеспособ-
ности клиента, увеличили пакет 
необходимых документов, также 
серьезно пересмотрели 
механизмы анализа качества 
заемщика. Для клиента 
основными рисками являются 
валютный и доходный. Чтобы 
избежать валютного риска, 
необходимо брать кредит в той 
валюте, в которой получаешь 
деньги, тогда при падении рубля, 
например, стоимость квартиры 
не вырастет, как и стоимость 
ежемесячного платежа, и кредит 
будет по-прежнему обслужи-
ваться своевременно. Чтобы 
избежать доходного риска, 
необходимо рассчитывать 
ипотеку так, чтобы ежемесяч-
ный платеж не превышал 40% 
ежемесячного заработка.
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период составила 18 853, что на 81% 
опережает позапрошлогодний пока-
затель (за 2009 год — 10 423).

«Если сравнивать количество 
ипотечных кредитов, выданных за 9 
месяцев прошлого года, с результата-
ми аналогичного периода прошлого 
года, то в этом году в целом по банку 
ипотечных кредитов выдано почти в 
два раза больше. В Башкортостане мы 
тоже видим значительный рост по от-
ношению к прошлому году, почти на 
40%. Конечно, это обусловлено в том 
числе и значительным ростом спроса 
со стороны клиентов», — сообщили в 
ЗАО «ЮниКредит Банк». 

По данным Приволжской регио-
нальной дирекции банка УРАЛСИБ, 
количество и объем выдач ипотечных 
кредитов банка в Башкирии в этом 
году по сравнению с прошлым годом 
вырос в три раза. Это обусловлено и 
ростом рынка жилья, и тем, что про-
центные ставки за 2011 год снижались 
несколько раз. 

Возможности для спроса есть, и 
банки готовы идти навстречу заемщи-
кам. Они снижают процентные став-
ки, но при этом в условиях нестабиль-

ности мировой экономики строго от-
носятся к заемщикам. 

Голый расчет  Аналитики утвержда-
ют, что ожидать понижения ставок 
не приходится, так как за последние 
годы ставка уменьшилась на не-
сколько пунктов, и сейчас все зави-
сит от ситуации на рынке. 

Лидером продаж ипотечных 
кредитов по первым двум кварталам 
2011 года остается Сбербанк. Всего в 
России на 1 сентября 2011 года было 
выдано около 240 тысяч займов по 
ипотеке на сумму 331,32 млрд руб. 
Анализ показателей по государс-
твенной регистрации ипотеки в го-
родах и районах Республики Баш-
кортостан свидетельствует о преоб-
ладании на рынке ипотечного креди-
тования сделок, совершаемых с 
участием ОАО «Сберегательный 
банк России», ЗАО «Банк ВТБ 24», 
ОАО «Банк Уралсиб», Внешэконо-
мбанка, ОАО «Социнвестбанк», 
ОАО «Газпромбанк» и ОАО «Рос-
сельхозбанк».

Но в ближайшее время населе-
нию не стоит рассчитывать на деше-

вую ипотеку. По прогнозу Агентства 
по ипотечному жилищному кредито-
ванию, темпы снижения ставок по 
ипотечным кредитам в 2011 году бу-
дут в два раза ниже, чем годом ранее. 
До конца года средние ставки по руб-
левым кредитам даже при благопри-
ятном развитии рынка снизятся лишь 
на 0,6 процентного пункта, до 11,8%. 
Снижение будет не столь резким, как 
в 2010 году. В 2010-м средние ставки 
по рублевой ипотеке снизились на 1,2 
процентного пункта, с 14,3% по ито-
гам 2009 года до 13,1% на конец 2010 
года. 

И программа поддержки ипо-
теки через Внешэкономбанк, на ко-
торую правительством было выде-
лено 250 млрд руб., исчерпала себя, 
констатируют участники рынка: 
для продолжения снижения ставок 
необходимо дальнейшее стимули-
рование со стороны государства. 
Напомним, ее суть в рефинансиро-
вании государством банков, выдаю-
щих ипотеку на первичном рынке 
по ставкам не выше 11% годовых, 
через выкуп у них ипотечных обли-
гаций. ■

Стоимость кв.м. от 33500 руб.

Нами реализованно:
с сентября 2010 по март 2011 – 
116 квартир по ул. Гагарина, д. 60
с января 2011 по март 2011 – 
34 квартиры по ул. Исмагилова, д. 16
с июля по настоящее время 
реализованно более 60 квартир 
в Деме, Сипайлово, Черниковке.

Реализует квартиры в новостройках 
Дема (ул.Грозненская, д. 71/5), 
Сипайлово (ул.Бикбая ж/к «Олимп»), 
Черниковка (ул.Первомайская д. 71/1).

пр.Октября, д. 4/2, корп.Б
Тел. 8 (347) 246 36 92

www.capitalufa.ru

Уважаемые застройщики!
Мы предлагаем инвестирование 

в ваши объекты строящегося жилья по 214 Ф.З. 
и сотрудничество в реализации квартир.ре

кл
ам

а
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В зависимости от лица  Покупка квартиры — одна из самых крупных и слож-
ных сделок, совершаемых частным лицом. И трудность составляют не только 
подбор подходящего варианта квартиры, переговоры о цене, оформление всех 
необходимых документов и кредита в банке, но и сам расчет за приобретаемую 
недвижимость. Теоретически тут применимы любые варианты оплаты — как на-
личными, так и безналичным расчетом. Однако существует разделение: в сдел-
ках между физлицами чаще используются наличные, а в сделках, где продавцом 
выступает юридическое лицо, применяется, как правило, безналичный расчет. 

Купюрный вопрос
Объем безналичных расчетов в повседневной жизни 
постоянно увеличивается, однако при оплате крупных 
покупок вроде квартиры и продавцы, и покупатели по-
прежнему предпочитают наличные. Почему — разбирался 
корреспондент «Жилого дома» Максим Яковлев.

На вторичном рынке жилой не-
движимости, где преобладают много-
ступенчатые сделки, в которых может 
быть задействовано сразу несколько 
квартир, доминируют расчеты налич-
ными. «В основном все сделки в жи-
лой недвижимости проходят с налич-
ными деньгами, — говорит руководи-
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тель юридического департамента 
Paul`s Yard Илья Клыков. — Наиболь-
шее число операций на рынке недви-
жимости — альтернативные сделки, 
где могут участвовать от трех до деся-
ти квартир. И в такой цепочке банков-
ские учреждения просто не готовы 
предоставить людям должный объем 
услуг при осуществлении всех расче-
тов. Чтобы грамотно распределить все 
финансовые потоки, банкам необхо-
димы специалисты нужной квалифи-
кации. И структурно сегодня крупным 
банкам выгоднее отказаться от предо-
ставления таких нестандартных услуг, 
нежели заниматься обучением со-
трудников и обеспечением условий 
для их успешной работы». 

При этом застройщики, как пра-
вило, предпочитают продавать свои 
объекты по безналичному расчету. 
«На первичном рынке при продаже 
сотен и тысяч квартир оплата налич-
ными неприемлема, сейчас практи-
чески никто из застройщиков с налич-
ными деньгами не работает — при 
больших объемах продаж это самый 
неудобный способ оплаты, — отмеча-
ет управляющий партнер Tekta Group 
Андрей Биржин. — При оплате через 
банковскую ячейку нужно с каждым 
покупателем определить банк, подпи-
сать договор бронирования ячейки, 
приехать в банк, отстоять очередь, 
получить ключ от ячейки, расписаться 
в журнале посещений депозитария и 
так далее. К тому же при расчетах на-
личными у застройщика должна быть 
своя операционная касса, оборудова-
ние для пересчета и проверки денег, 
нужно заказывать услуги инкасса-
ции». 

Итак, в распоряжении покупате-
ля квартиры есть несколько вариан-
тов расчетов, в зависимости от схемы 
покупки квартиры и требований про-
давца. Кроме того, если квартира при-
обретается с использованием кредит-
ных средств, специальные требова-
ния по оплате может предъявить и 
банк-кредитор. Каждый из этих вари-
антов сопряжен с определенными 
рисками, которые приходится мини-
мизировать тем или иным способом. 
При расчетах наличными на вторич-
ном рынке используются банковские 
сейфовые ячейки. Безналичный рас-
чет предполагает либо применение 
банковского аккредитива, либо не-
посредственное частичное или пол-

ное перечисление средств на счет про-
давца. 

Сейфовый расчет  На вторичном 
рынке жилой недвижимости, где и 
покупателем, и продавцом, как пра-
вило, выступают физические лица, 
наиболее распространена схема оп-
латы наличными с использованием 
банковской сейфовой ячейки. «Та-
ким образом обеспечивается выпол-
нение сторонами сделки взятых на 
себя обязательств, — говорит совет-
ник президента Транскредитбанка 
Сергей Платонов. — При расчетах 
наличными на определенном этапе 
сделки основная сумма платежа за-
кладывается в банковскую ячейку, и 
стороны подписывают договор, обус-
ловливающий порядок изъятия де-
нег из ячейки. Бывают случаи, когда 
необходимо использовать несколько 
ячеек». Банковская ячейка требуется 
для расчетов при покупке квартир 
как с использованием кредитных 
средств, так и без них. 

«Чаще всего при приобретении 
квартиры в ипотеку используется ва-
риант оплаты наличными с использо-
ванием индивидуального банковского 
сейфа с особыми условиями доступа 
получателя денег, — рассказывают в 
ОТП-банке. — Этот способ расчетов 
обеспечивает максимальную гиб-
кость и удобство расчетов. Кроме то-
го, эта форма дает возможность про-
давцу получить наличные, которые он 
сможет проверить и пересчитать и 
которые не будут отображаться при 
движении по счетам, ведь банки сооб-

щают о крупных операциях в Росфин-
мониторинг, а это многих пугает». 

«Для банка важно отследить це-
левое использование кредитных 
средств, а также удостовериться, что 
первоначальный взнос у заемщика 
имеется (эти деньги тоже закладыва-
ются в ячейку), поэтому раскрытие 
ячейки происходит при предъявлении 
заранее оговоренных в договоре доку-
ментов, подтверждающих регистра-
цию сделки и выполнение сторонами 
взятых на себя обязательств», — ука-
зывает Сергей Платонов. 

Услуги депозитарного хранили-
ща предоставляет большинство бан-
ков. Для оформления договора арен-
ды понадобится паспорт или другой 
документ, удостоверяющий личность 
и регистрацию в РФ. Стоимость арен-
ды может зависеть от срока аренды и 
размера ячейки, а также варьировать-
ся от одного офиса банка, оборудован-
ного таким хранилищем, к другому. 
Как правило, минимальным сроком 
аренды считается одна неделя. В мос-
ковских офисах банка «Возрожде-
ние», например, одна неделя аренды 
ячейки обойдется примерно в 2 тыс. 
руб., аренда на 60 дней — в 4,1 тыс. 
руб. В Альфа-банке, в зависимости от 
размера ячейки, за ее недельную 
аренду возьмут от 540 до 900 руб., за 
месячную — от 1,8 тыс. до 3,15 тыс. 
руб. При этом в случае увеличения 
срока аренды, не предусмотренного 
договором, банк, скорее всего, возь-
мет дополнительную плату: в «Воз-
рождении» это 2,5 тыс. руб. за месяц, 
в Альфа-банке — 80 руб. в день (вклю-
чая НДС) за каждый день просрочки. 
Расходы на аренду ячейки стороны 
обычно делят пополам, дополнитель-
ные услуги оплачивает тот, кому они 
необходимы, отмечают в банке Delta 
Credit. К примеру, услуги пересчета и 
проверки подлинности денежных 
средств, закладываемых в ячейку, 
обойдутся в «Возрождении» в 0,1% 
суммы этих средств. 

Частные безналичные  Безналичные 
расчеты, несмотря на их меньшие 
риски, используются при покупке 
недвижимости на вторичном рынке 
значительно реже, отмечают экспер-
ты. «Расчеты посредством открытия 
аккредитива более безопасны, но 
менее понятны населению, — при-
знает директор риэлторской компа-

При расчетах наличны�
ми на вторичном рынке 
используются банков�
ские сейфовые ячейки. 
Безналичный расчет 
предполагает либо 
применение банковско�
го аккредитива, либо 
непосредственное 
частичное или полное 
перечисление средств 
на счет продавца
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нии Century 21 Евгений Скоморов-
ский. — К тому же банки почему-то 
неохотно предлагают такой продукт. 
Года два назад при подготовке к 
сделке нерезидентов РФ мои друзья 
столкнулись с нежеланием банков 
открывать валютный аккредитив по 
сделке купли-продажи квартиры. Не 
было ни специалистов, ни тарифов 
на подобные операции». 

Аккредитив — обязательство со 
стороны банка перечислить на бан-
ковский счет продавца сумму денеж-
ных средств от имени покупателя в 
соответствии со строго определенны-
ми условиями, изложенными покупа-
телем. «Банковский аккредитив, по 
сути, является безналичным аналогом 
банковской ячейки, — рассказывает 
Андрей Биржин. — При банковском 
аккредитиве сделка начинается так 
же, как и в случае с использованием 
ячейки: стороны вместе определяют-
ся с банком. В выбранном банке поку-
патель открывает аккредитив — обя-
зательство осуществить платеж в 
пользу продавца, когда все условия по 
сделке сторонами будут исполнены. 
При этом требуемая сумма на счете 
покупателя временно блокируется. 
Так же, как и в схеме с ячейкой, для 
продавца условием снятия денег со 
счета является зарегистрированный 
договор долевого участия или свиде-
тельство права собственности на имя 

покупателя, если речь идет о покупке 
квартиры на вторичном рынке. Если 
продавец не выполнил своих обяза-
тельств в прописанный в договоре 
аккредитива срок, средства размора-
живаются и остаются у покупателя». 

Так что если у покупателя есть 
счет в банке и он готов перечислить на 
него необходимую для оплаты кварти-
ры сумму, проблема с доставкой на-
личных в банк снимается. По данным 
Евгения Скоморовского, открытие ак-
кредитива обходится примерно в 0,1% 
суммы аккредитива, однако банки, 
как правило, устанавливают верхний 
лимит стоимости этой банковской ус-
луги — на уровне 40-50 тыс. руб. Кро-
ме того, банк может взять дополни-
тельную фиксированную плату за от-
крытие счета аккредитива. В банке 
«Возрождение», например, эта комис-
сия составит 1 тыс. руб. 

Таким образом, риск недобросо-
вестности при работе с наличными 
при использовании аккредитива 
практически снимается, однако воз-
никает риск неполучения платы про-
давцом в случае приостановки регист-
рации права собственности на недви-
жимость. «В этом случае документы 
могут задержаться на срок до трех 
месяцев, а если истечет срок аккреди-
тива (или срок аренды банковской 
ячейки), деньги вернутся на счет к 
покупателю (либо покупатель получит 

право доступа к ячейке), — предосте-
регает руководитель юридического 
департамента Paul`s Yard Илья Клы-
ков. — А при возобновлении регист-
рации может оказаться, что у покупа-
теля будут и деньги, и право собствен-
ности на объект. Поэтому только про-
фессиональные агентства недвижи-
мости и юристы, специализирующие-
ся на подобных сделках, способны 
отследить все этапы регистрации пра-
ва собственности, провести перегово-
ры с банком о продлении аккредитива 
(продлении аренды депозитарного 
сейфа), а в случае непродления ре-
шить вопрос о прекращении госре-
гистрации сделки». 

Первичный рынок  На первичном 
рынке жилой недвижимости продав-
цом обычно выступает юридическое 
лицо, поэтому расчеты проводятся 
по безналичным схемам. «Сущест-
вуют разные способы безналичной 
оплаты квартиры: перечисление 
средств с расчетного счета покупате-
ля на расчетный счет продавца, пере-
вод без открытия расчетного счета, 
перевод через аккредитив, перевод 
через пополняемый аккредитив», — 
рассказывает Андрей Биржин. Для 
застройщика предпочтителен пря-
мой перевод денежных средств на 
его счет, аккредитив — более слож-
ная процедура, предполагающая до-
полнительные проверки документов 
со стороны банка. «Однако оплата 
через банковский аккредитив дает 
застройщику дополнительную защи-
ту от риска неуплаты, — продолжает 
эксперт. — Если за время регистра-
ции договора покупатель по каким-то 
причинам передумал покупать квар-
тиру (нашел другое предложение, 
изменились жизненные обстоятель-
ства), то отказаться от уплаты он все 
равно не имеет права. В то же время 
оплата платежным поручением таит 
риски для покупателя, связанные с 
добросовестностью продавца». 

«Такой вариант оправдан при 
взаимном доверии участников сделки, 
потому как оплата осуществляется 
после подписания договора купли-
продажи до регистрации сделки и 
всегда существует риск ее приоста-
новки», — указывает управляющий 
партнер агентства элитной недвижи-
мости Greenwich Group Владимир Куз-
нецов. ■

➝

При оплате крупных 
покупок вроде квартиры 
и продавцы и покупатели 
по-прежнему 
предпочитают наличные
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жется художнику недостаточно за-
крытым: «Мне не нравится теснота, 
которую создает плотное кольцо со-
седних домов. Вокруг — сплошная 
высотная застройка. Выглядываешь 
в окно и видишь другие окна. А у се-
бя за городом я выглядываю в окно 
и вижу лес. К тому же Садовое коль-
цо, хоть и не так близко отсюда, слы-
шится очень отчетливо. Да и Мытная 
гудит ничуть не меньше».

Зато панорамный вид, открыва-
ющийся с шестого этажа, вдохновля-
ет Каплевича немедленно: «А вот это 
мне нравится!» Действительно, есть 

Небо 
в четырех углах

«Центральная прописка», с одной стороны, и уютная камерность 
с другой — компромисс для московской недвижимости если и возможный, 
то предельно дорогой. Реально ли уменьшить стоимость такого ком-
про мисса, не выходя из категории премиум, попытался выяснить худо ж-
ник-постановщик и продюсер Павел Каплевич, отправившись в жилой 
комплекс Sky House.

Между двух башен  Павел Каплевич — давний 
приверженец загородного образа жизни, поэ-
тому в своей московской квартире на Патриар-
ших прудах появляется нечасто. Впрочем, рас-
суждает художник, иметь городскую недвижи-
мость совсем не лишне, ведь столичный рынок 

жилья неуклонно растет, а значит, является самой надежной ин-
вестицией. «Не так давно я купил квартиру на Давыдковской 
улице, рядом с Рублевкой, Можайкой и Кутузовским проспек-
том, и уже через месяц оттуда сбежал — невозможно полноцен-
но жить среди постоянного шума и пыли. Теперь если и смотрю 
какие-то предложения, то в тихом центре, где побольше зелени 
и поменьше машин»,— рассказывает Павел Каплевич. Четы-
рехкорпусный Sky House, несмотря на то что находится в отно-
сительно спокойном районе, рядом с Шаболовкой, все же ка-

ОЛЬГА МАМАЕВА

ГРИГОРИЙ СОБЧЕНКО (ФОТО)

ЖК Sky House
Местоположение: 
Центральный административный округ, район Якиманка
Адрес: Мытная улица, вл. 40–44
Площадь застройки (га): 3,39
Общая площадь дома (кв. м): 61, 5 тыс.
Количество квартир: 539
Количество машино-мест: 1373
Площадь квартиры (кв. м): 130
Количество комнат: свободная планировка
Этаж/этажность: 6/22
Цена (млн руб.): 32
Срок окончания строительства: 2012 год
Застройщик и продавец: MosCityGroup
Характеристики
Положительные: удобное месторасположение, 
панорамный вид, развитая инфраструктура
Отрицательные: шумная и не самая престижная часть ЦАО
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ТОТАН КУЗЕМБАЕВ, 

АРХИТЕКТОР:

Проект Sky House архи-
тектурного бюро «Осто-
женка», на мой взгляд, во-
обще один из лучших за 
последнее время, по край-
ней мере из тех, что бы-
ли реализованы в Москве. 
Я очень люблю все, что 
делает «Остоженка»,— 
это профессиональная 
команда, создающая про-
стую, стильную и неаг-
рессивную архитектуру, 
которая редко спорит 
с существующим контек-
стом, старается вжи-
ваться в ту среду, где 
 появляется.
Правда, Sky House здесь 
скорее исключение. Дело 
в том, что сам район око-
ло Шаболовки довольно 
безликий, у него нет свое-
го лица, своей стилисти-
ки. Там стоят какие-то 
обшарпанные старые до-
ма, некоторые не сносят-
ся и не реставрируются, 
отчего возникает ощуще-
ние некой внутренней 
стагнации. Пространст-
во  никак не развивается. 
Именно поэтому когда 
там появились четыре 
высотки со стеклянными 
шапками, стало понятно, 
что они-то и создадут 
новый образ этого про-
странства. Это как раз 
тот случай, когда новая 
архитектура не просто 
спорит со старой — она 
ее побеждает.
Очень удачным мне каже-
тся цветовое решение 
домов: они не выглядят 
вызывающе яркими, но 
 создают ощущение воз-
душности, которое лишь 
подчеркивают свисающие 
консоли на крыше. Глядя 
на эти дома, лично мне 
хочется улыбаться, по-
тому что они задают ка-
кой-то позитивный тон. 
Хочется верить, что это 
же ощущение  будет воз-
никать у каждого, кто 
станет жить среди этой 
архитектуры. А более 
всего хочется верить, 
что в этом районе нач-
нут наконец появ лять ся 
такие же сложные и са-
мобытные сооружения, 
которые впослед ствии 
составят новый облик 
этой части Москвы.

чем восторгаться: громада башен 
«Сити», высотки МИДа и МГУ, храм 
Христа Спасителя, совсем рядом — 
Шаболовская башня. Представитель 
отдела продаж компании-застройщи-
ка Полина, показывающая нам квар-
тиру, говорит: «На последних этажах 
виды еще лучше, но они же и дороже, 
в среднем на 10%».

Sky House — один из немно-
гих столичных жилых комплексов 
премиум-класса, реализующих «те-
орию малого метража»: минималь-
ная площадь квартир здесь всего 
54 кв. м. Что, конечно, расширяет 
круг потенциальных покупателей. 
«По сравнению, скажем, с Остожен-
кой, застроенной сверхдорогой не-
движимостью, мы выглядим гораз-
до более демократично — и в пла-
не ценовой политики, и в смысле об-
щей концепции жилого комплекса. 
Но по отношению к сегменту недо-
рогого современного жилья, кото-
рый сегодня преобладает на рынке, 
наша приставка ”премиум“ безу-
словна»,— объясняет Полина. Скро-
мные габариты жилья отмечает и Па-
вел Кап левич: «Конечно, хорошо, что 
есть возможность выбрать как сов-
сем  маленькую студию для одного 
человека, так и просторную кварти-
ру, но я, скорее, любитель больших 
площадей».

Парадная с выходом в парк  Осенью 
будущего года, когда завершатся все 
отделочные работы, территория, 
прилегающая к Sky House, изменится 
до неузнаваемости. Вместо сегод-
няшней стройплощадки во всю тер-
риторию комплекса появится детская 
игровая зона и сад с авторским офор-
млением, кроме того, будут реконс-
труированы исторически находив-
шиеся здесь парк и футбольный ста-
дион «Труд». В числе прочих инфра-
структурных проектов — спортив-

ный комплекс, тренажерные залы, 
бассейн, косметические салоны, ма-
газин. Павел Каплевич сдержанно 
реагирует на рассказы риэлтора об 
этих планах: «Инфраструктурные 
изыски для меня сейчас не имеют ни-
какого значения: дети давно вырос-
ли, а благодаря тому, что есть маши-
на, можно за считаные минуты дое-
хать куда угодно и когда угодно. К то-
му же где гарантии, что магазин или 
салон красоты, который находится 
у меня во дворе, лучше, чем в сосед-
нем квартале?»

«В целом дом мне нравится сво-
ей лаконичностью и ненавязчивой 
современностью. Он гораздо лучше 
многих московских новостроек даже 
от самых звездных архитекторов, 
идущих по линии премиум и люкс. 
Любители современной урбанистики 
точно оценят его оригинальность. Но 
меня смущает место расположения, 
низкие (3,2 м) потолки и недостаток 
свободного пространства, позволяю-
щего концентрироваться на творчес-
ких вещах, а не на быте». Впрочем, 
с тем, что баланс цены и качества 
в Sky House значительно адекватнее, 
чем у «одноклассников» проекта, ре-
жиссер, кажется, согласен. Вместе 
с теми, кто уже вложился в объект: он 
распродан на 70%. ■

Павлу Каплевичу 
понравились виды 
на достопримеча-
тельности центра 
Москвы, открываю-
щиеся с шестого 
этажа. А вот по-
толки высотой 
3,20 м показались 
ему низкими

➝
БАЛЛЫ

Местоположение  8
объекта недвижимости 

Архитектурная ценность  8

Юридическая надежность 9

Соотношение цены и качества 9

Привлекательность 8

Общий балл 42

Оценки выставляются по 10-балльной системе 
в соответствии с субъективным мнением 
героя публикации
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Основа основ
Создавая интерьер, дизайнер ставит перед собой задачу — 
сделать так, чтобы человеку было комфортно, легко и удобно. 
Все рождается в тесной взаимосвязи. Одновременно с 
планировкой, расстановкой мебели продумывается рисунок пола 
и потолка. Существуют определенные правила раскладки пола, 
проверенные десятилетиями, от которых редко кто отходит. 

Юлия Дедова, 
архитектор-дизайнер:

Прихожая и холл являются 
зоной высокой посещаемости, 
здесь требуется износоус-
тойчивый материал, 
например практично 
положить в прихожей 
керамику или мрамор. Под 
плитку в прихожей и ванной 
для большей комфортности 
можно положить теплый пол. 
Далее идет гостиная — это 
зона отдыха, здесь, как 
правило, используется 

массивная доска, паркет или 
ламинат. Применение 
массивной доски в дизайне 
интерьера позволяет 
подчеркнуть его натураль-
ность и естественность. 
Интереснее смотрится 
доска с фаской, позволяющей 
выделить каждую доску и ее 
рисунок. Массивная доска с 
покрытием может быть 
тонирована, искусственно 
состарена, а также покрыта 

лаком. К тому же такую доску 
очень просто уложить, она не 
накапливает статическое 
электричество и не 
притягивает пыль. В детской 
хорошо использовать 
паркетную доску. Она 
экологична и более прочна, 
чем массив. Другой удачный 
вариант для детской – про-
бковое покрытие. Упругая 
пробка приятно «пружинит», 
создает ощущение теплого 

пола и обладает отличной 
звуконепроницаемостью. 
Для богатой, респектабель-
ной, просторной кухни 
хорошо подойдет пол из 
натурального дерева. Он 
идеально дополнит кухню 
кантри или кухню в 
классическом стиле, ведь 
отлично сочетается с 
деревянной мебелью и 
соответствующими 
аксессуарами. 

Климент Дорошенко, 
Генеральный директор 
компании «Паркетная 
мастерская»:

Паркет из натуральной 
древесины достаточно 
консервативен. Можно 
считать новинкой 
использование массивной 
доски в качестве финишно-
го покрытия для пола в 
дорогих и элегантных 
интерьерах, однако это 
«новинка» только с точки 
зрения вообще всей истории 
паркета, насчитывающей 
сотни лет. Прочно 

«устроилась» на рынке 
паркетная доска — изобре-
тение Густава Черса 
середины прошлого века. 
Сегодня же (для нашего 
региона, по сравнению с 
двумя прошлыми годами) не 
может не радовать 
возрастание спроса на 
штучный, в том числе 
художественный, паркет. 
«Штучка» — это не 
заменимая ничем классика, 

уникальное сочетание 
добротности, качества и 
многообразия дизайнов. Из 
покрытий заводской 
готовности это, прежде 
всего, паркетная доска – со-
четание светлых (беленый 
дуб) и темных (венге, 
мореный дуб, экзотика) 
оттенков. В продукции же, 
изготавливаемой на заказ 
или покрываемой непосредс-
твенно на объекте, 

многообразие цветовых 
решений — это, пожалуй, 
основной признак. 
Покрытия масляно-воско-
выми эмульсиями, 
применение разнообразных 
лаковых систем в 
сочетании с приемами 
шлифовки, старения, 
патинирования, браширо-
вания древесины позволяют 
получить широчайшую 
гамму оттенков.
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Ирина Гуленина, 
Директор компании «Мастер»:

Сегодня на пике популярности 
наливные полы. Их изготавлива-
ют, используя экологически 
безопасные пoлимеры, которые 
позволяют получить идеально 
гладкую поверхность пола. Срок 
службы — десятки лет, 
износостойкость, низкая 
загрязняемость и простота в 
эксплуатации. Наливные полы 3D, 
используемые в интерьере жилых 
помещений, позволят создать 
единую композицию дома, 
завершив восточный или 
пляжный дизайн. Заходя в такой 
дом, можно как бы пройтись по 
поверхности океана или по 
песчаному пляжу, по сочной траве 
или по «колючим» кактусам, 
подняться по порогам водопада, 
окунуться в бескрайние 
просторы галактики или 
побывать на дне вулкана. 
Декоративные 3D-полы являются 
настоящим шедевром, выгодно 
подчеркивающим вкус и отличные 
эстетические пристрастия их 
обладателя.
Красивый 3D-рисунок украсит 
любое детское учреждение или 
детскую комнату, перенеся 
детвору в сказочный мир. 
Помещение, в котором находятся 
дети, должно быть чистым и 
отделано экологически безопас-
ным материалом. Наливные полы 
не требуют больших затрат на 
уборку и изготовлены с соблюде-
нием всех экологических и 
санитарно-гигиенических норм.
Декоративные полы 3D не только 
станут изюминкой любого дома 
или квартиры, но и уменьшат 
запыленность, облегчат уборку. 
3D-полы не только эстетично 
выглядят, но и очень надежны.

Юрий Осипов, 
Генеральный директор 
компании 
«Уфа-КЕРАМА»:

Прошедшая недавно в 
Италии международная 
выставка керамической 
продукции Cersai 2011 
показала, что тренды 
грядущего сезона — крупный 
формат и экологичность. Под 
эти требования идеально 
подходит керамогранит. Его 
«выпекают» из особых — бе-
лых — глин в массе, под очень 
большим давлением. И если 
еще недавно внешний вид 

материала не отличался 
разнообразием, то сегодня 
его научились декорировать 
так, что он не уступает 
традиционной глазурованной 
плитке. Керамический гранит 
обладает свойствами, 
оставляющими далеко позади 
многие природные материа-
лы: прочность, износостой-
кость, минимальное 
водопоглощение, однород-
ность структуры. При этом 

его отличают и превосход-
ные эстетические качества, 
дающие бесконечные 
возможности для подбора 
цветовых решений, и 
широкий спектр форматов. 
Нет никаких рамок 
ограничивающих использова-
ние этого экологичного, 
благородного, красивого и 
практичного продукта. Мы 
можем использовать отража-
тельную способность 

поверхности керамического 
гранита для создания 
оптической иллюзии — зри-
тельного расширения 
пространства. Или, 
используя керамический 
гранит с матовой поверхнос-
тью, создавать контрасты 
со стеклом, зеркалами и 
другими отражающими 
поверхностями, применение 
которых очень актуально в 
современном дизайне. 
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Геометрия комфорта
Геометрия пространства создает эффект 
пребывания в кристалле: каждое помещение 
имеет свою грань, каждая комната комфортна 
и обладает неповторимым колоритом.

Отправной точкой 
для выбора совре-
менного стиля 
трехкомнатной 
квартиры площа-
дью 120 квадрат-
ных метров послу-
жили лаконизм, ди-
намика и контрас-
тность.  Несмот-
ря на большую пло-

ОКСАНА КУЛЕШОВА

АРХИТЕКТОР-

ДИЗАЙНЕР



3

ОКТЯБРЬ 2011 | ЖИЛОЙ ДОМ

ВНУТРЕННИЙ МИР

щадь, в квартире 
была проведена пе-
репланировка: мы 
объединили кухню, 
имеющую непра-
вильную геомет-
рию, и гостиную, 
увеличив свободное 
пространство. Но 
самые большие из-
менения претерпел 

холл. Это позволи-
ло создать гарде-
робную, а перенос 
входа в детскую 
комнату через гос-
тиную - отде-
льные помещения 
ванной комнаты и 
душевой.
Декоративным 
центром холла 

стала архитек-
турная конструк-
ция закругленной 
стены с тремя ни-
шами. Так мы доби-
лись функциональ-
ности гардеробной 
и эстетики холла.  
Из холла можно на-
правиться в три 
зоны: главную, и 

самую большую, 
приватную и де-
тскую. В гостиной 
выразился принцип 
контрастности 
цветов, разности 
матовых и глянце-
вых фактур, игра 
горизонтальных и 
вертикальных ли-
ний. Линии кухон-

ного гарнитура 
ритмом повторя-
ются в линиях 
формы дивана, ко-
торый является 
центром гостиной 
и отражается в 
черном глянце на-
тяжного потолка. 
Уют спальни в бе-
жево-песочной гам-

ме минималисти-
чен и создает ат-
мосферу релакса. 
Только белая кро-
вать с изголовьем 
в форме полярной 
звезды и полумеся-
ца готова погру-
зить в сон сладких 
грез. 

О. К.: Геометрия на практике 
оказывается комфортной и 
функциональной. Трехмер-
ные зеркальные сверкающие 
плоскости полок эффектно 
прорезают ярким светом про-
странство, даря им тепло.

О. К.: Режиссура светово-
го решения в интерьере 
весьма нестандартна: она 
построена на контрасте 
белого и черного, просле-
живающегося во всех по-
мещениях. Но для уюта 
контраст разбавляется 
введением монохромного 
серого с металликом.

О. К.: Динамика и яркость  
ванной вновь напоминают 
о ритме каждого утра. 
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гордиться и демонстрировать гостям, 
шикарные лестницы, уникальные и 
достойные лучших домов.  

Мастера, которые работают с 
натуральным деревом, никогда не 
сменят его на искусственные матери-
алы. Потому что веками привитые 
понятия о качестве выдержали все 

Ценное ремесло
Стильные изделия из массива ценных пород  дерева рассчитаны 
на спокойных и солидных людей, не меняющих интерьер в угоду 
моде. Классика покупается надолго и, как произведение искусства, 
передается по наследству. Натуральное дерево хранит историю 
семьи, оно сравнимо с фамильными драгоценностями и всегда 
говорит об утонченном вкусе владельца.

Цена и ценность  Стильная мебель никогда не будет яркой, вызывающей, не 
станет балансировать на стыке направлений и угождать моде. Приобрести 
фабричные изделия, столь же надежные и красивые, практически невозмож-
но. Изделия из массива дуба – редкие, солидные и запоминающиеся.  

Классику мы ценим за то, что она всегда актуальна. Когда речь идет о пред-
ставительности, высоком уровне комфорта и качестве, мы имеем в виду эксклю-
зивную мебель, которая украшает интерьер не одного поколения и всегда оста-
ется изысканной и актуальной, утонченные элементы декора, которыми можно 
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САЛАВАТ МУСТАКИМОВ, 

РУКОВОДИТЕЛЬ КОМПАНИИ 

«МАСТЕР СТИЛЬ»:

— Консервативный, классический стиль 

как в архитектуре, так и в интерьер-

ном убранстве, взявший начало от 

античности, как нормы идеальных 

форм является на мой взгляд, фунда-

ментальным стилем, от которого 

берет начало авангардная стилистика, 

которая после длительного периода 

импровизаций возвращается к своим 

истокам. Подтверждением этому 

является то, что человечество как 

минимум трижды (Античность, 

Ренессанс, Классицизм) отдавало 

предпочтение стилю совершенства 

форм и пропорций. А в нашей стране в 

30-е — 50-е годы, 20-го столетия еще и 

так называемый сталинский неокласси-

цизм. 

Классическому стилю свойственны  

спокойные, прямоугольные формы, 

сдержанное и в то же время 

разнообразное декоративное 

оформление, дорогие, качественные 

материалы (натуральное дерево, 

камень, шелк и др.), полный достоинс-

тва, но не вычурный вид, выверенные 

пропорции, гармоничность и тонкий 

художественный вкус. В этом стиле 

построены многие здания Санкт-Пе-

тербурга, они придают этому 

городу-шедевру дух изысканности и 

благородства». 

Классический интерьер в современном 

варианте — спокойный, респектабель-

ный, где нет нагромождения деталей и 

суеты, где каждый элемент кажется 

особенно значимым, а пространство 

жилища воспринимается как гармонич-

ное целое, — продолжает Салават 

Мустакимов. — Мебель из массива 

дуба, благодаря своей природной и 

декоративной ценности и совокупнос-

ти остальных положительных 

характеристик, относится к 

категории элитной мебели. Интерьеры 

из натурального дерева всегда 

останутся признаком успешности и 

благополучия, а следующее поколение 

вырастет в атмосфере красоты и 

изысканности. 
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ВНУТРЕННИЙ МИР

Приверженность клас-
сике — это признак 
основательности, 
консерватизма, в хо-
рошем смысле, тонко-
го вкуса хозяина дома

➝

испытания и остались эталоном вкуса 
и надежности. Все строго индивиду-
ально, каждая комната, любой эле-
мент в ней. Возможность встретить 
где-либо такой же или даже похожий 
предмет интерьера — строго исклю-
чена.

Мебель, лестницы, элементы 
декора, предметы интерьера, камины 
— это желание, пожалуй, каждого, 
кто понимает толк в респектабель-
ности. Из ценных пород дерева, на-
пример дуба, изготавливаются, как 
правило, уникальные предметы, ко-
торые служат владельцам долгие го-
ды, со временем превращаясь в ре-
ликвию.

Изделия из натурального дере-
ва — выгодное вложение, и это легко 
доказать, обратившись к специалис-
там. Они оценивают подобные изде-
лия высоко, понимая, что пройдет 
десяток лет, а они останутся по-пре-
жнему роскошными, привлекатель-
ными и станут только лучше, как хо-
рошее вино.

Забытое искусство  Ремесленники 
живут в своем мире, где не сущес-
твует шаблонов, где качество за-
ложено в основу, а традиции пере-
даются из поколения в поколение. 
Секреты мастерства обеспечивают 

надежность продукции, которая 
непременно станет предметом гор-
дости владельца. А если этот владе-
лец – приверженец классического 
стиля, это значит, что тандем удался. 
Сегодня в России научились ценить 
мебель, изготовленную вручную, о 
чем свидетельствует востребован-
ность хороших мастеров. 

Каждая эпоха вносит свой 
вклад: появились новые синтетичес-
кие материалы, мебель и аксессуары 
стали более технологичными и раци-
ональными. Но, несмотря на преиму-
щества ультрамодных архитектур-
ных и дизайнерских решений, клас-
сические мотивы остаются по-пре-
жнему популярны. Ведь привержен-
ность классике — это признак осно-
вательности, консерватизма (в хоро-
шем смысле), тонкого вкуса хозяина 
дома. Особенно это важно, если речь 
идет о людях с высоким социальным 
статусом, ведь классический стиль 
освящен всей историей культуры и 
целым набором знаменитых имен. 

Цветовое решение классичес-
кого интерьера — это спокойные бла-
городные тона, сочетание светлых 
пастельных, кремовых, бледно-жел-
тых, чуть зеленоватых стен с теплы-
ми коричневыми тонами благородно-
го дерева паркета и мебели. ■
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АДРЕСА

Где взять «Жилой дом»

Комитет по строительству и архитектуре РБ           ул.Советская, 18
Управление федеральной службы государственной  
регистрации кадастра и картографии по РБ (Регпалата)  

ул.К.Маркса, 56,
ул.50 лет СССР, 30/5

Фонд Жилищного строительства                     ул.Ленина, 5/3
МУП ИСК г.Уфы                                                   ул.Революционная, 26
Строительный трест №3                                                           пр.Октября, 10
ЗАО «Башкирский инвестиционный дом»                                ул.Рабкоров, 2
СК «Жилстройинвест»                                              ул.Ленина, 99
ЖК «Уфимский Кремль»                             ул.Коммунистическая, 80, оф.225
ЖК «Купеческий»                                             ул.Окт.Революции, 40
СК «Жилой Квартал»                                                        ул.З.Биишевой, 4
СК «Юнистрой»                                      ул.Российская, 33/4
СУ-10                                                       ул.Революционная, 34/1
СК «Строй Эксперт»                                            ул.Ленина, 70
СК «СтройВертикаль»                                           ул.Менделеева, 129

АГЕНТСТВА НЕДВИЖИМОСТИ
АН «Эксперт»                                               пр.Октября, 11
АН «Квартал»                                                 пр.Октября, 126/6
АН «Мир Недвижимости»                                             ул.Окт. Революции, 9
АН «САН»                                          ул.Ленина, 60, ул.Ленина, 104
КА United Regions                                ул.Запотоцкого, 10

РЕСТОРАНЫ И КАФЕ
Суши-бар «Сакура»                                        пр.Октября, 115
Ресторан Gёdza                                         ул.Свердлова, 90
Ресторан «Шиколат»                                      ул.50 лет октября, 9
Эспрессо-бар «Милли»                                      ул.Ленина, 84

Ресторан La Ruche                                    ул.К.Маркса, 20
Ресторан «Щепка»                                     ул.Рихарда Зорге, 64 
Steak House&Pub «Шерлок Холмс»                      ул.Чернышевского, 75

СТУДИИ ДИЗАЙНА
Дизайн студия «Декор Интерьера»                         ул.К.Маркса, 30
Студия дизайна «Деметра»                      ул.Комсомольская, 1/1

МЕБЕЛЬНЫЕ САЛОНЫ
Мебельный салон «Мебель Черноземья»                       ул.Новомостовая, 8
ТД «Арета»                                    ул.Б.Гражданская, 2
ТВК «Радуга Экспо»                             Индустриальное шоссе, 44/1
ТВК «Аркаим Экспо»                               ул.Менделеева, 21
Салон «Альфа Керамик»                             ул.Российская, 102
Мебельный салон «Миасс мебель»                         ул.Цюрупы, 75
Строительный рынок                               ул.Кировоградская, 33

АВТОСАЛОНЫ
«АвтоПремьер»                              Индустриальное шоссе, 48
«Арт-Моторс»                            пр.Салавата Юлаева, 60
«Тойота Центр Уфа»                          пр.Салавата Юлаева, 24
«Автоцентр Керг Уфа»                            пр.Салавата Юлаева, 32
«Автопремьер-М»                               ул.Адм. Макарова, 28

ФИТНЕСЫ
Фитнес-центр Mendeleeff                                     ул.Менделеева, 137
Фитнес-центр Koroleff                                      ул.Королева, 14
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