
review «Пирогово»

С точки зрения архитектуры 
«Пирогово» удивляет не мас-
штабностью строительства, 
не модным на Рублевке гига-
нтизмом, а настоящим вку-
сом и бережным отношением 
к природному окружению.  
О том, как взаимодействуют 
друг с другом все участники 
проекта – заказчики, проек-
тировщики, строители – рас-
сказывает главный архитек-
тор «Пирогова» Тотан Кузем-
баев.

– Одно из важных отли-
чий курорта «Пирогово» – 
почти полное отсутствие 
повторяющихся проектов. 
Но при столь плотной за-
стройке, что планируется в 
итоге, не сольется ли все 
это великолепие в некий 
общий фон?

– Нет, просто сформируется 
цельная среда. Тут есть гольф-
поле, и на контрасте с его от-
крытым пространством стоят 
дома. Замысел заключался не в 
том, чтобы собрать красивые 
дома, а в создании комфорт-
ной среды: природу не трогать, 
дома строить более или менее 
толерантные друг другу. Отно-
шение к природе – это же отно-
шения с людьми.

– А как вам самому уда-
ется не повторяться, учи-
тывая, сколько уже вами 
спроектировано на этой 
территории?

– Люди разные, участки все 
разные. Поскольку мы относим-
ся к территории нежно и с забо-
той, то стараемся каждый дом 
поставить, не задев существую-
щие деревья, сохранив природ-
ное окружение. В результате 
каждый следующий проект впи-
сываешь в полянку иную, чем 
предыдущая, от чего очертания 
планов каждый раз чуть коря-
вые. Оно все само вырастает из 
ситуации и потребностей заказ-
чика. Мы же потом лишь рихту-
ем, подгоняем до законченного 
архитектурного образа. Да и са-
ми заказчики относятся к своим 
проектам весьма ревностно, 
волнуются, чтобы их вариант не 
показали другому клиенту. 
Большинство уже прониклось 
идеей «индивидуального поши-
ва» – им хочется, чтобы архитек-
торы учли конкретный вкус и 

пожелания. Только вот конс-
труктивно дома похожи – все 
выстроены на основе каркасной 
структуры. В этом есть, конечно, 
своеобразная рутина.

– А есть какие-то недав-
ние технологические нов-
шества, которые захвати-
ли ваше воображение?

– Последнее достижение – 
теплица-оранжерея, ее почти 
достроили. Обычно стекло кре-
пят в рамы, а их на отдельную 
фасадную конструкцию, тут же 
мы положили стекло прямо на 
несущий остов. Получился го-
тический павильончик из стек-
ла. При этом соблюдены требо-
вания по сохранению тепла, 
необходимого для растений. 
Мы со стеклом в предыдущий 
раз экспериментировали в 
проекте Клубного дома. Вот, 
кстати, одна из любимых ра-
бот. Мы там применили без-
рамное двойное остекление и 
пустили тепло между его слоя-
ми. Очень интересная идея. Ес-
ли ее развить, то, возможно, 
удастся сохранять в помеще-
нии необходимую температу-
ру лишь за счет отопления/ох-
лаждения этого периметра. 
Там объем воздуха меньше, 
чем в целом здании, а значит 
энергозатраты сокращаются.

– Кстати, а почему в «Пи-
рогово» так много деревян-
ной архитектуры?

– Это не я придумал, а осно-
ватель «Пирогова»  бизнесмен 
Александр Ежков, он это как-то 
спинным мозгом прочувство-
вал. Был влюблен в террито-

рию, боялся ее испортить, ис-
кал адекватный материал, в 
итоге сказал проектировать из 
дерева. У меня тогда не было 
опыта подобного строительс-
тва, и он отдал под эксперимент 
свой дом. Там многое опробова-
но впервые, и были протечки, и 
какие-то поломки, но хозяин 
это героически пережил. Зато 
во всем участвовал. От того до 
сих пор смотрит за новыми 
стройками, если кто-то не так 
делает – расстраивается. Не бы-
ло бы такого человека, который 
переживает за все, я не думаю, 
что курорт получился бы. Он же 
во всем участвовал и уговари-
вал тоже. Многие не понимали 
зачем современное строить, ес-
ли они уверены в образе шале. 
На что получали ответ о том, что 
в  «Пирогово» есть свои условия.

– Гордитесь полученной 
наградой за удачное со-
трудничество архитектора 
и заказчика?

– Мне гордится нечем, прос-
то повезло. Достаточно ведь че-
ловека правильного, который 
знает четко, чего он хочет и не 
вмешивается в творческий 
процесс. Мне кажется, это та-
кой человек западного образ-
ца, там люди так действуют – 
каждый занимается своим де-
лом: пирожки пирожник пе-
чет, сапоги сапожник шьет. А у 
нас все и каждый начинает 
лезть в чужую работу, что-то 
улучшать или давать советы. 
Заказчик не должен сомневать-
ся. Во всем мире практика вы-
бирать архитектора, он – царь 

и бог, он должен делать. А если 
будешь сомневаться, то и стро-
ители подхватят настроение и 
ничего не получится. 

– Сложно со строителя-
ми находить общий язык 
при таких нестандартных 
проектах?

– Строителей мы очень стро-
го отбираем. Сначала даем пора-
ботать с небольшими объекта-
ми. Сейчас осталась одна фирма 
«ТДВ-Трест». Кто-то сказал, что хо-
роший объект получится, если 
найдут общий язык: мудрый за-
казчик, профессиональный 
строитель и талантливый архи-
тектор. Когда все это совпадет, 
тогда может получиться объект 
достойный. Если кто-то из них 
не совсем правильный, это ска-
жется на результате. Я, переска-
зывая эту мысль, добавляю, что 
главный здесь заказчик, кото-
рый и выбирает себе партнеров. 
Он сам – первый заинтересован-
ный в качестве. Второй – архи-
тектор, у него амбиции есть. А 
строитель пришел деньги зара-
батывать. Именно поэтому не 
стоит становиться на его сторо-
ну. Про своих строителей мы 
знаем, что они умело организу-
ют процесс, правильно выбира-
ют дерево. Другие на тендере 
обещают одни материалы, по-
том бегут на рынок и по дешев-
ке покупают доски, которые че-
рез месяц скрутит. Мы же живем 
в стране с разрушенной систе-
мой профтехобразования. На 
стройке все люди необученные, 
не умеющие читать чертежи. 
Нам приходится часто ездить, 
просто чтобы по месту объяс-
нять, что начерчено. 

– А другие заказчики 
приходят с просьбой спро-
ектировать им такое же 
«Пирогово»? 

– Да, многие. Но почему-то 
все думают, что это стоит ка-
ких-то копеек. Нет колонн с по-
золотой, карнизов, лепнины, 
значит – дешево. А когда гово-
ришь, что это стоит дорого, то 
сразу отказываются. Потом в 
«Пирогово» мы работаем на-
прямую с заказчиком, между 
нами нет никаких «прокла-
док». Здесь люди со вкусом 
строят для самих себя – поэто-
му и получается тот результат, 
который виден всем.

«Здесь люди со вкусом строят  
для самих себя»

«Пирогово» – не просто один 
из самых фешенебельных 
подмосковных поселков, но и 
настоящий музей современ-
ной архитектуры. О концеп-
ции этого поселка, его уни-
кальных особенностях рас-
сказывает архитектурный 
критик Мария Фадеева.

Шанс для архитекторов
Иногда кажется, что архитек-
турные критики любят курорт 
«Пирогово» даже больше самих 
его жителей. Еще бы, ведь 
столько лет подряд тут могли 
строить их любимые авторы. Те 
самые, кто лет 8-9 назад, в нача-
ле пироговского «пути», были 
профессионалами в самом рас-
цвете сил, но зачастую почти 
без заказов. За редким исключе-
нием, им – представителям по-
коления, породившего «бумаж-
ников» (удивительных советс-
ких студентов, в начале 1980-х 
взявших высшие призы сразу в 
нескольких концептуальных 
международных конкурсах 
вопреки логике жизни за «же-
лезным занавесом»), в начале 
XXI века Москва не давала шан-
сов. Творческие концепции 
Бродского, Лабазова, Аввакумо-
ва слишком очевидно не соот-
ветствовали ни вкусу мэра, ни 
алчности бизнеса.
В такой ситуации «Пирогово» 
уже много лет в идеологичес-
ком плане представляется на-
стоящим островом свободы 
(или, точнее, полуостровом – ес-
ли в точности следовать геогра-
фии). Недаром получение при-
за здешним «Домом-телеско-
пом» на самом официозном 
московском архитектурном 
фестивале «Зодчество» СМИ рас-
ценили как проявление демок-
ратизации оного. Существова-
ние этого места все прошлое де-
сятилетие доказывало, что да-
же при излишках таланта и не-
приспособленности к реалиям 
дикого капитализма талантли-
вые архитекторы могут саморе-
ализоваться в нашей стране. И 
что если им это позволить, то 
проект все равно может ока-
заться популярным и не бездо-
ходным. Что и констатировал 
другой приз международного 
конкурса Dedaloo Minosse, вру-
чаемый за удачное сотрудни-
чество клиента и архитектора.
С одной стороны, этот мотив 
свободы вполне укладывается 
в логику столетней истории 
российского загородного про-
странства. Где из старых дач 
столько лет не выветривался 
старорежимный дух интелли-
генции. Где новые дачники 
могли построить свой само-
пальный рай на 6 сотках в про-
тивовес столичному хаосу. В ле-
сах которого диссидентствую-
щие встречались, чтобы пого-
ворить без прослушки. С дру-
гой – то все была свобода соци-
альная и как бы общая, а тут 
профессионально-творческая. 
С ней сложнее – она стремится 
ограничить права клиентов, 
причем в данном случае таких, 
которые действительно могли 
бы позволить себе почти все. 
Однако первое, что тут было 
построено – эллинг и «госте-
вые домики». Лаконичные со-
оружения, по большей части 
не превышающие габариты 
5х6х8 метров, зато выходишь 
из них, садишься в свою яхту и 
тебе открыты просторы. Не то 
что на подмосковных дорогах.

Организация  
пространства
К вопросу о габаритах. Как по-
казывает пример «Пирогово», 
архитекторы не особо пьянеют 
от свободы и даже способны са-
ми обозначить себе рамки доз-
воленного. Что и было сделано 
Евгением Ассом, единствен-
ным проектировщиком более 
старшего поколения из рабо-
тавших здесь. Он не просто раз-
работал генеральный план для 
100 га курорта и предложил 
полностью отказаться от клас-
сических заборов, но также 
прописал регламент застрой-
ки. Определил для каждого 
участка максимальное пятно 
застройки, минимальные рас-
стояния от границы до здания, 
пределы высотности, запрет на 
вырубку деревьев и т.д. Все оп-
робовал на себе – возвел один 
из «гостевых домиков» (его на-
зывают Б, или Бурый), разрабо-
тал отличный арендный «Дом в 
лесу», сквозь террасу которого 
прорастает сосна. 
Ограничения наложены на 
весьма живописное градостро-
ительное решение полуостро-
ва, «расплывшегося» жирной 

кляксой между Безымянной и 
Тихой бухтами. Существующая 
структура курорта, хотя и успе-
ла несколько измениться со 
времен работы Асса, продолжа-
ет напоминать парк эпохи ро-
мантизма рубежа XVIII-XIX ве-
ков. Тогда архитекторы пыта-
лись симулировать нерегуляр-
ность дикой природы, отзвук 
идей высвобождения из оков 
французской регулярной пла-
нировки садов. И тут была од-
на хитрость – в таком парке 
обязательно очень четко вы-
страивали сценографию про-
странства. В результате за каж-
дым поворотом открывался но-
вый вид, который словно про-
сился быть запечатленным, об-
рамленным и повешенным на 
стене. Своеобразный прото-
фильм, растянутая в про-
странстве кинопленка, кото-
рую прокручиваешь ногами, 
проходя территорию тропинка 
за тропинкой. При таком под-
ходе было очень важно пра-
вильно размещать парковые 
павильоны – так, чтобы они не 
просто стояли, а как бы случа-
лись в пейзаже. Вот и большая 
часть домов в Пирогово обна-
руживаются вдруг: выгляды-
вая из-за деревьев, нависая над 
прудом. Ощущение удивитель-
ное, учитывая, что площадь не-
которых из них доходит до 
2000 кв.м. 
Конечно, важную роль тут сыг-
рало решение об организации 
на территории гольф-поля с де-
вятью лунками (одна плаваю-
щая). Оно обеспечивает то, что 
архитекторы называют – «воз-
дух». Его как раз более всего не 
хватает в классических под-
московных коттеджных посел-
ках – не занятого, свободного 
от всего и потому «дышащего» 
пространства. Тут же эффект от 
него еще и усиливается за счет 
соседства с водной гладью во-
дохранилища, давшего курор-
ту название. 
Проектировщики эту воздуш-
ную тему местами ловко под-
черкивают. Как, например, в 
бане, придуманной Александ-
ром Бродским. Ее массивная 
крыша, словно оторвавшись от 
сруба парилки, воспарила над 
прозрачным остеклением вто-
рого этажа, которое из-за конт-
раста почти не заметно. Похо-
жий фокус сыграл и Тотан Ку-
зембаев, разработчик основ-
ной массы зданий курорта. У 
него «держится на воздухе» об-
ширная крыша Клубного дома 
– так удачно замаскированы 
молочным стеклом колонны.

Формы и имена
Причудливость архитектур-
ных образов местной застрой-
ки – еще одна особенность 
«Пирогово», обеспечивающая 
сходство с паркостроением 
времен романтизма. Тогда на 
рубеже веков появилось такое 
явление, как фолли, или при-
чуды – гроты, руины и павиль-
ончики необычного вида. 
Формообразование пироговс-
кого жилья завораживает, вза-
имодействие с природным ок-
ружением и попытки сохране-
ния почти всех деревьев ска-
зываются на очертании пост-
роек. В итоге, в отличие от 
московского нейминга, здеш-
ний – куда как оправдан: «Дом-
мост» преодолевает всамде-
лишный овраг, стена и крыша 
«Дома-ската» образуют общую 
криволинейную поверхность, 
а проемы «Дома с человечес-
ким лицом» и правда склады-
ваются в смайлики на всех че-
тырех фасадах. 
Источник местного попусти-
тельства творческому самовы-
ражению, по всей видимости, 
стоит искать в первой стадии 
развития площадки. Пока в 
«Пирогово» еще ничего нельзя 
было строить, с 2002 года по 
2005-й тут успело состояться 
несколько сессий фестиваля 
«Арт-Клязьма». Эффектного ху-
дожественного пленера с пер-
фомансами, пространствен-
ными инсталляциями и лэнд-
артом. Оказываясь на просто-
ре, не ограниченные стенами 
галерей, художники создавали 
совсем иные работы. И уже 
тогда в ряды авторов фестива-
ля затесались те самые «бу-
мажники», что было вполне 
органично – многие из них в 
1990-е трудились именно на 
ниве современного искусства. 
Надо сказать, именно их рабо-
ты в основном и остались до 
сих пор от фестиваля, как сим-
волы территории. Наверное, 
сработал профессиональный 
навык создания на века. 

Здесь по сию пору проходят 
выставки современного ис-
кусства в Клубном доме и, се-
зонно пустующем, эллинге. 
Их организация входит в кон-
цепцию сохранения доступ-
ности части территории для 
публичного посещения. Кро-
ме вышеперечисленных про-
странств в нее включен пляж 
и Завидкин мыс с «гостевыми 
домиками» и рестораном «Кот 
Дазур». Общественная жизнь 
курорта включает также со-
ревнования по гольфу и рега-
ты как взрослые, так и де-
тские, проводимые среди 
юных воспитанников мест-
ной школы яхтенного спорта. 
Таким образом «Пирогово» 
формирует среду одновре-
менно и на физическом уров-
не (здесь даже фонари не про-
мышленного производства), 
и на социальном. 
Да, и тут можно добавить лож-
ку дегтя – мол, все равно, сна-
ружи все обнесено забором и 
о посещении территории все 
же предпочтительнее догова-
риваться по телефону. И вооб-
ще все это – развлечения не 
для бедных. С другой сторо-
ны, озеро начинается с капли. 
В таком-то варианте этот экс-
перимент до сих пор никто из 
подмосковных застройщиков 
не решается повторить. Ведь 
тут заказчик должен проявить 
себя не только независимым 
от стереотипов, но и личнос-
тью с высокой степенью внут-
ренней свободы, чтобы позво-

лить себе в наших условиях 
выстраивать проект «долгоиг-
рающий» и развивающийся. 
Загадка, как тут сочетаются 
бесконечные изменения с 
цельностью образа в каждый 
момент существования. Вот 
кто бы мог подумать, что не 
хватало еще трех «Домиков-
скворечников» (достроены в 
2011 году). А они появились и 
оказались ровно на нужном 
месте, создав не просто но-
вые арендные площади, а до-
полнительную визуальную и 
образную связь в местном 
ландшафте. Наверное, от того 
все еще не скучно писать об 
этом проекте, не скучно вы-
водить его постройки в шорт-
листы всевозможных пре-
мий. Местная архитектура 
каждый раз умудряется уди-
вить, понимаешь, что проек-
тировщики обогащают не 
только локальную палитру. 
Вот листаешь книгу «Новое 
деревянное», вышедшую про-
шлым летом и посвященную 
современной российской ар-
хитектуре из дерева, – там 22 
объекта из «Пирогово». Ощу-
щение же навязчивости от-
сутствует. Каждый из них 
иной – отвечает на какой-то 
свой вопрос: конструктив-
ный, отделочный, средовой. 
Вклад же архитекторов ку-
рорта в развитие методики 
работы с этим материалом 
уже два года удостаивается 
внимания жюри конкурса 
АРХИWOOD.

Полуостров  
свободы

Шедевр у кромки гольф-поля
Если прямо под окнами рас-
стилается зеленое поле, по-
зади – лес и никаких иных со-
оружений вокруг, нарушать 
пасторальную тишину витие-
ватым ампиром или тяжело-
весностью классики совсем 
не уместно. Архитектор Алек-
сандр Бродский, придумав-
ший «Дом у пятой лунки», тон-
ко уловил грань дозволенно-
го, создав абсолютно спокой-
ный объект и столь же абсо-
лютно притягательный. Даже 
удивительно, что при этом ре-
зиденция оказалась самой 
большой в «Пирогово». 

Лунки у окна
Когда в поселке каждый дом – 
архитектурный шедевр, чем-
нибудь удивить сложно. Но да-
же в «Пирогово» есть такие 
участки, которые одним своим 
расположением задают особую 
планку отношения к облику 
резиденций. Дело в том, что 
жилая часть поселка разделена 
на две части. Первая, лесная, 
примыкающая к Тихой бухте 
Пироговского водохранилища. 
Это полностью приватная тер-
ритория, надежно скрытая от 
посторонних глаз, едва про-
сматривающаяся лишь с про-
тивоположной стороны водо-
ема. Здесь продаются земель-
ные участки, а как именно бу-
дут выглядеть домовладения, 
решают сами хозяева (безу-
словно, согласовывая проекты 
с архитекторами «Пирогово»). 
Вторая зона – это участки, при-
мыкающие к гольф-полю, но 
щедро удаленные друг от дру-
га. Хотя эта территория тоже 
считается приватной, однако 
попасть на нее могут члены 
гольф-клуба, перемещаясь не-
посредственно по полотну по-
ля. Эта часть поселка визуаль-
нооткрытая, однако из-за спе-
цифики рельефа и особым об-
разом высаженных деревьев и 
кустарников от центра притя-
жения клубной жизни – Клуб-
ного дома «Пирогово», создан-
ного главным архитектором 
проекта Тотаном Кузембаевым, 
– заметна не полностью.

Здесь создана максимально чет-
кая архитектурная гармония от-
крытого пространства. Нет и не 
может быть никаких заборов. 
Ведь в этом и заключается пре-
лесть домов у гольф-поля – что-
бы появилась возможность на-
блюдать за игрой прямо из гос-
тиной. Однако открытое про-
странство накладывает свои 
обязательства, задавая архитек-
турную логику соседних проек-
тов. Так, ближайшие резиден-
ции частично вторят геометрии 
Клубного дома, плавно транс-
формируясь в иные формы по 
мере продвижения вглубь по-
селка. Таким образом создается 
ощущение непрерывного раз-
вития пространства.

Слияние с природой
С «Домом у пятой лунки» все 
иначе. Он расположен доволь-
но далеко от главной въездной 
группы, в центре поселка. Ре-
льеф здесь понижается, а поле 
делает поворот. В результате об-
разовалась абсолютно изоли-
рованная территория, где в зо-
не видимости есть лишь фраг-
мент гольф-поля да лес. Поэто-
му архитектурно оттолкнуться 
при создании проекта было не 
от чего, разве что от самой при-
роды – тихой, спокойной. Все 
эти черты вобрал в себя «Дом у 
пятой лунки», практически 
слившись с ландшафтом, лишь 
немного обрамив его.
При таком обилии окружающе-
го пространства тянуть дом 
вверх было бы нелепо, поэтому 

он одноэтажный. Однако ог-
ромные размеры (а в резиден-
ции почти 2 тыс. кв. м) подска-
зали идею раздробить объект 
на два отдельных объема, фак-
тически два дома. Первый, па-
норамно остекленный с пола 
до потолка и обрамленный 
стройными колоннами, – это 
пятисотметровая гостиная. Есть 
в его облике что-то неуловимо-
античное  – то ли из-за линий 
кровли, то ли из-за ритмики ко-
лоннады появляется это ощу-
щение. А свободные потоки 
света, обилие солнца, отсветы 
синевы неба и сочной зелени 
травы в стеклах будто привно-
сят в эту часть дома красок.
Второй объем – отделанный де-
ревом прямоугольный парал-
лелепипед жилой части дома. 
Его неброская основатель-
ность, кажущаяся приземис-
тость, монохромность стен и 
относительно небольшие втя-
нутые в высоту окна дополни-
тельно подчеркивают приват-
ность этой части здания. Осо-
бенно это ощущение усилива-
ется на контрасте с легкостью 
и прозрачностью гостиной. 
Внутреннее пространство ре-
зиденции пока оставили не-
тронутым, создавать его без 
участия будущего хозяина ар-
хитектор проекта Александр 
Бродский посчитал преждевре-
менным. Однако логику пла-
нировок продумал во всех де-
талях. Стеклянная часть так и 
останется открытым про-
странством, внутренние пере-

городки здесь неуместны. Ку-
хонная зона вместе с большим 
гаражом (202 кв. м), винным 
погребом, бассейном, комната-
ми для прислуги, кладовыми и 
подсобными помещениями 
опустилась на цокольный 
этаж. Попасть в него можно из 
холла, который соединяет обе 
части дома. 
А вот планировки приватной 
зоны могут быть любыми. 
Ведь возможность свободно 
дробить или, наоборот, объ-
единять внутреннее про-
странство в этом доме задана 
изначально, в том числе и га-
баритами окон. Так, в одном 
из предлагаемых архитектора-
ми вариантов жилая террито-
рия делится на части для каж-
дого из членов семьи – взрос-
лых, детей. Даже не на комна-
ты, а, по сути, на отдельные 
квартиры со своими спальня-
ми, кабинетами, комнатами 
для игр, гардеробными. А в 
центральной части дома появ-
ляется библиотека, из которой 
есть прямой выход в сад.
Кстати, пространство сада (0,74 
га) уже сформировано, здесь 
высажены невысокие ели, туи, 
декоративные кустарники, 
проложены прогулочные до-
рожки. А на периферии участ-
ка ждет сюрприз – небольшой 
пруд. В отличие от самого «До-
ма у пятой лунки», пруд уже 
обитаемый – здесь уже второй 
год подряд живут черные лебе-
ди и терпеливо ждут, когда же у 
них появятся хозяева.

Фумия Мацуока, директор по дизайну подразделения техники  
для домашних развлечений Sony
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