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дом зарубежная недвижимость

Цена статуса
Лондон, более 100 лет назад за
крепивший за собой статус ми
ровой столицы, уже давно явля
ется желанной точкой назначе
ния для представителей нацио
нальных и деловых элит мно
гих стран мира. Наличие своей 
недвижимости в Великобрита
нии не просто престижно, это 
еще и один из видов инвести
ций. С бурным экономическим 
ростом, который мы наблюда
ли до недавнего времени, так 
же бурно росли и цены, особен
но в центральных районах го
рода, а их падение в 2008 году, 
последовавшее за экономичес
ким кризисом, было непродол
жительным, и элитный сегмент 
рынка опять набирает обороты. 
Хорошим примером этому мо
жет служить продажа в прош
лом месяце двух апартаментов 
в престижном жилом комплек
се One Hyde Park, расположен
ном в районе Найтбридж. Ока
залось, что за сделкой стоит из
вестный украинский предпри
ниматель Ринат Ахметов, кото
рому, чтобы совершить эту по
купку, пришлось расстаться 
почти с четвертью миллиар
да долларов. Таким образом, 
каждый квадратный метр обо
шелся господину Ахметову 
в $90 тыс.— сумму, за которую 
можно купить полноценную 
трехкомнатную квартиру в его 
родном Донецке.

Трудно сказать, оправдыва
ют ли себя такие инвестиции 
и как оценить престижность та
кого приобретения, но если не
которые при этом во главу угла 
ставят повышение своего стату
са, то большинство приезжаю
щих в Великобританию иност
ранцев ищут здесь стабильнос
ти и уважения к частной собст
венности, характерных для анг
лийского менталитета.

Многие агенты по продаже 
недвижимости отмечают опре
деленный тренд в поведении 
нерезидентов при покупке жи
лья. Приобретя недвижимость 
в центральной части Лондона, 
они через пятьдесять лет про
дают ее и перебираются в при
город. Здесь можно за те же де
ньги приобрести дом намного 
просторнее и с большим при
усадебным участком в придачу.

По словам Джеймса Макен
зи, возглавляющего одно из от
делений компании Savills, рос
сияне, перебирающиеся в про
винцию, отличаются от своих 
соотечественников более глубо
ким знанием английской жиз
ни. «Они закоренелые англофи
лы и не нуждаются в постоян
ном общении со своими земля
ками. Среди наших клиентов 
были россияне, которые пред

почли Лондону город Бат или 
даже уединенное побережье в 
графстве Корнуолл»,— говорит 
господин Макензи.

Да, в центральных районах 
Лондона на протяжении пос
леднего года отмечается высо
кая динамика роста цен. Одна 
из причин состоит в том, что ан
глийское правительство с апре
ля повысило акцизный сбор 
при покупке недвижимости це
ной выше £1 млн, что вызвало 
повышенную активность на 
рынке этого жилья в первые 
три месяца года. В то же время 
цены элитного жилья в провин
ции сохраняли относительную 
стабильность, повысившись за 
первый квартал всего на 0,2%. 
За счет этого увеличился цено
вой разрыв между городом и 
провинцией, что сыграло на ру
ку владельцам городской нед
вижимости. По словам сотруд
ника риэлторской компании 
Aston Reed Дениса Климчука, 
каждый четвертый покупатель 
элитного жилья в ЮгоВосточ
ной Англии — это бывший жи
тель Лондона. «В результате мы 
ожидаем, что в следующие пять 
лет цены на загородное элит
ное жилье в среднем по стране 
вырастут на 23,8%, а на юговос
токе страны — на 29,8%. Более 
активного роста цен на элит
ном рынке жилья можно ожи
дать в сегменте поместий. Это 
обусловлено тем, что в прош
лом году цены на сельскохо
зяйственные земли выросли 
более чем на 8%».

Такое развитие событий 
привлекает в провинцию все 
больше иностранных покупате
лей, но чем они руководствуют
ся, делая выбор в пользу тихой 
жизни в английской деревне?

В деревню  
за образованием
Кроме упомянутых выше ста
бильности и уважения к част
ной собственности еще один 
фактор, который привлекает 
в Великобританию большое ко
личество иностранцев,— обра
зование. Известные английские 
школы и университеты, приви
вающие отпрыскам элитных се
мей со всего мира безупречное 
английское произношение и 
предоставляющие им возмож
ность наладить полезные связи, 
которые очень пригодятся в бу
дущем. Отсюда и предпочтение 
в выборе жилья неподалеку от 
соответствующего учебного за
ведения. Такая покупка — свое
го рода инвестиция на будущее.

Высокие цены на недвижи
мость вблизи престижных учеб
ных заведений наблюдаются во 
многих странах мира. Напри
мер, в Москве жилой комплекс 

«Покровские холмы» в районе 
ПокровскоеСтрешнево — свое
образный островок, к которому 
элитных покупателей и аренда
торов притянула Англоамери
канская школа, а интерес к жи
лью на Крылатских холмах воз
ник после того, как там откры
лась The International School of 
Moscow. В Британии же два года 
назад, несмотря на экономичес
кий спад, покупатели готовы 
были платить в среднем на 16% 
больше за жилье, расположен
ное неподалеку от любой из 
школ, входящих в первую двад
цатку рейтинга лучших школ 
страны. Более того, такие дома 
в первую очередь выросли в це
не по мере восстановления рын
ка. В Оксфорде цены на жилье 
близ школ The Dragon и Oxford 
High на 25% выше средних цен 
в городе. Кроме того, в период 
недавнего экономического спа
да цены на недвижимость, рас
положенную рядом со школа
ми, потеряли в среднем на 20% 
меньше, чем цены на недвижи
мость в менее привлекатель
ных с точки зрения образова
ния районах. В Эдинбурге имен
но самая высокая в стране кон
центрация частных школ в пе
риод экономического спада 
оказала основную поддержку 
ценам на недвижимость. Так, 
в прошлом году за дом в районе 
Colington, расположенный не
подалеку от двух высококлас
сных школ — Merchiston Castle 
School и George Watson’s Col
lege, боролись 22 покупателя. 
Дом был продан с 20процент
ной наценкой в течение десяти 
дней. Впрочем, эта тенденция 
пока не стала повсеместной в 
стране: есть отличные центры 
образования — городки Fare
ham и Woking, где цены на жи
лье остаются ниже, чем в сред
нем по Великобритании.

Хорошие школы позволяют 
назвать район элитным. Напри
мер, район Уондзуорт на юге 
Лондона, который 20 лет назад 
был дешевым пригородом, те
перь благодаря открывшимся 
здесь частным школам является 
одним из самых востребован
ных среди покупателей—се
мейных пар.

В одном из лучших с точки 
зрения образования британс
ких городков, Ньюбери, типич

ный покупатель тоже семейная 
пара за 30 с детьми в возрасте от 
5 до 12 лет, которым необходи
мо дать образование в последу
ющие 15 лет. После того как в та
кой район перебираются семей
ные пары с детьми, в лучшую 
сторону изменяются инфраст
руктура, что не может не ска
заться впоследствии на росте 
цен на жилье.

Престижнейшие Stowe 
School (ее окончил сэр Ричард 
Брэнсон, известнейший бри
танский предприниматель и 
путешественник, основатель 
компании Virgin Group), Rad
ley School (одна из старейших 
школ для мальчиков, основан
ная в середине XIX века недале
ко от Оксфорда) и Wellington 
College (основан королевой Ви
кторией) несомненно, влияют 
на цены на жилье в близлежа
щих деревнях.

То же самое можно сказать 
и об университетах. Универси
теты Оксфорда и Кембриджа 
давно затмили славу городов, 
где они находятся (за последние 
десять лет цены на недвижи
мость здесь выросли на 106% 
и 111% соответственно); продол
жающийся спрос на английское 
образование поднял цены на 
недвижимость в городах Бат и 
Йорк, тоже хорошо известных 
своими университетами (рост 
цен за десять лет — 116% и 131% 
соответственно). Однако дру
гим преимуществом приобре
тения жилья в таких городах, 
как Бат и Йорк, до сих пор оста
ется относительная по сравне
нию с Лондоном доступность 
цен. В Бате, одном из самых кра
сивых городов Англии, облюбо
ванном еще древними римля
нами под свои бани (отсюда и 
название) и воспетом Джейн 
Остин, средняя цена на отде
льно стоящий дом составляет 
чуть выше £450 тыс., а на квар
тиру — около £250 тыс. В Йорке 
же, который также был основан 
древними римлянами как воен
ная база для борьбы с непокор
ными шотландцами, цены и то
го ниже — £280 тыс. и £150 тыс. 
соответственно.

С корабля на бал
Еще один фактор, который мо
жет повлиять в будущем на це
ну дома,— это наличие вблизи 
международного аэропорта. 
Многие иностранные инвесто
ры предпочитают населенные 
пункты, расположенные неда
леко от международных аэро

портов. И это не удивительно, 
ведь Лондон является мировой 
культурной и деловой столи
цей, куда стекаются представи
тели различных кругов со все
го мира. Так что недвижимость 
в относительной близости от 
аэропорта всегда будет пользо
ваться спросом. Хороший при
мер тому наблюдаемая в пос
леднее время популярность не
большого городка Марлоу, ко
торый известен не только сво
ей историей: именно здесь 
Джером К. Джером написал 
«Трое в лодке, не считая соба
ки». Расположенный на бере
гу Темзы, Марлоу находится в 
южной части графства Бакин
гемшир недалеко от аэропорта 
Хит роу. Бум на рынке недвижи
мости, наблюдаемый за послед
нее десятилетие, когда изряд
ную долю покупателей соста
вили инвесторы изза рубежа, 
не мог не сказаться на росте 
цен в этом городе. В итоге сю
да за иностранцами потяну
лась и местная элита, соблаз
нившись на резкий скачок цен. 
Сегодня среди жителей когда
то тихого Марлоу можно встре
тить таких известных в Англии 
людей, как Стив Редгрейв (гре

бец, самый титулованный бри
танский олимпийский спорт
смен, выигравший золото на 
пяти Олимпиадах подряд), поп
певец Роби Вильямс, Хестон 
Блюменталь (обладатель ми
шленовской звезды и владелец 
известного ресторана «Жирная 
утка», признанного лучшим 
рестораном мира в 2005 году), 
Дэвид Симан (бывшей голки
пер сборной Англии по футбо
лу) и Эндрю Страус (капитан 
сборной Англии по крикету).

Незнакомый Лондон
Но не только в английской про
винции можно сегодня отыс
кать привлекательные места 
для инвестиций в недвижи
мость. Лондону, наверное, са
мой неповторимой по своему 
многообразию столице Европы, 
всегда есть что предложить бога
тому иностранцу.

Район города Бейсуотер, рас
положенный на северной сто
роне Гайдпарка, известен своей 
космополитичностью. Здесь не

далеко находится российское 
посольство, есть русский мага
зин и кафе, да и названия улиц 
говорят сами за себя — Moscow 
Road и St. Petersburgh Mews. 
Иностранных покупателей этот 
район привлекает наличием 
зданий викторианской эпохи, 
где можно подобрать себе жи
лье с довольно высокими для 
Лондона потолками, что особен
но ценят инвесторы из России, 
которые часто жалуются на тес
ноту английских домов и слиш
ком низкие потолки. Хотя отсю
да до Найтбридж всего 10–15 
минут ходу через парк, цены в 
Бейсуотер на 25% ниже и в то же 
время ВестЭнд находится в ша
говой доступности. За послед
ние десять лет цены в Бейсуо
тер выросли на 162% и сегодня в 
сре днем составляют £11 750 000 
за отдельно стоящий дом и £640 
тыс. за квартиру.

Блэкхит, расположенный в 
юговосточном Лондоне,— еще 
один район английской столи
цы, пользующийся последнее 
время особой популярностью у 
покупателей жилья. Его привле
кательность обусловлена нали
чием больших просторных до
мов, идеально подходящих для 

семейного проживания, при
сутствием в районе нескольких 
школ, занимающих высокие по
зиции в образовательном рей
тинге, близостью Гринвича с его 
уютными кафе и живописными 
парками и относительной бли
зостью City Airport, междуна
родного аэропорта. Не могло не 
сказаться на притягательности 
этого района и то, что с севера 
от реки, напротив Гринвича, 
расположился новый деловой 
центр английской столицы Ca
nary Wharf. В Блэкхите за пос
ледние десять лет цены вырос
ли на 96% и сегодня в среднем 
составляют £1 250 000 за отде
льно стоящий дом и £302 тыс. 
за квартиру.

Ссылаясь на опыт последне
го десятилетия, можно сказать, 
что, вкладывая деньги в нетра
диционные для иностранных 
инвесторов географические 
районы Британии, вы не може
те ожидать сверхприбылей, на
блюдаемых в престижных час
тях Лондона, однако доступ
ность цен и их непрерывный 
рост обеспечат вашим вложени
ям сохранность и хоть и неболь
шой, но стабильный доход.

Виктор Соколов

Альбион не столь отдаленный
сектор рынка

Покупка недвижимости в Великобрита-
нии вот уже на протяжении нескольких 
десятилетий является заветной целью 
для состоятельных иностранцев. Подав-
ляющее большинство из них останавли-
вают свой выбор на престижных райо-
нах английской столицы. Но стоит ли пе-
реплачивать за престижность, когда та-
кое же по размерам жилье зачастую 
всего лишь в часе езды от центра Лондо-
на можно приобрести в разы дешевле?

прямая 
речь 

Вы бы поехали  
в английскую  
глубинку?

Дмитрий Торбинский, 
футболист «Локомотива»,  
член сборной России:
— Я детально не знаком с обстанов
кой в английской глубинке, но в прин
ципе меня можно этим заинтересовать. 
Тем более я давно подумываю пожить 
за границей некоторое время, почему 
бы и не в Англии? Правда, все будет за
висеть от моей работы, за какой иност
ранный клуб я буду выступать. Если судь
ба занесет в Туманный Альбион — буду 
этому рад. Мой друг известный футбо
лист Рома Павлюченко живет в пригоро
де Лондона и рассказывает, как там ком
фортно жить. Другой товарищ, Динияр 
Билялетдинов, живет в Ливерпуле, сред
нем портовом городе, и их обоих устраи
вает жизнь в этих местах. Я бы точно ку

пил недвижимость в Манчестере или Ли
верпуле, этих футбольных центрах стра
ны, или в их пригородах. А по поводу 
дальней глубинки пока не могу сказать, 
мне кажется, такую недвижимость будет 
трудно сдать внаем, но в принципе и этот 
вариант может быть интересен. Если дру
зья посоветуют, расскажут, как там хоро
шо жить, буду серьезно об этом думать.

Юрий Кобаладзе, управляющий 
директор X5 Retail Group:
— Изредка бывать в английской глуши, 
конечно, хотелось бы. Там уютные па
бы, замечательное пиво, великолепная 
природа. Но постоянно жить там невоз
можно: все слишком приторно сладко 
и  скучно. Каждый день одно и то же, нет 
экспрессии, нет азарта, драйва. А я че
ловек мегаполиса и без суеты долго уже 
прожить не могу. Да и финансовый воп
рос здесь небольшую роль играет: что 
в Подмосковье, что в пригороде Лондо
на цены приблизительно одинаковые — 
дорого. Впрочем, это не удивительно: 
Москва и Лондон всегда были дороги
ми городами мира.

Иосиф Пригожин, продюсер:
— Нет. Я не являюсь гонимым, поэтому 
зачем мне этот берег лондонский? Я жи
ву по принципу «где родился, там и при

годился». В России у меня сложилась ка
рьера, здесь меня все знают. А в Лондоне 
что? Все начинать сначала? Да и как мес
то отдыха лондонские задворки не подхо
дят. Пока до них по пробкам доберешься, 
то, как и в Москве, забудешь, зачем ехал. 
Поэтому мы с семьей в свое время вы
брали для отдыха небольшой дачный до
мик в Швейцарии. Вот там действительно 
отдых, тишина, а главное, нет громадных 
заборов, какие стоят в Подмосковье и в 
пригородах Лондона. В Швейцарии мет
ровыми заборами от общества не закры
ваются — неприлично.

Олег Журавский, президент 
Национальной ассоциации  
букмекеров:
—Честно говоря, мне не нравится Англия. 
Для вложения денег лондонская недви
жимость представляет интерес, но жить 
там я бы не стал. Мне больше по душе 
Франция, поэтому мы с семьей купили 
жилье на Лазурном берегу, где с удоволь
ствием отдыхаем. Английская провинция 
не для нас — ни с точки зрения возмож
ности там поселиться, ни с точки зрения 
вложения денег. Ведь ее не сдашь в дол
говременную аренду, и средства, потра
ченные на покупку, могут вообще не оку
питься. Деньги будут лежать мертвым гру
зом в провинциальном графстве, и мне в 

принципе не интересна такая перспекти
ва, либо я чегото не пониманию в этом.

Дмитрий Дибров, телеведущий:
— Нет, и покупать там недвижимость не 
отважился бы. Все просто: чем дальше 
от тебя контроль, тем больше риск для 
всех твоих инвестиций. Недвижимость 
в Великобритании так же подвержена ко
нъюнктурным колебаниям, как и любая 
другая недвижимость на свете. В про
винции она, конечно, дешевле, чем в 
Лондоне, но в то же время значительно 
менее ликвидна. Если есть возможность 
вложить деньги в одинединственный 
объект и за рубежом, то лучше не риско
вать и выбрать проверенный путь — тот 
же Лондон, где рынок чрезвычайно акти
вен и недвижимость с каждым годом до
рожает. Если покупаемый гденибудь 
в английской провинции домик десятый 
по счету, то почему бы и нет?

Руслан Гринберг, директор 
Института экономики РАН:
— Я вообще не хотел бы жить в глуши 
— ни в английской, ни в российской. 
Я стопроцентно городской человек, 
привыкший к шуму и суете мегаполиса. 
Но вообще это иллюзия, будто, уехав 
в глубинку, пусть даже и в Великобри
тании, будешь жить в полном покое.

Многие покупатели жилья в центре 
Лондона через несколько лет  
продают его и перебираются  
в пригород ФОТО ИТАР-ТАСС

Недвижимость в деревне —  
отличная инвестиция,  
если поблизости расположена  
престижная школа ФОТО AP Photo/StF


