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дом цены

аренда
В апреле рынок аренды московских 
квартир не претерпел существенных из-
менений. По данным экспертов, объем 
предложения снизился на 7,5%, а спрос 
— на 15,5%, что объясняется подготов-
кой арендаторов и арендодателей к 
майским праздникам и традиционным 
для этого периода сезонным фактором.

Ставки прежние
По оценкам экспертов компании «Миэль-
Аренда», на рынке городской аренды спрос 
на квартиры в апреле 2011 года снизился 
по отношению к марту на 15,5%, а объем 
предложения — на 7,5%. Схожие оценки 
приводят и аналитики Penny Lane Realty, 
по данным которых спрос на квартиры 
упал на 16,5%, а предложение — на 7%. 
«Такие изменения не являются уникаль
ными, а традиционно повторяются из года 
в год,— поясняет заместитель директора 

”Миэль-Аренды“ Мария Жукова.— Это свя-
зано в первую очередь со снижением дело-
вой активности в период вокруг майских 
праздников».

Однако снижение активности на рын-
ке практически не отразилось на ставках 
аренды. По словам руководителя управле-
ния маркетинга и развития группы ком
паний «Конти» Сергея Мигунова, ставки 
аренды в рублях остались практически 
на прежнем уровне, а в долларах вырос-
ли на 3%, что связано с изменением кур-
сов валют. «Ставки аренды не претерпели 
кардинальных изменений и остались на 
том же уровне, что и в марте, и останутся 
такими до наступления высокого сезо-
на»,— соглашаются в Penny Lane Realty.

По данным «Миэль-Аренды», макси-
мальным спросом в апреле 2011 года 
пользовались квартиры стоимостью $1–
3 тыс.— 50% заявок на подбор. На вто-
ром месте объекты стоимостью от $750 
до $1 тыс. — 28%, а на самый дешевый 
сегмент (до $750) пришлось 20% заявок. 
Наименьшее число заявок поступило на 
квартиры стоимостью от $3 тыс. — всего 
около 2% заявок. Наибольшее предложе-
ние квартир было зафиксировано в сег-
менте от $1 тыс. до $3 тыс., на долю кото-
рых пришлось 70% обращений арендода-
телей. Далее следуют квартиры стоимос-
тью от $750 до $1 тыс. (21%), а также самое 
дорогое и самое дешевое жилье — 4% и 
5% соответственно, подсчитали в «Миэль-
Аренде». В структуре спроса по-прежнему 
лидируют однокомнатные (60% запросов) 
и двухкомнатные квартиры (29%). Еще 11% 
приходится на «трешки» и многокомнат-
ные квартиры. В структуре предложения 
на долю однокомнатных квартир при
ходится 44% заявок, на «двушки» — 40%, 
а трех- и более комнатные квартиры в 
аренду предлагали 16% арендодателей. 
«Традиционно спрос на однокомнатные 
квартиры превысил объем предложе-
ния почти в два раза, из-за чего ставки 

аренды на них держатся на высоком 
уровне»,— признает Мария Жукова.

В «Инком-Недвижимости» расска
зывают, что стоимость самого дешевого 
предложения на рынке аренды составила 
18 тыс. рублей в месяц. За эти деньги пред-
лагается малогабаритная меблированная 
квартира площадью 18 кв. м гостиничного 
типа на Вяземской улице. Самым дорогим 
предложением уже несколько месяцев ос-
тается четырехкомнатная квартира пло-
щадью 200 кв. м в клубном доме на Боль-
шой Грузинской улице (ЦАО), которая экс-
понируется за 830 тыс. рублей в месяц.

Коротко и дешево
Традиционно к началу лета на рынке появ-
ляются так называемые сезонные кварти-
ры, которые хозяева сдают на время пере-
езда за город. Пока таких квартир на рын-
ке не более 1% от общего предложения, 
но к началу лета их доля может вырасти 
до 15%, как это было в прошлом году, про-
гнозируют в «Инком-Недвижимости». Ма-
рия Жукова указывает, что их появление 
окажет незначительное влияние на ставки 
аренды. В среднем «летние» квартиры, за 
редким исключением, сдаются не дороже 
35 тыс. рублей в месяц, но подходят они 
лишь ограниченному количеству клиен-
тов, которые не пересекаются с основной 
массой арендаторов столичного жилья.

По прогнозу руководителя департа
мента аренды компании «Инком-Недви-
жимость» Галины Киселевой, в мае в связи 
с праздниками и весенним сезоном отпус-
ков активность участников рынка продол-
жит снижаться. «В связи с этим показатель 
стоимости аренды может претерпеть не-
значительные изменения. Далее в сегмен-
те воцарится традиционное равновесие, 
которое продлится до середины июля, ког-
да в Москву вновь вернутся арендаторы и, 
как следствие, произойдет рост уровня 
спроса. Это приведет к росту арендных 
ставок вплоть до середины октября»,— 
прогнозирует госпожа Киселева. В июне-
августе мы ожидаем рост запросов на аре
нду среди иностранных нанимателей, ко-
торые будут присматривать себе жилье пе-
ред началом нового делового сезона, что 
может привести к росту ставок в сегменте 
дорогого арендного жилья на 5–7%, добав-
ляют эксперты Penny Lane Realty.

Мария Жукова считает, что в 2011 году 
на московском рынке аренды жилья не 
ожидается никаких глобальных потрясе-
ний, поэтому развиваться этот сегмент бу-
дет по тому же сценарию, что и годом ра-
нее. «Ежегодно с началом сезона, который 
стартует в середине июля, средние ставки 
на жилье экономкласса начинают расти. 
К концу сезона (октябрь) ставки увеличи-
ваются в среднем на 10–15% и остаются на 
этом уровне до конца года. Если не про-
изойдет серьезных встрясок, мы ожидаем 
того же самого в 2011 году»,— заключает 
госпожа Жукова.

Антон Белых, Маргарита Федорова

Ранние каникулы

загород
Традиционно один из лучших 
месяцев для рынка загород-
ной недвижимости, апрель, 
многих девелоперов и риэл-
торов оставил почти ни с чем. 
Планы игроков рынка на хоро-
шие продажи расстроили хо-
лода, из-за которых многие 
просмотры были перенесены 
до наступления потепления.

Форс-мажорные  
обстоятельства
В этом году апрель для многих 
игроков рынка стал месяцем ра-
зочарований. «Было достаточно 
холодно, а, как известно, спрос 
на рынке загородной недвижи-
мости во многом определяется 
погодными условиями»,— объ-
ясняет руководитель управле-
ния маркетинга и развития 
группы «Конти» Сергей Мигу-
нов. С ним соглашается дирек-
тор по развитию инвестици
онно-строительного холдинга 
«Гуд Вуд» Александр Дубовенко. 
«С 9 апреля пошел снег, и потом 
до 20-х чисел было много холод-
ных и дождливых дней, поэто-
му люди решили отложить про-
смотр участков до более благо-
приятной погоды»,— вторит 
коммерческий директор компа-
нии Uniparx Service Александр 
Коваленко, добавляя, что если 
сравнивать прошедший апрель 
с аналогичным месяцем 2010 
года, улучшение рынка все-таки 
ощущается: количество заклю-
ченных в прошлом месяце сде-
лок выше в полтора раза.

Спад активности покупате-
лей и ряд других факторов в це-
лом зафиксировали цены на за-
городную недвижимость в ап-
реле. Директор по развитию 
компании Atlas Development 
Сергей Махмудов отмечает, что 
ее стоимость с марта почти не 
изменилась и в элитном сег-
менте составила около $5 тыс. 
за 1 кв. м, в бизнес-классе — 
$3,3 тыс. за 1 кв. м, в эконом-
классе — около $1,5 тыс. за 
1 кв. м. Руководитель анали

тического центра корпорации 
«Инком» Дмитрий Таганов на-
стаивает, что за апрель средняя 
стоимость объекта недвижимо
сти на загородном рынке Под-
московья снизилась на 2% и со-
ставила 18,5 млн руб., добавляя, 
что данная ситуация будет сох
раняться и в ближайшей перс-
пективе. «Среднюю цену по ры
нку продолжают тянуть вниз 
вновь выходящие поселки без 
подряда, что снижает долю бо-
лее дорогих сегментов. При 
этом в ликвидных поселках це-
ны выросли в среднем на те же 
2%»,— говорит Дмитрий Тага-
нов, отмечая, что в отдельных 
поселках к майским праздни-
кам было приурочено повыше-
ние цен вплоть до 5%. С ним со-
глашается директор по страте-
гическому развитию УК «Абсо-
лют Менеджмент» Анна Шиш-
кина: «Девелоперы, у которых 
хорошо идут продажи и соблю-
дается график строительства, 
подняли цены в среднем на 
3–5%». По оценкам портала Ze
mer.ru, в апреле средние цены 
на участки без подряда на пер-
вичном рынке Подмосковья 
(в диапазоне 0–100 км от МКАД) 
практически не изменились и 
составили 255 833 руб. за сотку 
(–0,88% к марту), на вторичном 
рынке (деревенские, дачные 
участки) стоимость сотки сни-
зилась по сравнению с мартом 
на 0,12%, до 211 978 руб. До кри-
зиса средняя цена сотки земли 
в Подмосковье составляла 
400 200 руб. ($13,3 тыс.).

Желаемое  
и действительное
По данным аналитического 
центра корпорации «Инком», 
в настоящий момент на заго
родном рынке представлено 
535 организованных поселков, 
из которых 14 объектов (в осно
вном с концепцией «без подря-
да») вышли на рынок в первом 
квартале 2011 года. «В апреле 
мы не отмечали выход на ры-
нок новых поселков»,— говорит 
Дмитрий Таганов. Его слова под-

тверждает директор департа-
мента загородной недвижимос-
ти компании Penny Lane Realty 
Дмитрий Цветков: «Основной 
тенденцией всего первого квар-
тала 2011 года можно назвать ос-
трый дефицит качественного 
предложения на рынке и отсут
ствие строящихся поселков. Как 
и в начале 2010 года, 95% нового 
предложения представлено по-
селками без подряда». Но, доба
вляет Дмитрий Цветков, если в 
прошлом году за первый квар-
тал таких проектов вышло око-
ло 40, то в этом году — не более 
17. «Сокращение предложения 
более чем в два раза свидетельс-
твует о том, что подобные про-
екты становятся не интересны 
не только девелоперу, но и ко-
нечному покупателю»,— наста-
ивает Дмитрий Цветков. С ним 
солидарен управляющий парт-
нер «Миэль-Загородной недви-
жимости» Владимир Яхонтов. 
Однако пока, по его словам, 
клиенты в основном раскупают 
участки без подряда, располо-
женные за 30-километровой зо-
ной, стоимостью от $1,5–2,5 тыс. 
за сотку. С ним соглашается ген-
директор строительной компа-
нии «Вектор Инвестментс» Дми
трий Бадаев: «Структура спроса 
немного сдвинулась в область 
готовых домов, но по-прежнему 
участки без подряда, обеспечен-
ные всеми инженерными ком-
муникациями, сохраняют уве-
ренное лидерство, их доля со-
ставляет не менее 70% в общем 
объеме спроса». По мнению Вла-
димира Яхонтова, самыми вос-
требованными остаются участ-
ки площадью от 10 до 15 соток 
со стоимостью земли от 125 000 
до 180 000 руб. за сотку. «Востре-
бованы и готовые дома, и таун-
хаусы в ценовом сегменте до 
6 млн руб. В бизнес-классе ти-
шина, нет достаточного числа 
достойных предложений»,— 
делится опытом эксперт. Испол-
нительный директор девело-
перской группы «Интегра» Дми
трий Гордов рассказывает, что в 
апреле можно было наблюдать 

общее подтверждение тенден-
ции повышения спроса на по-
селки более высокой степени 
готовности.

Покупатели элитной заго-
родной недвижимости в апреле 
остались верны своим привыч-
кам. По данным «Терра-Недви-
жимости», наибольшее коли-
чество заявок, поступивших за 
прошедший месяц в компанию 
на приобретение высокобюд-
жетной загородной недвижи-
мости, пришлось традиционно 
на Новорижское (42%) и Рубле-
во-Успенское (29%) направле-
ния. «Покупательский спрос 
сосредоточен в сегменте до 
$1,5 млн, в основном клиенты 
хотят приобрести недвижи-
мость близко к Москве и жела-
тельно в степени готовности 

”под ключ“»,— говорит управ-
ляющий директор агентства 
эксклюзивной недвижимости 
«Усадьба» Наталья Кац.— Как 
и в целом по рынку, в сегмен-
те дорогой загородной недви-
жимости стоимость объектов 
с марта практически не изме
нилась и составила в элит-клас-
се $5,6 тыс. за 1 кв. м, в преми-
ум-классе — $4,2 тыс. за 1 кв. м, 
в бизнес-классе — $3,1 тыс. 
за 1 кв. м.

Александр Дубовенко из «Гуд 
Вуд» предлагает дождаться 15–
30 мая, когда покупатели вер-
нутся из майских отпусков, и 
тогда делать прогнозы относи-
тельно перспектив летнего се-
зона. «Это обычно золотые две 
недели на рынке загородной 
недвижимости, а значит, будет 
видна окончательная карти-
на»,— настаивает эксперт. Ана-
литик компании Welhome Ана
стасия Цуманова уверена, что в 
любом случае для застройщи-
ков коттеджных поселков и ри-
элторов лето будет традицион-
но активным сезоном, даже не-
смотря на результаты мая и пре
дстоящие отпуска. «Если ника-
ких экстраординарных ситуа-
ций в политике, экономике 
или погодных условиях не воз-
никнет, то мы прогнозируем по-

вышение спроса в сегменте за-
городной недвижимости и рост 
цен примерно на 1% в месяц»,— 
отмечает она. Дмитрий Таганов 
из «Инкома» уверен, что цены 
на ликвидные проекты продол-
жат постепенно расти (в сред-
нем до 2% ежемесячно) и по ме-
ре вымывания с рынка деше-
вых проектов будет увеличи-
ваться средняя цена по рынку. 
«Думаю, к концу сезона самые 
дешевые участки, стоимость ко-
торых сейчас составляет 17 000 
руб. за сотку (более 100 км от 
МКАД), подорожают примерно 
в два раза и сотку меньше чем 
за 30 000 руб. найти будет не-
льзя»,— добавляет Александр 
Коваленко из Uniparx Service. 
Руководитель аналитического 
центра ОАО ОПИН Екатерина 
Лобанова предупреждает, что 
строительно-подрядные орга-
низации, а также поставщики 
стройматериалов уже подгото-
вились к летнему сезону — це-
ны на их работы за апрель вы-
росли на 7–15%.

Вялость рынка загородной 
недвижимости Дмитрий Цвет-
ков объясняет тем, что в основ-
ной массе объекты на этом рын-
ке переоценены. «Загородная 
недвижимость просто не прода-
ется. Единственное действен-
ное лекарство в данной ситуа-
ции — снижение цен. Отсутс-
твие спроса, в свою очередь, не 
разгоняет цену вверх, а мини-
мальная ценовая динамика ли-
шает клиента азарта и оптимиз-
ма»,— признается эксперт. По 
его словам, рост интереса поку-
пателей, который наблюдался 
на загородном рынке с конца 
2010 года, не вылился пока в 
массовый рост спроса. «Наме-
тившийся с начала года рост 
еще не устойчив, прошло слиш-
ком мало времени. Любая «не-
погода» — скачок курсов валют, 
низкая динамика строительст
ва, длительные сроки экспози
ции объектов и т. п.— и он опять 
стремится к нулю»,— резюми-
рует эксперт.

Маргарита Федорова

Не всякая погода — благодать

Апрельское ценостояние
Ценовая политика застройщиков в апре-
ле практически не претерпела измене-
ний. Некоторые с повышением готовнос-
ти объектов скорректировали свои цен-
ники в сторону увеличения на 2–3%, кто-
то решил оставить все как есть. «Увеличи-
лись цены на квартиры в микрорайоне 

”Царицыно“ (застройщик — ГК ”Настю-
ша“.— ”Ъ“), в жилых комплексах ”Аннин-
ский“ и ”Чертановский“ (группа ПИК). 
В таких жилых комплексах, как ”Заповед-
ный уголок“ (группа ПИК), а также на объ-
ектах ГК ”Ведис“ — ЖК ”Головино“, ЖК 

”Юрлово“ и ЖК ”Нахимово“ — цены оста-
лись без изменений»,— говорит генераль-
ный директор «Миэль-Новостроек» Мария 
Литинецкая. В среднем по городу уровень 
рублевых цен на первичном рынке, по ее 
словам, снизился на 1,8%, до 193,4 тыс. 
руб. за 1 кв. м. В «НДВ-Недвижимости» на-
стаивают, что рост цен на рынке новост
роек Москвы в апреле в рублевом эквива-
ленте все-таки был на 0,2%, до 156 200 руб. 
за 1 кв. м, в долларах прирост составил 
1,6%, до $5562 за 1 кв. м. «Одним из факто-
ров, сдерживающих темпы увеличения 
средней стоимости 1 кв. м в целом по рын-
ку, является увеличение доли объектов 
в наиболее доступных ценовых сегмен-
тах эконом- и комфорт-класса»,— уверен 
гендиректор «НДВ-Недвижимости» Алек-
сандр Хрусталев. По данным аналитичес-
кого департамента «НДВ-Недвижимости», 
предложение в сегменте новостроек в сто-
лице за апрель увеличилось на 8% и соста-
вило около 21 121 квартиры. Среди новых 
объектов, вышедших на рынок в апреле, в 
«Миэль-Новостройках» отмечают пять но-
вых корпусов в микрорайоне «Царицыно» 
(от 80,7 тыс. до 106 тыс. руб. за 1 кв. м). «ГК 

”Пионер“ начала продажи в жилом квар-
тале ”Life Волжская“ по цене 95–124 тыс. 
руб. за 1 кв. м, ГК ”Ведис“ выставила квар-
тиры в ЖК ”Мичурино“ по цене 124–136 
тыс. руб. за 1 кв. м»,— перечисляет Мария 
Литинецкая.

На вторичном рынке жилой недвижи-
мости Москвы, как и в сегменте новостро-
ек в апреле цены практически стояли на 
месте. Несмотря даже на то, что именно 
в апреле управление Росреестра по столи-
це зарегистрировало 9,3 тыс. сделок с жи-
льем (на 24,5% выше показателей марта и 
на 17,5% — апреля 2010 года). С начала кри-
зиса больше сделок было зафиксировано 
лишь в декабре 2010 года (9,6 тыс.). По дан-
ным корпорации «Инком», в апреле сред-
няя рублевая цена предложения на вто-
ричные квартиры в столице снизилась 
на 0,9%, до 197,6 тыс. руб. за 1 кв. м. Сред-
ние цены, выраженные в долларах, незна-
чительно выросли за месяц — на 0,4%, до 
уровня $7 тыс. за 1 кв. м (в обоих случаях 
при расчете цены учитывают предложе-
ния в сегменте элитного жилья). Согласно 
аналитическому отчету «НДВ-Недвижи-
мости», средняя цена 1 кв. м на рынке вто-
ричного жилья Москвы в долларовом эк-
виваленте в апреле составила $5701 (при-
рост по отношению к марту около 2,8%), в 
рублях — 161 100 руб. (прирост около 1,4%). 
«Рост стоимости в апреле был обусловлен 
в том числе продолжившимся вымывани-
ем дешевого предложения. Объем пред
ложения в нижнем ценовом диапазоне 
100 000–150 000 руб. за 1 кв. м уменьшил-
ся на 39%. При этом в диапазоне 200 000–
250 000 руб. за 1 кв. м количество квартир, 
выставленных на продажу, увеличилось 
на 23%»,— объясняет Александр Хрусталев. 
Ему вторит гендиректор «Релайт-Недвижи-
мости» Олег Самойлов: «Ранее четко про-
явившая себя относительная ценовая ста-
бильность рынка пока не только не скор-
ректирована, но и никаких факторов, ко-
торые могли бы ее изменить в ближай-
шем будущем, я не замечаю». По данным 
«Инкома», по итогам апреля самые низкие 
цены были отмечены в ВАО и ЮВАО, где 
стоимость «квадрата» осталась на уровне 
138 000 и 139 300 руб. соответственно. Об-
щий объем предложения квартир в Моск-
ве на вторичном рынке жилья в апреле вы-
рос на 13,6%, до 55,5 тыс. объектов.

В сегменте элитного жилья средняя сто-
имость квартир в новостройках увеличи-
лась на 1,5% и составила около $21 070 за 
1 кв. м, следует из аналитического отчета 
«Калинки-Риэлти». Традиционно лидиру-
ющим районом по числу предложений 
(семь объектов) является Остоженка (22% 
от рынка элитной жилой недвижимости 
столицы в целом). По оценкам директора 
департамента продаж элитной недвижи-
мости Penny Lane Realty Александра Зи-
минского, на вторичном рынке элитные 
квартиры выросли в цене на 1,8%, с $26 700 
до $27 2 00 за 1 кв. м. «Наибольшим спро-
сом пользовались трехкомнатные кварти-
ры площадью 120–170 кв. м стоимостью 
от $2 млн до $3 млн. Быстрее других нахо-
дили покупателей квартиры с интерьером 
в сдержанном классическом стиле или в 

стиле минимализма. Чаще других поку
патели интересовались квартирами в жи-
лых комплексах ”Остоженка Парк Палас“ 
(девелопер — ”Вессо-Линк Единая Пейд-
жинговая“.— ”Ъ“), ”Венский дом“ (”Ин-
декс XX“), ”Онегин“ (”Балтийский моно-
лит“) и Crystal House (RGI)»,— вспоминает 
Александр Зиминский.

Красная цена Подмосковья
Рынок жилой недвижимости Подмоско-
вья в апреле следовал тенденциям москов-
ского рынка. Коррекция рублевых цен бы-
ла несущественной, в районе 1%, и достиг-
ла 74 000 руб. за 1 кв. м, говорит руководи-
тель управления маркетинга и развития 
группы «Конти» Сергей Мигунов. Долларо-
вые цены, по его словам, выросли пример-
но на 3%, до $2600 за 1 кв. м. Руководитель 
аналитического центра ОПИН Екатерина 
Лобанова настаивает, что средняя стои-
мость 1 кв. м в новостройках Московской 
области выросла на 2,4% и в апреле соста-
вила 64 500 руб. за 1 кв. м. «В апреле ново-
стройки ближайшего Подмосковья в бюд-
жете 2,5–5 млн руб. продолжили оставать-
ся в лидерах спроса, и объемы реализации 
последние несколько месяцев растут»,— 
говорит генеральный директор «Мортон-
Инвеста» Антон Скорик. По словам Екате-
рины Лобановой, в апреле, вопреки тра-
диционным весенним ожиданиям, не 
произошло массового повышения цен на 
подмосковные новостройки. «Девелоперы 
предпочитают ”брать количеством“ и ис-
пользуют текущую благоприятную конъ-
юнктуру. В результате число сделок в апре-
ле выросло на 5% по сравнению с показа-
телями марта. К 1 Мая ряд продавцов при-
урочил акции, скидки и специальные 
предложения»,— рассказывает госпожа 
Лобанова.

Среди новых объектов, вышедших на 
рынок новостроек Подмосковья в апреле, 
Мария Литинецкая из «Миэль-Новостроек» 
называет 4-й корпус в микрорайоне «Нем
чиновка» (цена предложения от 3,6 млн 
руб.). «ГК ПИК начала продажи в корпу-
се 18 жилого района ”Левобережный“, 
а также в корпусах 10 и 11 жилого района 

”Новокуркино“. Также на рынок вышли 
новые квартиры в нескольких корпусах 
района ”Красная горка“ (застройщик груп-
па ПИК.— ”Ъ“) в Люберцах по цене 57 000–
58 800 руб. за 1 кв. м»,— говорит Мария Ли-
тинецкая.

По словам директора по развитию пор-
тала «Мир квартир» Виктора Щеблецова, из-
менение цен на вторичном рынке Подмос-
ковья также было несущественным: за ме-
сяц цена 1 кв. м выросла на 1,6% (до 71 043,6 
руб.), а цена квартиры — на 2%, до 3 947 336 
руб. «Общий рост стоимости квартир в Под-
московье обеспечивают прилегающие к 
столице города ближнего пояса — Один
цово, Котельники, Реутов»,— констатиру-
ет эксперт.

В ожидании отпуска
Риэлторы сходятся в оценках, что ситуа-
ция на рынке в предстоящее лето в Москве 
и Московской области будет в целом соот-
ветствовать средним трендам по году. «Воз-
можно незначительное снижение спроса 
в середине лета, в июле. Обычно это связа-
но с привычным для летних месяцев отто-
ком населения из крупных городов. Но су-
щественного влияния на индексы цен это 
не окажет, поскольку к концу лета спрос 
должен восстановиться»,— рассуждает Сер-
гей Мигунов из группы «Конти». С ним со-
глашается коммерческий директор депар-
тамента жилой недвижимости «Система-
Галс» Наталья Саакянц: «Учитывая инерт
ный характер рынка недвижимости, ожи-
дать стремительных скачков не приходит-
ся, рост будет поступательным, возможна 
небольшая стагнация, обусловленная се-
зонными колебаниями рынка». По прог
нозам аналитиков «Калинки-Риэлти», до 
конца года среднерыночный рост цен со-
ставит около 10%.

Несмотря на вероятное затишье ле-
том, риэлторы прогнозируют в целом по 
рынку рост числа сделок с привлечением 
ипотечного кредитования. «Согласно ста-
тистике, на сегодняшний день доля ипо-
течных сделок в общем объеме продаж 
компании доходит до 30% и выше в зави-
симости от проекта. Количественный же 
прирост ипотечных сделок по сравне-
нию с 2010 годом по итогам первого квар-
тала 2011 года составил более 300%»,— го-
ворит Антон Скорик из «Мортон-Инвес-
та». По его словам положительная дина-
мика сохраняется — в апреле квартир 
по ипотеке было продано на 20% больше, 
чем в марте. Статистику «Мортон-Инвес-
та» подтверждают и данные по ипотеке 
группы ПИК: в первом квартале 2011 го-
да доля таких сделок в среднем состави-
ла 12,4% от общего объема продаж недви-
жимости группы по сравнению с 3,1% за 
аналогичный период 2010 года. Только 
в марте 2011 года доля проданной груп-
пой ПИК недвижимости с использовани-
ем ипотеки составила 18,2% от общего объ
ема продаж. Параллельно ипотеке неко-
торые застройщики предлагают своим 
клиентам и программы с рассрочкой 
платежей. Согласно исследованию ком-
пании Evans, рассрочку на срок до года 
при внесении 50% от стоимости кварти-
ры готовы предоставить такие застрой-
щики, как ГК «Пионер» (ЖК «Life Волж-
ская», под 16% годовых), «Авгур Эстейт» 
(ЖК «Квартал А101», 15% годовых). Более 
низкий первоначальный взнос, всего 
30%, позволяет рассчитывать на рассроч-
ку на объектах «ДОН-строя» (ЖК «Лоси-
ный остров», «Измайловский», «Бирюзо-
ва», «Дом на Беговой», 13% годовых) и ГК 
«Конти» (ЖК «Континенталь», 12% годо-
вых), следует из отчета Evans.

Маргарита Федорова

На рынке все спокойно
город

В апреле рынок жилья 
Москвы и Подмосковья 
следовал трендам, опре-
делившимся еще в начале 
года: корректировка руб-
левых цен на квартиры не 
превысила 1%. Впереди 
— традиционное летнее 
затишье, констатируют 
риэлторы.

индекс
Состояние рынка недвижи-
мости в апреле — начале мая 
не принесло неожиданнос-
тей. Весь апрель WinNER-ин-
декс был по-прежнему стаби-
лен, все так же фиксируя про-
гнозируемые изменения.

Значения WinNER-индекса 
в апреле колебались в районе 
440 пунктов (минимум был от-
мечен 23–25 апреля на уровне 
436 пунктов, максимум отме-
чался несколько раз в начале 
месяца на уровне 448 пунктов). 
И лишь в начале мая WinNER-
индекс продемонстрировал 
нам резкий, но вполне ожида
емый скачок с 443 пунктов на 
2 мая до 477 — на 6 мая, увели-
чив, таким образом, свое значе-
ние почти на 8% за четыре дня. 
Стоит отметить, что скачок этот 
является техническим и объяс-
няется резким снижением объ-
ема предложений, вызванным 
длительными праздниками.

Апрель продемонстриро-
вал полное сохранение наме-
тившихся тенденций разви-
тия рынка. Продолжилось уве-
личение объема предложений, 
которое наблюдалось с начала 
года. За рассматриваемый пе-
риод показатель объема объяв-
лений в базе WinNER вырос на 
2,8% — с 99 520 до 102 307 пунк-
тов — и достиг, таким образом, 
абсолютного максимума за все 
время наблюдений. Причем ос-
новной рост числа предложе-
ний пришелся на первую по
ловину месяца — с 1 по 13 ап-
реля, а с 14 апреля, по сути, 
вышел на «плато» и сохранял 
свои значения практически 
неизменными, незначитель-
но колеблясь в интервале от 
102 639 до 102 307 пунктов.

Напомним, что за март ко-
личество предложений жилья 
увеличилось на 9,2%, а в общей 
сложности за первый квартал 
текущего года выросло на 
27,8%.

Что касается цен, то и здесь 
следует отметить сохранение 
общей тенденции медленного, 
но верного «карабканья вверх», 
несмотря на наличие несколь-
ких небольших провалов.

Рост показателей цены 
за апрель составил 2,2%, уве-
личив показатели с 7110 до 
7273 пунктов. В общей слож-
ности прирост цены с начала 
года составил 7,6% (с 6756 до 
7273 пунктов).

Если сравнивать показатели 
апреля прошлых лет, то мы уви-
дим разительно отличающуюся 
картину. За четвертый месяц 
2009 года объем предложений 
сократился на 10% при практи-
чески неизменном показателе 
цены, а апрель 2010 года пока-
зал снижение цены на 2% при 
практически неизменном по-
казателе числа предложений 
(падение на 0,8%).

Таким образом, следует от-
метить, что, уже с начала года 
рынок недвижимости Москов-

ского региона демонстрирует 
завидную стабильность в со-
хранении наметившихся тен-
денций как по ценовым пока-
зателям, так и по объему пред-
ложений.

Если рассматривать эти по-
казатели вкупе с данными Фе-
деральной службы государс-
твенной регистрации кадаст-
ра и картографии по Москве, 
согласно которым в апреле бы-
ло зарегистрировано 9256 сде-
лок купли-продажи жилья и 
407 договоров участия в доле-
вом строительстве жилого 
фонда (за март эти цифры со-
ставляли 7452 и 306 соответс-
твенно, а за февраль — 6222 и 
165), то можно с уверенностью 
говорить уже даже не об ожив-
лении, а о полном или практи-
чески полном восстановлении 
рынка недвижимости в сто-
личном регионе.

Аналитический отдел 
инновационной группы 
WinNER
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