
Всего пять лет назад борьба 
обманутых дольщиков за свои 
права заканчивалась, как пра-
вило, бунтом на Горбатом 
мосту. Сегодня дольщики из-
менились. Все чаще они пред-
лагают представителям биз-
неса и власти сесть за стол пе-
реговоров, чтобы найти опти-
мальное решение проблемы.

Родом из 1990-х
Как только в России образовал
ся рынок коммерческого жи
лья, на нем появились обману
тые покупатели. «Первый недо
строй, о котором мне приходи
лось слышать, расположен в 
районе Балашихи,— рассказы
вает президент ФСК ”Лидер“ 
Владимир Воронин.— Дом на
чал возводиться 20 лет назад, 
но практически сразу строи
тельство было заморожено, 
правда, сегодня об этом про
екте редко вспоминают и са
ми обманутые покупатели». 
В 1990е годы на молодом рын
ке жилья для застройщиков 
была настоящая вольница. 
«Купил площадку, повесил 
баннер на забор — и рекой по
шел поток денег»,— вспомина
ет лихие времена председатель 
совета директоров ГК «Пионер» 
Леонид Максимов.

Простой алгоритм сбора де
нег привлек на рынок жилья ог
ромное количество непрофес
сиональных застройщиков, да 
и просто мошенников. Росло 
количество игроков, объектов, 
а вместе с ними увеличивалась 

армия обманутых покупателей 
жилья. Семь лет назад, по дан
ным общественного движения 
«Комитет пострадавших доль
щиков» (КПД), только в Москве 
насчитывалось порядка 10 тыс. 
обманутых покупателей жилья.

Ситуация начала меняется в 
2005 году. Сначала столицу, а 
затем и регионы захлестнули 
акции протестов дольщиков. 
Бунтари перекрывали транс
портные магистрали, устраи
вали флешмобы на Красной 
площади, захватывали объек
ты незавершенного строитель
ства. Надо заметить, что в то 
время дольщики, как прави
ло, объясняли свои требова
ния незамысловато: «Мы запла
тили, а они не построили». Тем 
не менее цель была достигну
та: власти обратили внимание 
на проблему недостроя. Одни 
объекты были возведены за 
бю джетные деньги, для других 
власти нашли новых застрой
щиков. В результате, по словам 
главы КПД Антона Белякова, 
количество дольщиков в сто
лице к началу кризиса сократи
лось с 10 тыс. до 800. Однако 
прийти к точке «ноль» не полу
чилось. В кризис многие заст
ройщики столкнулись с серьез
ными финансовыми пробле
мами. Строительный рынок за
хлестнула волна банкротств, а 
как следствие этого, снова вы
росло число недостроенных 
объектов и дольщиков, не дож
давшихся своих квартир. 

(Окончание на стр. 7)

Сам себе 
достройщик
долевое строительствоЛомка поевропейски

архитектура
Взять и запретить
В апреле—мае 2011 года ситуация 
с охраной архитектурного наследия 
в Москве накалилась до предела. Пос
ле нескольких скандальных несанк
ционированных сносов мэр издал 
распоряжение о приостановке дейс
твия всех уже выданных разрешений 
на снос и необходимости получения 
повторных согласований.

Ситуация патовая: с одной сторо
ны, надо бы радоваться, что хоть ка
кието памятники культуры и архи
тектуры еще удастся спасти. С другой 
— специалисты недоумевают: Москва 
не может застыть в XIX и даже XX ве
ке, город должен жить и развиваться, 
и новая современная архитектура — 
непременное условие его развития. 
Любая из европейских столиц, да и 
любой миниатюрнейший средневе
ковый городок, тщательно охраняет 
и капитализирует каждый свой ста
рый камень, но только очень редкие 
и уникальные города вроде Венеции 
полностью запрещают новое строи
тельство.

Кто в авангарде
У сосуществования нового и старого 
есть несколько опробованных путей.

Путь первый: новая архитектура — 
это авангардная, часто скандальная 
и не сразу принимаемая обществом 
«звездная» архитектура, архитектура 
как шоу, точечно встраиваемая в ста
рый город. Возьмем Бильбао на севе

ре Испании — пусть и столица про
винции Бискайя, пусть и крупней
ший город Страны Басков, но городок 
вполне себе средний, ничем особо не 
примечательный, небольшой (около 
350 тыс. жителей), устаревшеиндуст
риальный и на фоне соседних про

славленных курортных СанСебастья
на и Сантандера совсем незнамени
тый. Точнее, был незнаменитый, по
ка американец звезда Фрэнк Гери не 
построил там филиал Музея совре
менного искусства Соломона Гугген
хайма в виде вороха титановых ли

стков. Зачем в этом старом, вполне 
умиротворенном городе была нужна 
столь экстравагантная, броская архи
тектура? Чтобы вдохнуть в него новые 
силы, новую кровь. Сработало? Безу
словно. Теперь Бильбао — центр меж
дународного туризма: за 2010 год му

зей в этом когдато умиравшем город
ке принял почти 1 млн туристов и 
принес в казну более €26 млн. Вокруг 
музея кипит строительство: вслед за 
туристами приехал и большой биз
нес. Метро в городе построил Норман 
Фостер. Аэропорт — Сантьяго Калат
рава. По офисному небоскребу воз
водят Сезар Пелли и Арата Исодзаки. 
Заха Хадид застраивает целый остров. 
И даже вездесущий Филипп Старк 
здесь отметился: реконструировал 
винный склад XIX века, превратив 
его в культурноразвлекательный 
центр. Так что строительство авангар
дного музея было хорошо просчитан
ным маркетинговым ходом, который 
дал толчок не только культурному, но 
и экономическому развитию города.

И таких примеров по миру — ты
сячи. Вспомним хотя бы Лувр и стек
лянную пирамиду у него во дворе, по
строенную американским архитекто
ром Ио Минг Пеем. Пирамиду ругали, 
по поводу нее возмущались и сомне
вались, но сейчас Париж без нее не
льзя уже себе и представить. Не благо
даря ли этой громко обсуждавшейся 
реконструкции Лувр стал самым по
сещаемым музеем мира: ежегодное 
число его посетителей превысило 
8 млн, тогда как вестибюль под пира
мидой, законченный в 1993 году, рас
считан не более чем на 4 млн? Теперь 
архитектору Пею снова приходится 
думать над расширением и улучше
нием обслуживающих туристов му
зейных зон.
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Мэр Москвы Сергей Собянин запретил все новое строительство в историческом центре — как коммерческое, так и жилое.  
То есть от одной крайности — сносить все, что мешает новостройкам,— мы переходим к противоположной.  
Между тем в европейских городах давно уже выработана концепция мирного сосуществования старого и нового.


