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нОвОстИДом 
по доходам

Министерство регионального 
развития РФ разработало про-
ект строительства доходных 
домов в регионах, который при-
зван ускорить решение квартир-
ного вопроса россиян. И заинте-
ресованы в этом по большей час-
ти будут субъекты Российской 
Федерации. Минрегион планиру-
ет, что после 2020 года доля до-
ходных домов составит 20% от 
вводимого в строй жилья. 
На сегодняшний день первая 
группа подобных проектов пред-
ставлена в сфере элитной не-
движимости и в основном в Мос-
кве. Свою собственную сеть до-
ходных домов клубного типа в 
Подмосковье начинает созда-
вать Казанская инвестиционная 
группа компаний ASG.
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Алексей Семин, председатель совета директоров инвес-
тиционной группы ASG: «Сейчас в Москве произойдет 
большой сдвиг девелоперской активности именно с центра 
на периферию. Возведение комплексных доходных домов счи-
таем хорошей перспективой».

Аренда клубного 
типа  На сегодняшний 
день в основной своей массе 
рынок жилой аренды носит 
теневой характер. Однако 
попытки развивать доход-
ные дома предпринимают-
ся, их можно классифици-
ровать по трем основным 
сегментам: элитная недви-
жимость, бизнес-класс, эко-
ном-класс.

Созданием своей сети 
доходных домов занимается 
сейчас Казанская инвести-
ционная группа ASG во главе 
с  Алексеем Семиным. Ком-
пания анонсировала свой 
подмосковный инновацион-
ный проект — доходные до-
ма «Рублево-Мякинино» 
с апартаментами различного 
класса. Поселок расположен 
в зеленой зоне, на террито-
рии 35  гектаров, в  непос-
редственной близости 
от станции метро «Мякини-
но» и  от  МКАД. После пол-
ной реализации поселок бу-
дет насчитывать 400 апарта-
ментов, большую часть кото-
рых составят студии и одно-

спальные апартаменты. 
Кроме того, в комплексе пре-
дусмотрены также двуспаль-
ные и пятиспальные апарта-
менты. По классу все апарта-
менты делятся на  три груп-
пы: стандартные, бизнес-
класса и элитные. Арендные 
ставки будут варьироваться 
в пределах от 30 до 190 тысяч 
рублей в месяц.

Работы по возведению 
первой очереди арендного 
комплекса были завершены 
в декабре 2010 года. Вторую 
очередь проекта планирует-
ся завершить в 4-м квартале 
2011 года.

Проект финансирует-
ся из  собственных средств 
инвестиционной группы 
компаний ASG. Срок его 
окупаемости составит 
6–7 лет.

Татарстанская компа-
ния ASG строит также элит-
ный гостиничный комплекс 
в  историческом центре Ка-
зани по улице Бутлерова, 25, 
который будет состоять 
из 64 апартаментов для дол-
госрочной сдачи в  аренду. 

Ожидаемый срок ввода  — 
вторая половина 2011 года.

Руководство компании 
ожидает высокий спрос 
на  свой казанский проект, 
особенно в преддверии Уни-
версиады. Апартаменты пла-
нируется сдавать как аренд-
ное жилье.

Аренда для эко-
ном-сегмента  До-
ходные дома эконом-класса, 
строительство которых ини-
циирует сейчас Минреги-
онразвития РФ, призваны 
решить социальные задачи. 
В Москве уже началось 
строительство бездотацион-
ных домов, в которых мож-
но будет снять жилье по це-
нам гораздо ниже рыноч-
ных. Уже построено 6 доход-
ных домов, и в планах — 
увеличить их количество 
до 23. На сегодняшний день, 
по мнению Константина 
Королевского, заместителя 
министра регионального 
развития, в строительстве 
доходных домов заинтере-
сованы в первую очередь 

субъекты федерации. До-
ходные дома эконом-класса 
дают возможность регио-
нам частично решать вопро-
сы по снижению числа оче-
редников. 300–500 тысяч 
семей-очередников, по сло-
вам Константина Королевс-
кого, с удовольствием бы со-
гласились бы жить в аренд-
ном фонде, c условием суб-
сидирования части аренд-
ной платы, а не ждать мифи-
ческих квартир, которые 
они по спискам получат ус-
ловно к 2060 году.

Схема возведения 
и управления домами, пред-
лагаемая Минрегионом, та-
кова: застройщик получает 
кредит в  коммерческом 
банке в размере 70% от сто-
имости строительства до-
ходного дома на  срок 
до  двух лет под 10% годо-
вых. После завершения 
строительства дом выкупа-
ется управляющей компа-
нией, оформившей ипоте-
ку юридического лица 
в АИЖК на срок до 20 лет 
под 10–11% годовых.


