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не было. Эффекта от действия судебных 
приставов не было никакого. Объясня-
лось это отсутствием свободного иму-
щества у ответчика, так как все оно нахо-
дилось в залоге. Поэтому я и еще несколь-
ко дольщиков подали заявления в арбит-
ражный суд по делу о банкротстве, кото-
рое уже велось в отношении ЗАО «Бас-
ко». Кроме вложенных средств, я потре-
бовал возместить мне неустойку за поль-
зование деньгами, моральный ущерб и 
расходы на адвоката. Только после этого я 
начал частями получать долг». 

Сейчас, по словам Александра Ан-
тонова, ЗАО «Баско» не имеет перед ним 
никакой задолженности. Однако он на 
своем опыте убедился, что законодатель-
ная база в сфере долевого строительства 
еще недостаточно отлажена и дольщиков 
она как следует не защищает. 

Вот и исполнительный комитет Ка-
зани также не советует бросаться в доле-
вое строительство как в омут головой. На 
сайте мэрии города (www.kzn.ru) Уп-
равление дает гражданам ряд рекомен-
даций о том, как не стать обманутым 
дольщиком. 

Перед тем как отдать свои деньги 
застройщику  необходимо собрать мак-
симальную информацию о нем: с какого 
года работает, как сдавал до этого дома, 
были ли задержаны сроки сдачи домов, 
качество строительства, какие строитель-
ные материалы применяются во время 
строительства, порядок на строительной 
площадке и т.д. Это можно узнать непос-
редственно у застройщика, осмотреть 
строительную площадку, пообщаться с 
рабочими, почитать отклики в Интернете 
на форумах обманутых дольщиков. Так-
же не помешает проверить и документы 
у застройщика: права на землю, разреше-
ние на строительство, согласование про-
екта главным архитектором города, экс-
пертное заключение государственной 
экспертизы. Отсутствие или неполный 
состав этих важных бумаг должно насто-
раживать. Ну и не стоит забывать, что 
организация, предлагающая долевое 
строительство, обязана зарегистриро-
вать договор с дольщиками в регистраци-

онной палате. В целом советы простые 
и универсальные для тех, кто собира-
ется вкладывать немалые деньги в 
строительство. 

Каждый сам за себя С обманутыми доль-
щиками ведется постоянная работа в ис-
полнительном комитете г.Казани.  Как 
сказал нам Марсель Абдулхаков, началь-
ник управления жилищной политики 
исполнительного комитета г. Казани, их 
условно можно поделить на две группы. 
Те, кто заключал договоры о долевом 
строительстве до принятия 214 феде-
рального закона, – это так называемые 
обманутые дольщики первой волны. 
Таких в Казани на данный момент на-
считывается около 6 тысяч человек. Ре-
шением их проблем вплотную занима-
ется исполком Казани, и в частности, 
указанная выше комиссия.  С дольщи-
ками второй волны, которые столкну-
лись с долгостроем или банкротством 
застройщиков уже после принятия 214 
федерального  закона о долевом строи-
тельстве, дела обстоят гораздо проще. 
Им оказывается юридическая и кон-
сультационная поддержка со стороны 
Управления в решении их проблем, а 
кроме того, они защищены федераль-
ным законом.  Однако человеку у нас 
еще во многом надо полагаться на себя, 
так как законодательные рычаги имеют 
массу недоработок. Поэтому зачастую 
долевое строительство похоже на рус-
скую рулетку.  Человек, задумывающий-
ся о покупке жилья в строящемся доме, 
не должен забывать, что долевое строи-
тельство все же входит в сферу инвести-
ционной деятельность. И как в любых 
инвестициях, экономические выгоды 
здесь сопряжены с достаточно высоки-
ми рисками. И даже тщательный конт-
роль со стороны государства не гаранти-
рует на 100 %, что застройщик выполнит 
взятые на себя обязательства и построит 
дом в сроки. Свои коррективы в этот 
процесс вносит постоянно меняющаяся 
ситуация на рынке жилья, и ответствен-
ность за вложенные средства лежит на 
плечах дольщика.
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И ЖКХ рт: 

Проблема обманутых доль-
щиков давняя, и нашу рес-
публику она не обошла сто-
роной. Поэтому в 2007 году 
Казань серьезно взялась за 
работу с такими объекта-
ми. Была создана комиссия, 
которая собиралась раз в 
месяц и анализировала по-
ложение проблемного жило-
го объекта. В декабре 2007 
года полномочия по контро-
лю  и надзору в области до-
левого строительства  бы-
ли переданы муниципаль-
ным  образованиям  РТ, в 
том числе и муниципалите-
ту города Казани. Теперь 
вопросы контроля и надзо-
ра в сфере долевого строи-
тельства входят в их ком-
петенцию. Такие органы со-
зданы в 14 муниципальных 
образованиях по РТ. В их ве-
дении находятся дома, 
строящиеся с привлечением 
средств физических лиц, по 
коммерческой ипотеке. Сей-
час в Казани осуществля-
ются еженедельные объез-
ды проблемных объектов, 
ведется работа с предста-
вителями застройщиков, 
обманутыми дольщиками. 
Жилищная муниципальная 
комиссия проводит мони-
торинги, контролирует ход 
строительства и отслежи-
вает график выполнения 
работ на объекте. Конт-
роль осуществляется очень 
тщательный, вплоть до 
учета поставщиков и заку-
пок строительных матери-
алов. Год назад начали вес-
ти видеосъемку, чтобы на-
глядно фиксировать шаги 
строительства проблем-
ных домов и обещания, дан-
ные застройщиками.  Ре-
зультаты работы комиссии 
уже есть. Так, в 2008 году в 
республике было 93 про-
блемных дома. Сейчас 43 из 
них уже введены в эксплуа-
тацию, и люди реализовали 
свои имущественные права. 
По предложению комиссии 
был осуществлен перевод 
дольщиков из менее гото-
вых домов в дома с высокой 
степенью готовности.
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