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В настоящее время предусмотрено, что ключевые 
объекты олимпийского строительства в Сочи будут сер-
тифицированы по стандарту BREEAM. Процесс сертифи-
кации предполагает несколько стадий. Сначала эксперты 
BREEAM готовят отчет по каждому из объектов, который 
затем направляется для проверки в сертифицирующую 
организацию. По результатам проверки выдается пред-
варительный сертификат. В свою очередь, окончатель-
ный сертификат, подтверждающий рейтинг здания, мо-
жет быть получен только после его сдачи в эксплуата-
цию, спустя год при постоянном мониторинге.

НАПРАвлЕНИЯ РАбОТы Одним из основных 
направлений работы в рамках получения международ-
ного стандарта является энергоэффективность. Все 
олимпийские здания должны соответствовать зеленому 
корпоративному стандарту ГК «Олимпстрой», в котором 
приведены рекомендации по повышению энергоэффек-
тивности и использованию возобновляемых источников 
энергии. Кроме того, объекты, которые проходят серти-
фикацию по BREEAM, получают дополнительные баллы, 
если они используют компьютеризированные методы 
энергетического моделирования, подтверждающие пла-
ны по энергосбережению и позволяющие производить 
расчеты необходимых затрат на основе точных прогно-
зов потребления энергии, тепла, холода, вентиляции.

При этом корпоративный зеленый стандарт ГК 
«Олимпстрой» рекомендует использование возобнов-
ляемых или альтернативных источников энергии. В свою 
очередь, значительная часть энергии, необходимой для 
обеспечения олимпийских объектов и самого города Со-
чи, будет получена с использованием современного вы-
сокоэффективного оборудования в теплогазовой отрас-
ли. В частности, в качестве основного топлива предусмо-
трено использование природного газа. Также часть энер-
гии будет производиться с помощью гидроэнергетики. 
На ТЭС будет применена когенерация, когда тепло, по-
лучаемое во время производства электроэнергии, при-
меняется для отопления, вместо того чтобы выбрасы-
ваться в атмосферу. Когенерация широко используется 
в Европе как одна из наиболее эффективных и зеленых 
энергетических систем. В результате внедрения этих мер 
уровень выбросов от объектов энергетики Сочи будет 
снижен на 30%.

Другим магистральным направлением работы в части 
внедрения зеленых стандартов становится рациональное 
водопользование. Дело в том, что гидрологический цикл 
Сочи уникален в связи с расположением города в зоне 
субтропического климата. При этом Имеретинская доли-
на, где расположен прибрежный кластер строительства, 
находится ниже уровня моря на 1,5 м и исторически пред-

ставляет собой заболоченную местность. Поэтому с точки 
зрения экологии очень важно минимизировать воздей-
ствие человеческой деятельности на уникальные гидро-
системы региона. По этой причине многие олимпийские 
объекты спроектированы с учетом минимизации водопо-
требления из городских сетей водоснабжения. Снижение 
потребления достигается благодаря сбору дождевой во-
ды для применения ее в технических процессах. Уже сей-
час дождевая вода активно используется для производ-
ства бетона. При этом вода, применяемая для мытья ко-
лес машин, покидающих стройплощадки, проходит вто-
ричный цикл использования благодаря инновационным 
мойкам. На олимпийских объектах также устанавливают-
ся системы детекции протечек воды и централизованные 
системы перекрытия воды

На сегодняшний день десять олимпийских объектов, 
заявленных на сертификацию по международному стан-

дарту зеленого строительства BREEAM еще год назад, 
вступают в конкретную фазу экологического проектиро-
вания. Среди них Центральный стадион, Большая ледо-
вая арена, Крытый конькобежный центр, офисное здание 
Оргкомитета «Сочи 2014» в Имеретинской низменности, 
здание Российского международного олимпийского уни-
верситета, пятизвездный отель МОК, Олимпийский ме-
диацентр и Олимпийские вокзалы. Инновационные реше-
ния и элементы зеленого строительства будут внедряться 
на 130 объектах. В ходе строительства на них будет при-
менен ряд инновационных решений, которые позволят 
будущим зданиям соответствовать строгим критериям 
выбранного стандарта. Сама сертификация состоится в 
конце 2012-го — начале 2013 года, после сдачи объектов 
в эксплуатацию.

ИННОвАцИИ в дЕТАлЯх Идеальным приме-
ром спортивного сооружения, сертифицированного по 
BREEAM, можно считать Олимпийский стадион в Лондоне, 

рассчитанный на 80 тыс. мест. В ходе его возведения было 
использовано в два раза меньше стали, чем в обычном 
стадионе. При этом было предусмотрено сокращение по-
требления воды на 60%, а 42% материалов пришлось на 
вторичную переработку.

В России же, на Центральном стадионе будет обеспе-
чено естественное освещение благодаря прозрачной 
крыше, рассматривается вопрос использования солнеч-
ных батарей, а дождевая вода с крыш будет собираться 
в технических целях. В настоящее время идет первая 
стадия строительства — замена техногенного  грунта, 
гидроизоляция подземных галерей от проникновения 
грунтовых вод. Подготовка монолитной плиты фунда-
мента практически завершена. В ходе строительства 
также планируется применить ряд инновационных тех-
нологий, в числе которых уплотнение грунта щебеноч-
ными сваями и использование струйной цементации. 
Обе технологии позволят сэкономить время и материа-
лы, а также снизить воздействие на окружающую среду.

В свою очередь, при строительстве Большой ледо-
вой арены при сооружении фасада здания будет задей-
ствовано энергосберегающее стекло, а также приняты 
меры по затенению солнечных сторон. На участке стро-
ительства предусмотрен раздельный сбор мусора, пы-
леподавление, а также вторичное использование вре-
менных конструкций. Стадион также имеет огромный 
потенциал в области повышения энергоэффективности 
за счет современных систем кондиционирования, дис-
петчеризации, изоляции, использования естественного 
освещения.

Впрочем, заявленные к международной сертифика-
ции здания являются лишь частью огромного строи-
тельного проекта под названием «Сочи 2014». В це-
лом в Сочи будут построено или реконструировано бо-
лее 80 зданий в рамках программы подготовки к 
Играм. Все они проектируются в соответствии с россий-
скими строительными нормами и правилами, а также 
положениями корпоративного зеленого стандарта ГК 
«Олимпстрой». ■
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