
страхование
Несмотря на снижение ста­
вок, дешеветь ипотека не 
спешит: в реальности мини­
мальный процент по кредиту 
может получить только абсо­
лютно надежный заемщик, 
то есть тот, который застра­
ховал все возможные рис­
ки. Предложений от страхо­
вых компаний для заемщи­
ков становится все больше. 
Если в них разобраться, мо­
жно и на ипотеке сэконо­
мить, и за полис не пере­
платить.

Обязательно для всех
Обращаясь за ипотечным кре­
дитом в банк, заемщик, скорее 
всего, столкнется с требовани­
ем страховать не только объект 
недвижимости, то есть залог, 
но и свои жизнь и здоровье, 
а также титул, или право собс­
твенности на квартиру или 
дом. Недавно на рынке появи­
лось новое предложение — 
страхование ипотечных обя­
зательств заемщика.

Первое требование обойти 
никак не получится. Страхова­
ние имущества от риска утра­
ты и повреждения предусмот­
рено законом «Об ипотеке (за­
логе недвижимости)». Как объ­
ясняет Андрей Лифантий, на­
чальник отдела страхования 
ответственности департамента 
страхования имущества и от­
ветственности ОСАО «Россия», 
при этом банки требуют только 
страхование конструктивных 
элементов квартиры без внут­

ренней отделки (стен) и обору­
дования от полного пакета рис­
ков, в который входят: пожар, 
залив, стихийные бедствия, 
взрыв, в том числе бытового га­
за, противоправные действия 
третьих лиц (кража со взло­
мом, грабеж, разбой, умыш­
ленное уничтожение или пов­
реждение имущества, хули­
ганство, вандализм), падение 
твердых тел, столкновение 
или наезд.

На стоимость страховки 
влияет несколько основных 
факторов. Во-первых, матери­
ал конструктивных элементов 
недвижимости (каменные, де­
ревянные, железобетонные ли­
бо смешанные): понятно, что 
страхование каменного дома 
обойдется дешевле, чем дере­
вянного. Во-вторых, срок экс­
плуатации и степень износа 
коммуникаций: чем они но­
вее, тем дешевле полис. Нали­
чие охраны, сигнализации (по­
жарной, охранной) снижает 
стоимость страхования, а если 
в доме есть источники откры­
того огня (печь, камин и т. п.), 
полис обойдется дороже — 
плата за риск. Наконец, период 
страхования: чем он больше, 
тем выгоднее клиенту.

По данным Арсена Широя­
на, директора департамента 
ипотечного страхования РОС­
НО, условия и тарифы страхо­
вания определяются в зависи­
мости от этих факторов и сред­
ний тариф на страхование иму­
щества сегодня составляет 
0,12–0,15% его стоимости.
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Жилье по делу
сектор рынка
Полмиллиона в небесах
Много ли апартаментов в «Москва-Сити»? В «Го­
роде столиц» (застройщик Capital Group) они за­
нимают около 101,5 тыс. кв. м, в башнях комп­
лекса «Федерация» от Mirax Group — 78,5 тыс., 
в Imperia Tower, которую возводила компания 
Mos City Group,— примерно 44,5 тыс. Из ныне 
строящихся объектов в «Меркурий Сити Тауэр» 
(проект ведет компания с тем же названием) — 
24 тыс. кв. м, в «Евразии» (Mos City Group) — 
около 27 тыс. кв. м. То есть в уже построенных 
или еще возводимых комплексах суммарная 
площадь апартаментов превышает 
275 тыс. кв. м.

Теперь об объектах, которые еще предстоит 
построить. Немалый вклад в увеличение жило­
го пространства «Москва-Сити» внесет новый 
комплекс на 20-м участке делового центра, в 
концепцию которого компания-застройщик 
(«Сити») в конце прошлого года внесла сущест­
венные коррективы. Первоначально здесь пла­
нировалось возвести выставочно-деловой ком­
плекс, доля апартаментов в составе которого 
должна была составить 29 тыс. кв. м. Однако те­
перь под апартаменты решили отдать практи­
чески все здание площадью 180 тыс. кв. м. И, на­
конец, еще один проект в ближайшее время со­
бирается анонсировать компания Capital Gro­
up, полностью завершившая в 2010 году рабо­
ты над «Городом столиц». В новом комплексе, 
к возведению которого компания уже прис­
тупила, под апартаменты отведут более 
100 тыс. кв. м.

Таким образом, благодаря двум «новичкам» 
жилая составляющая «Москва-Сити» удвоится 
и составит более полумиллиона квадратных 
метров. Переведем эти данные в количество 
апартаментов. Если принять, что средняя пло­
щадь апартаментов в «Москва-Сити» составляет 
150 кв. м, то суммарное количество жилых квар­
тир без права регистрации превысит 3,6 тыс. 
При таких масштабах, несмотря на всю специ­
фику делового центра, впору говорить не об экс­
клюзивности, а о массовости предложений. Су­
меет ли рынок их поглотить?

Большие запросы
Прежде чем задумываться о будущем, стоит об­
ратить внимание на степень реализации ны­
нешних проектов. Оценивать ситуацию с комп­
лексом «Федерация» можно лишь очень приб­
лизительно: в корпорации Mirax Group предпо­
читают говорить об этом в самом общем виде. 
«Апартаменты в башне ”Запад“ (зона с 49-го 
по 60-й этажи) уже практически все реализова­
ны, есть несколько предложений, которые пре­
дусматривают как площади с ремонтом ”под 
ключ“, так и с возможностью для покупателя 
воплотить собственную идею дизайна интерье­
ра»,— рассказывает заместитель руководителя 
департамента недвижимости корпорации Mi­
rax Group Дмитрий Железнов. И совсем нет ин­
формации о реализации апартаментов в башне 
«Восток», вопрос с достройкой которой в пол­
ном объеме уже можно считать решенным, а 
продажи открыты вновь (апартаменты в ней 
займут 63–86-й этажи).
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В «Москва-Сити» все больше места отводится жилому формату. 
В конце прошлого года о появлении на 20-м участке нового комп-
лекса, состоящего главным образом из апартаментов, сообщила 
управляющая компания «Сити». Стартовало строительство час-
тично жилого комплекса, который в ближайшее время собирается 
анонсировать компания Capital Group. Не перебор ли?
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