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дом технологии

Проверка льдом
Подмосковный новогодний 
блэкаут, вызванный «редким 
природным явлением» ледя­
ным дождем, заставил при­
знать: вопрос автономного 
энергоснабжения для подмос­
ковных домовладельцев как 
нельзя более актуален. Впро­
чем, так думают далеко не все 
застройщики. Из опрошенных 
нами участников рынка о на­
личии аварийных генерато­
ров на своих объектах заяви­
ли немногие.

«В элитном жилом комплек­
се ”Сосны. Николина Гора“,— 
рассказала Елена Юргенева, 
директор департамента элит­
ной недвижимости компании 
Knight Frank,— электропита­
ние полностью автономно, он 
не подсоединен к поселковой 
электросети. Кроме того, комп­
лекс оснащен резервным гене­
ратором». Правда, речь здесь 
идет не о поселке, а о загород­
ном многоквартирном доме.

«В наших поселках автоном­
ное энергоснабжение предус­
мотрено в обязательном поряд­
ке, так как современные систе­
мы котельного оборудования 
предполагают наличие авто­
матики и принудительной 
циркуляции с помощью цир­
куляционных насосов, кото­
рые в любом случае нуждают­
ся в электропитании,— заве­
рил Александр Львовский, гла­
ва московского представитель­

ства ООО ”Росса Ракенне СПб“, 
эксклюзивного дистрибутора 
компании Honka в России.— 
Во время недавнего блэкаута 
эти меры себя полностью оп­
равдали».

Удачным опытом подели­
лись и в компании «Земактив». 
«Во время недавнего отключе­
ния электроэнергии резерв­
ные мощности пришлось за­
действовать в одном из наших 
поселков экономкласса под на­
званием ”Анютины глазки“, 
расположенном в Клинском 
районе Подмосковья,— расс­
казала генеральный директор 
компании Юлия Северинен­
ко.— Поскольку в конце дека­
бря 2010 — начале января 2011 
годов электричество там вы­
ключали через день, нам при­
ходилось запускать дизельный 
генератор мощностью 35 кВт. 
Благодаря этому все наши стро­
ящиеся дома и объекты инфра­
структуры были обеспечены 
необходимой электроэнерги­
ей. Каждый из наших поселков 
оснащен мощными дизельны­
ми и бензиновыми генератора­
ми, которые при отключении 
электричества обеспечивают 
бесперебойное водоснабже­
ние и функционирование объ­
ектов инфраструктуры».

Кроме того, в наличии ре­
зервных генераторов нас заве­
рили в Rodex Group.

Другие застройщики счита­
ют, что достаточно обеспечить 

аварийное питание только 
для ключевых инженерных 
систем. «В поселках, которые 
строит компания Villagio 
Estate, например Millennium 
Park, Monteville или Madison 
Park, на экстренный случай 
предусмотрено автономное 
электроснабжение от доста­
точного количества генерато­
ров, способных на должном 
уровне обеспечить беспере­
бойную работу всех инженер­
ных сетей, в том числе водо­
провода и канализации»,— 
рассказал руководитель отде­
ла продаж корпорации «Ин­
ком» Алексей Коротких.

«Мы обеспечиваем авто­
номными источниками пита­
ния отдельные объекты, в ча­
стности водозаборный узел и 
очистные сооружения в пер­
вой очереди поселка ”Веле­
гож-Парк“»,— признался Алек­
сандр Коваленко, коммерчес­
кий директор Uniparx Service.

Слишком дорого
Немало среди застройщиков 
оказалось и тех, кто считает 
аварийное производство элек­
тричества личным делом жиль­
цов. Основной их аргумент та­
ков: наличие резервных мощ­
ностей неоправданно удорожа­
ет проект.

«В резервном энергообеспе­
чении поселка масса тонкос­
тей,— считает Александр Дубо­
венко, директор по развитию 
компании ”Гуд Вуд“.— Допус­
тим, в поселке выключили эле­
ктричество, запустились гене­
раторы. Стоимость 1 кВт возра­
стает в три-четыре раза (если 
речь идет о солярке). Кто будет 
оплачивать разницу? Кто и за 
чей счет будет обслуживать 
эти генераторы? Каким дол­
жен быть запас топлива? При 
отключениях один-пять раз 
в год и на короткое время (до 
восьми часов) любое действие 
по энергорезервированию убы­

точно. Кроме того, не забывай­
те, что конкретному покупате­
лю решить эту проблему за 50–
100 тыс. руб. через один-два го­
да после его заселения намно­
го выгоднее, чем решать про­
блему девелоперу, вкладывая 
огромные деньги еще до про­
дажи недвижимости».

«В наших поселках автоном­
ное энергоснабжение не пре­
дусмотрено,— признается 
Илья Сапунов, генеральный 
директор компании ”Красивая 
Земля“.— Случаев, когда по­
тенциальные покупатели ин­
тересовались этим вопросом, 
практически не было. Органи­
зация централизованного ав­
тономного энергоснабжения 
— это неоправданно дорого. 
Домовладельцу проще купить 
себе собственный генератор 
стоимостью около 30 тыс. руб.».

Согласен с ним и Илья Ану­
ров, гендиректор RCF Capital 
Trust: «У автономных систем 

более дорогое обслуживание, 
чем у централизованных, а это 
для будущих жильцов означает 
дополнительные расходы на 
коммунальные услуги».

Отдельный вопрос — на­
сколько всеми этими генерато­
рами интересуются сами поку­
патели. И, соответственно, ска­
зывается ли это на продажах.

«Вопрос автономного элект­
роснабжения в связи с послед­
ними событиями тоже стал зву­
чать»,— отмечает Юлия Севе­
риненко.

«Оценить это может очень 
малая доля покупателей,— уве­
рен Александр Дубовенко.— 
Как можно пощупать резерв­
ное электроснабжение? Никак. 
Это все слова. Точно так же риэ­
лтор может словами сказать: 
«Да… В их поселке предусмот­
рено резервное электроснаб­
жение, а зато в нашем электри­
чество не отключают».

Кстати, примерно так в хо­
де нашего небольшого опроса 
нам и ответили некоторые за­
стройщики.

Помоги себе сам
На самом деле, что бы там за­
стройщики ни говорили, де­
шевый генератор вовсе не па­
нацея. Большинство этих ма­
шин могут бесперебойно ра­
ботать не дольше восьми ча­
сов. На стабильную круглосу­
точную работу способны толь­
ко дизель-генераторы с жид­
костным охлаждением. А тут 
уже цена никак не $2–3 тыс., 
а более $10 тыс. Кроме того, 
шумной машине с вонючим 
выхлопом обычно требуется 
отдельное помещение. При­
бавьте к этому около 50 л со­
лярки на сутки работы, и ста­
нет понятно, насколько это не­
дешевое решение.

Недешевое, зато стабиль­
ное. Например, именно так 
давно уже живет поселок «Реч­
ник», с тех пор как московские 
власти отключили его от энер­
госети.

Впрочем, если нет задачи 
обеспечить полную автоно­
мию, если требуется просто за­
щитить дом от промерзания и 
поддержать минимальную ра­
ботоспособность внутридомо­
вой инженерии, то решение 
будет совсем другим. Основ­
ные опасения при отключе­
нии энергии обычно связыва­
ют с отоплением. Действитель­
но, почти все современные ото­
пительные системы, какой бы 
способ нагрева они ни исполь­
зовали, требуют электричества. 
По крайней мере, для того, что­
бы вода текла по трубам.

Средняя мощность циркуля­
ционного насоса — 150 Вт. Бы­
вают они и мощнее, и эконо­
мичнее, а зачастую в большом 
доме их несколько. Но в любом 
случае это не так много. Поэто­
му в случае отключения впол­
не можно обойтись нескольки­
ми аккумуляторами.

Сейчас продается довольно 
много готовых источников бес­
перебойного питания для заго­
родных домов. Состоит такое 
устройство из инвертора и от 
одной до десяти аккумулятор­
ных батарей. В зависимости от 
комплектации стоит оно вмес­
те с установкой от 40 тыс. до 
100 тыс. руб. В случае перебоев 
с электроэнергией питание ав­
томатически переключается на 
аккумуляторы. Насосам отопи­
тельной системы такого запаса 
может хватить на 30 часов ра­
боты. Но это если не смотреть 
телевизор и не брать воду из 
скважины.

В принципе возможна ком­
бинация: в комплекте с инвер­
тором можно использовать да­
же маломощный и дешевый 
генератор за $1 тыс. Запас 
энергии при этом восполня­
ют вручную с помощью заряд­
ника для автомобильных ак­
кумуляторов.

Впрочем, даже если отопи­
тельные насосы отключатся, 
все не так страшно, как кажет­
ся на первый взгляд.

«Водяные системы отопле­
ния обладают способностью к 
самодвижению: если есть раз­
ница температур, то и движе­
ние будет,— объясняет заведу­
ющий кафедрой отопления и 
вентиляции Московского госу­
дарственного строительного 
университета Юрий Кувши­
нов.— Да, у систем с принуди­
тельной циркуляцией диаметр 
труб меньше, поэтому, когда на­
сос не работает, тепла может не 
хватать. Но это не значит, что 
дом не отапливается совсем».

К тому же и промерзает зда­
ние не мгновенно.

«Когда в середине прошлого 
века советские инженеры обос­
новывали расчеты температу­
ры наружного воздуха, был 
проведен такой эксперимент,— 
рассказывает Юрий Кувши­
нов.— Взяли два дома — один 
кирпичный, в два кирпича (как 
раз то, что сейчас обычно стро­
ят), другой щитовой. Оказалось, 
что первый остывает до 12 гра­
дусов по Цельсию за 150 часов, 
второй — за 100 часов».

Эти 12 градусов взяты не с по­
толка. Такая температура внут­
ри здания считается критичес­
кой: после того как этот рубеж 
пройден, дом становится очень 
сложно согреть снова до ком­
фортной температуры. Ну а 0°C 
означает уже коммунальную 
катастрофу в виде лопнувших 
труб. Эти 100 и 150 часов — циф­
ры, конечно, приблизительные. 
Скорость вымерзания зависит 
от температуры на улице, тепло­
изоляции ограждающих конс­
трукций, размера окон и нали­
чия в них щелей. Еще один не­
маловажный фактор — толщи­
на внутренних стен и перекры­
тий, способных долго накапли­
вать в себе тепло. Так что само­
стоятельно посчитать, сколько 
именно ваш дом продержится 
на морозе без отопления, ско­
рее всего, не удастся. Но за два-
три дня серьезного ущерба, ско­
рее всего, не будет.

Никита Аронов

Свой свет
катаклизмы

Как показали недавние события, даже  
в ближнем Подмосковье легко можно 
остаться зимой без света, а если систе-
ма отопления в доме автоматическая,  
то и без тепла. Мы решили выяснить,  
готовы ли к такому повороту событий  
застройщики и как самостоятельно  
защитить дом от стихии.
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