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дом инвестиции

Сочи
(Окончание. Начало на стр. 1)

Самая дешевая квартира, которую нам 
удалось найти в Красной Поляне, стоит 
1,45 млн рублей. Ее площадь всего 23 кв. м 
— вполне достаточно, чтобы было где по-
ложить лыжи и отдохнуть. Расположена 
она в строящемся (сейчас идут кровель-
ные работы) трехэтажном доме на въезде 
в поселок.

Есть здесь и элитное жилье. «Если рас-
сматривать дорогое жилье в Красной Поля-
не, то из построенных проектов можем ре-
комендовать ”Горные апартаменты“ — це-
ны от 128 тыс. до 190 тыс. рублей за 1 кв. м. 
Есть готовый комплекс ”Катерина-Аль-
пик“ (цена от €2650 до €3500 за 1 кв. м),— 
говорит Сергей Никитин, директор Penny 
Lane Sochi. — Средняя цена достойного 
предложения в целом по Поляне — 80–
100 тыс. рублей за метр. Большой уникаль-
ный проект ”Горки Project“, который будет 
построен к 2014 году, продается по $3,1–
5,5 тыс. за метр. Проект ”Роза-Хутор“ начи-
нает продажи этой зимой».

Первый построенный в поселке жилой 
комплекс премиум-класса — «Катерина-
Альпик». В девяти жилых зданиях комп-
лекса расположено 160 квартир площа-
дью от 30 до 190 кв. м. Все квартиры име-
ют удобную планировку, восхитительные 
виды на горы, террасы. Жилой комплекс 
«Горные апартаменты» переменной этаж-
ности (два-пять этажей) предлагает одно- 
и двухуровневые квартиры площадью 54–
192 кв. м. Расположен на солнечном пра-
вобережном склоне в начале старой доро-
ги Красная Поляна—Эстосадок, в пре-

стижном районе, недалеко от комплекса 
МЧС и дач руководителей региона. Проек-
том предусмотрены одно- и двухуровне-
вые квартиры площадью 54–192 кв. м.

Курорт в стиле альпийских городков 
«Горки Project» реализуется в рамках разви-
тия спортивно-туристического комплекса 
«Горная карусель». Городок расположится 
на двух уровнях — 540 и 960 метров над 
уровнем моря. В общей сложности предус-
мотрено строительство 580 тыс. кв. м жи-
лой и коммерческой недвижимости. В ниж-
ней части городка планируется возвести 

жилой квартал (таунхаусы, шале и виллы), 
торгово-развлекательные центры, конг-
ресс-центр (на время Олимпиады — медиа-
деревня), отель, лечебно-оздоровительные 
комплексы, аквапарк, детский сад, фитнес-
центр, магазины, сувенирные лавки, музей 
олимпийской славы, библиотеку, паркин-
ги и небольшую часовню. В верхней части 
курорта разместятся дизайнерские мини-
отели, бутики, оздоровительные центры, 
элитные гостиницы, рестораны и еще одни 
жилой квартал. Возведение городка уже на-
чалось. Завершить строительные работы 
предполагается в четвертом квартале 2013 
года. Инвестиции в проект составляют поч-
ти 33 млрд рублей.

Дарья Фоменко

Предолимпийские катания

Рельефные обязательства
Чтобы возвести в Подмосковье поселок 
с горнолыжным спуском, совсем не обяза-
тельно самостоятельно городить горы. 
Достаточно подобрать под застройку учас-
ток на склоне с существенным перепадом 
высот. А такие встречаются не только на 
Дмитровском шоссе — месте сосредоточе-
ния большинства горнолыжных курортов, 
а по всем подмосковным направлениям. 
Например, есть подходящий рельеф на пе-
риферии Симферопольского шоссе, где в 
98 км от МКАД компания TBM Holding воз-
водит поселок «Заречье вилладж». 43 га в 
нем отведено под жилую застройку и раз-
бито на 219 участков по 6–33 сотки (впро-
чем, если объединить соседние, можно пе-
решагнуть за рубеж 1 га). Цены на них на-
чинаются от 900 тыс. руб., хотя на несколь-
ко самых маленьких действует специаль-
ная акция от 400 тыс. руб. За такую сумму 
на реализацию выставлены участки вмес-
те с коммуникациями. Однако можно при-
обрести и участок вместе с коттеджем (ми-
нимальная цена — 2 млн руб.).

Предлагаемые дома — из оцилиндро-
ванного бревна, с лаговыми перекрытия-
ми между этажами, стропильной системой 
крыши, покрытой металлочерепицей, 
двухкамерными стеклопакетами и черно-
выми полами. В цену базового предложе-
ния включен подведенный к дому трубоп-
ровод водоснабжения, смонтированный и 
подключенный септик, 6–8 кВт электричес-
тва, подведенные к электрощитку (электри-
ческие мощности можно докупить), а так-
же газопровод низкого давления, проходя-
щий по границе участка.

Спортивная инфраструктура «Заречье 
вилладж» займет другую часть территории 
поселка площадью 37 га. Она отведена под 
спортивно-оздоровительный комплекс, 
конную базу, а также горнолыжные трассы 
— с подъемником, пунктом проката горно-
лыжного снаряжения, парком снегоходов, 
тюбинга (надувных кругов, заменяющих 
санки) и квадроциклов. Спуски можно бу-
дет использовать и летом: на них заплани-
рованы трассы для горных велосипедов. 
Впрочем, предполагается, что по зимней 
схеме спуск можно будет использовать до 
середины весны вне зависимости от темпе-
ратуры. Здесь предусмотрена установка для 
снегообразования, и чтобы поспорить с по-
годой, достаточно будет привести в боевую 
готовность снежные пушки.

Другой склон, расположенный у дерев-
ни Муханки (37 км от МКАД по Дмитровс-
кому шоссе) по соседству с точкой слияния 
рек Волгуша, Яхрома и Икшанка, превра-
щает в горнолыжный поселок «Австрийс-
кий дворик» компания «Промхим-Эко». 
Любопытно, что когда-то на этом месте 
спуск уже был. Но потом его популярность 
потеснил другой, расположенный на со-
седнем холме — с семью бугельными 
подъемниками, перепадами высот в 35 м 
и длиной 150–200 м. Былую славу второго 
холма начали возрождать со строительс-
тва поселка на 50 домов. На выбор покупа-

телям предлагают несколько типовых про-
ектов коттеджей от 205 до 510 кв. м из раз-
ных строительных материалов — оцилин-
дрованного бревна, клееного бруса и пе-
нобетона. Кстати, сами участки (от 15 до 20 
соток) располагаются по всей длине хол-
ма, и как они станут соседствовать с горно-
лыжной трассой, не вполне понятно.

Уже по названию можно безошибочно 
угадать целевую аудиторию и самого, по-
жалуй, эффектного из ориентированных 
на зимние виды спорта коттеджного по-
селка FreeSki, который возводится в 24 км 
от МКАД по Калужскому шоссе (застрой-
щик — компания Amdex). Спроектирован-
ный в стилистике hi-tech, с черно-белыми 
фасадами, резкими линиями четырехмет-
ровых консольных вылетов и панорам-
ным остеклением, он смог бы привлечь 
к себе внимание одной только архитекту-
рой. Однако главная его изюминка — в ин-
фраструктуре. В отличие от предыдущих 
проектов, естественные перепады высот 
здесь не так высоки — около 25 м, зато ис-
пользованы по полной программе. Здесь 
запланирована сложная трасса с обилием 
поворотов, спусков и подъемов.

Территория поселка разделена на поч-
ти равные по размерам участки, около 20 
соток каждый. Сам коттеджи — в два и три 
этажа площадью 505–665 кв. м. «Сейчас це-
ны здесь находятся на уровне $4,5 тыс. за 

1 кв. м»,— говорит директор департамента 
загородной недвижимости Vesco Group 
Наталья Картавцева. Впрочем, пока приоб-
рести здесь ничего нельзя. Как объясняют 
в компании Amdex, продажи возобновят-
ся в следующем году, когда FreeSki войдет 
в стадию высокой готовности. А сейчас в 
поселке ведутся работы по прокладке ин-
женерных коммуникаций.

И горный бизнес
Застройщики, которые уже успели обза-
вестись горнолыжными спусками, вер-
нее, полноценными горнолыжными ку-
рортами, тоже не упускают возможности 
добавить к ним жилую составляющую. 
Так, поселок «Петровские дали» (и его ло-
гическое продолжение «Петровские дали 
VIP») занял 17 из 350 га территории спор-
тивно-развлекательного парка «Яхрома» 
(46 км от МКАД по Дмитровскому шоссе). 
К разработке проекта поселка застройщик 
(ГК «Конкор») привлек французских архи-
текторов, которые приложили руку к со-
зданию самых известных курортов Курше-
веля и Шамони. Задумывались «Петровс-
кие дали» как «вторая дача», поэтому боль-
ших коттеджей здесь не встретишь (макси-
мальная площадь — 247 кв. м). Спроекти-
рованы они в альпийском стиле: светлые 
фасады, черепичные терракотовые кры-
ши, темные деревянные оконные рамы.

Жители поселка получают льготный до-
ступ ко всей насыщенной инфраструктуре 
«Яхромы», в том числе и четырем ее горно-
лыжным склонам с трассами разной степе-
ни сложности (от «Учебной» с «Лягушатни-
ком» для подрастающих будущих горно-
лыжников до «Лесной», предназначенной 
для экстремального катания). Кстати, на од-
ной из местных трасс длинной 250 м, где 
перепад высот составляет 50 м, проводятся 
соревнования по слалому на Кубок России.

Первичные продажи в поселке полно-
стью завершены, на сегодня имеется четы-
ре предложения от собственников стои-
мостью от 14 млн до 17 млн руб. Предла-
гаемые дома построены по одинаковым 
проектам, в каждом имеется просторная 
гостиная (38 кв. м), спальня, детская, госте-
вая комната, ванная, а также сауна с при-
мыкающей к ней душевой. Площадь кот-
теджей составляет 140 кв. м, а прилегаю-
щие к ним участки — 10,5 сотки. Как рас-
сказала менеджер ГК «Конкор» Ольга Сафу-
анова, на участках некоторых из выстав-
ленных на продажу коттеджей выполнено 

ландшафтное озеленение, а часть продает-
ся вместе с мебелью и бытовой техникой.

Аналогичный подход применен и при 
строительстве поселка «Целеево» (девело-
пер — УК ГОСТ), который возводится в 42 км 
от МКАД по Дмитровскому шоссе на терри-
тории «Целеево Гольф и Поло клуба». Несмо
тря на далекое от горнолыжной направлен-
ности название, часть большой клубной 
территории напрямую связана с зимними 
видами спорта. Здесь располагается горно-
лыжный клуб с четырьмя трассами разной 
степени сложности, подъемниками и пунк-
том аренды экипировки и обмундирова-
ния. Войти в его ряды совсем не просто: 
клуб рассчитан всего на 300 человек. Впро-
чем, у тех, кто поселится в самом поселке, 
проблем не возникнет: все владельцы мест-
ной недвижимости получают пожизненное 
членство в горнолыжном клубе «Целеево», 
а также в «Целеево Гольф клубе».

Дома в поселке стилизованы под профес-
сорские дачи сталинских времен. Границы 
соседних участков будут обозначены невы-
сокими деревянными заборами, а рядом 
с каждым коттеджем появится автостоян-
ка, рассчитанная на два автомобиля и два 
гольф-кара. «Поселок разбит всего на 14 учас-
тков в 17–27 соток,— говорит руководитель 
отдела загородной недвижимости Knight 
Frank Андрей Соловьев.— А стоимость рас-
положенных на них домов площадью от 
410 до 480 кв. м составляет $2,3–3,5 млн».

Уступить лыжню
Застройщику можно вообще не прилагать 
дополнительных усилий к тому, чтобы посе-
лок получил статус горнолыжного. Достаточ-
но горнолыжного спуска по соседству, кото-
рым разрешали бы пользоваться всем жела-
ющим. Причем под «соседством» может по-
ниматься расстояние от 500 м до 25 км, 
лишь бы подъездные пути между проекта-
ми были в хорошем состоянии. Такая трак-
товка заметно расширяет список горнолыж-
ной недвижимости Подмосковья. Напри-
мер, к ней можно отнести поселок «Звениго-
рье» (48 км от МКАД по Новорижскому шос-
се), который строится в районе Звенигорода 
бок о бок с пансионатом РАН «Звенигородс-
кий». На его территории проложены две 
горнолыжные трассы (длиной 220 м с пере-
падом высот 40–45 м), которые обслужива-
ют два подъемника со съемными бугелями. 
Одна из трасс освещается для вечернего ка-
тания, поэтому покататься в свое удовольс-
твие можно после работы или учебы.

Кстати, в занимающей 9 га парковой 
зоне самого поселка «Звенигорье» зимой 
прокладываются лыжные трассы. Правда, 
проходят они не по холмам, а по равнин-
ным участкам. Из другой инфраструкту-
ры имеется SPA-центр, магазин, детские и 
спортивные площадки. В поселке строятся 
дома площадью 220–455 кв. м из оцилинд-
рованного бревна, камня, а также комби-
нированных материалов, а размеры участ-
ков колеблются от 14 до 61 сотки. Реализо-
вано около 80% проекта, минимальные це-
ны на участок с коттеджем и всеми комму-
никациями составляют 7,4 млн руб.

Еще один интересный горнолыжный 
объект Новорижского шоссе — лыжный 
центр в Головино (65 км от МКАД). «Дет
ский лыжный центр в Головино был пост-
роен в 2004 году,— рассказывает директор 
департамента маркетинговых коммуника-
ций Rodex group Игорь Заугольников.— 
Он и стал базой для спортивной школы 

”Истина“, которой в этом году исполни-
лось 45 лет. Для тренировок в Головино 
есть буквально все, как для летней подго-
товки, так и для зимней. Благодаря совре-
менным технологиям трассы всегда нахо-
дятся в идеальном состоянии». Рядом с 
лыжным центром на берегу реки Негуч 
в окружении леса строится поселок «Пере-
лески» (застройщик — ГК Rodex group), где 
можно будет отдохнуть после лыжных тре-
нировок. В поселке предусмотрены боль-
шие прогулочные зоны у реки, лесные ал-
леи, а также собственные пивоварня и пе-
карня. Средняя стоимость коттеджей со-
ставляет 8,5 млн руб.

Но все же самым удачным соседством 
с горнолыжными спусками могут похвас-
таться поселки, расположенные на Дмит-
ровском шоссе, особенно в зоне 30–50 км 
от МКАД. «Сейчас здесь ведутся активные 
продажи в 23 коттеджных поселках,— го-
ворит руководитель офиса ”Сретенский“ 
департамента загородной недвижимости 
компании ”Инком-недвижимость“ Антон 
Архипов.— В части из них предлагаются 
только готовые дома или участки с обяза-
тельным подрядом, в 16 допускается реа-
лизация участков без подряда. Судя по ди-
намике продаж, наибольший интерес для 
покупателей представляет поселок 

”Smartville Дмитровка“».
Возводится поселок в 41 км от МКАД 

(застройщик — Mozaik Development) вбли-
зи множества развлекательных объектов: 
парка «Экстрим» для любителей мотокрос-
са, парка «Индура» для рыбалки и мотоса-
ней, строящегося парка дикой природы 
«Сафари парк» и других. А самый зимний 
из них — горнолыжный курорт «Сороча-
ны», десять трасс которого оборудованы 
бугельными и кресельными подъемника-
ми. Есть в «Сорочанах» и «черная» (по мест-
ным меркам) трасса, на которой за поло-
гим стартовым участком следует резкий 
перегиб и крутой спуск.

На территории самого поселка детские 
игровые площадки и футбольное поле, а 
зимой в рекреационной зоне прокладыва-
ют лыжню. Застраивают «Smartville Дмит-
ровку» простыми изящными домами по 
немецкой технологии быстрого возведе-
ния (средний срок строительства коттеджа 
— два с половиной месяца). Впрочем, мож-
но здесь приобрести и участки без подря-
да: минимальная цена — 1,5 млн руб.

Поселков с горнолыжной составляю-
щей, разнящихся по расположению, цене 
и объему инфраструктуры, оказалось так 
много, что невольно задумаешься: а права 
ли пословица, утверждающая, что гора ни-
когда не придет к Магомеду? Впрочем, не 
знаю, как к Магомеду, а в Подмосковье го-
ры пришли, это точно.

Наталия Павлова-Каткова

Горное Подмосковье
рекреация

Тема горных лыж так силь-
но захватила обделенное 
естественным горным 
ландшафтом Подмоско-
вье, что многие девелопе-
ры начали строить горно-
лыжные спуски в пределах 
территории своих посел-
ков. Впрочем, желающих 
присоединить проекты к 
уже имеющимся спускам 
тоже хватает.

В поселке «Smartville Дмитровка» недалеко от горнолыжного курорта «Сорочаны»  
можно приобрести участок за 1,5 млн руб.  ФОТО Дмитрия Лебедева

В поселке «Звенигорье» на Новорижском шоссе есть две собственные горнолыжные трассы   
ФОТО Дмитрия Лебедева

Строящийся «Горки Project» — настоящий горо-
док на территории спортивно-туристического 
олимпийского объекта 


