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дом зарубежная недвижимость

Другой Таиланд
Если меня спросят, был ли 
я в Таиланде, я честно отвечу: 
«Нет, не был». Хотя формально 
это будет неправильный ответ. 
Ведь я долетел до Бангкока, пе-
решел из международного тер-
минала во внутренний, уселся 
в кресло в восьмиместной «Сес-
сне», полюбовался в течение 
часа гладью залива с высоты 
птичьего полета, а затем при-
землился на маленьком ост-
ровке, который здесь так и на-
зывают — «остров-аэродром». 
Все, что на нем есть,— это 
взлетно-посадочная полоса от 
одного берега до другого, пос-
реди джунглей. А оттуда уже 
катер за четверть часа достав-
ляет на остров Куд, в отель 
Soneva Kiri by Six Senses.

Остров Куд расположен в се-
верной части Сиамского зали-
ва, то есть, получается, в Таи-
ланде я все-таки был. Но ведь 
название страны — это не толь-
ко географическое понятие, 
но и репутационное. Таиланд 
имеет репутацию дешевого ку-
рорта, где приличная порция 
устриц стоит столько же, сколь-
ко проезд в московском метро, 
а расходы на прохладительные 
напитки незаметны даже для 
самого среднего семейного 
бюджета. Так вот что это за Таи-
ланд, в котором баночка пива 
на пляже стоит $10? Устриц я 
не заказывал (потому что не 
люблю), но по цене они срав-
нимы с долгой поездкой по 
Москве в VIP-такси.

Конечно, дорогие отели есть 
где угодно. Разница в том, что 
здесь нет ничего, кроме дорого-
го отеля. Правда, на другой сто-
роне острова есть пара отелей 
попроще, есть и рыбацкая де-
ревушка. Теоретически, конеч-
но, можно проехать 10 миль по 
асфальтированной дороге, про-
ложенной в джунглях, на элек-
трокаре, но на обратную доро-
гу зарядки может не хватить. 
Да и зачем это? Здесь арендуют 
или покупают апартаменты за 
очень большие деньги как раз 
для того, чтобы отгородиться 
от внешнего мира, а не для то-
го, чтобы искать место, где 
можно выпить чашку кофе 
подешевле.

Далеко от цивилизации
В основе концепции сети оте-
лей Soneva (ими управляет 
компания Six Senses) вполне 
очевидная девелоперская 
идея. Во-первых, выкупается 
большой кусок земли в месте, 
отдаленном от цивилизации. 
Затраты на это, очевидно, не-
большие, но зато потом надо 
проложить все коммуника-
ции, обеспечить место авто-
номными источниками энер-
гии и водоснабжения. Затем 
строится многозвездная нед-
вижимость, которая благодаря 

бренду управляющей компа-
нии Six Senses становится су-
пердорогой. Подобные проек-
ты уже есть кроме Таиланда 
на Мальдивах, планируются 
в Португалии, Вьетнаме, Тур-
ции, Греции. В этих странах 
не самая дорогая земля, зато 
отличный климат для отдыха. 
А если речь идет об уединен-
ном отдыхе, то окружение не 
столь уж и важно.

Soneva Kiri на острове Куд 
не похож на отель в привыч-
ном смысле этого слова. Это 
скорее поселок из трех десят-
ков вилл-апартаментов. Да, 
собственно говоря, и виллы 
не похожи на виллы. Напри-
мер, пятикомнатные апарта-
менты — это на самом деле 
пять отдельных домов, стоя-
щих на одном деревянном по-
мосте. Каждая комната и есть 
дом. А еще тренажерный зал, 
кинотеатр, открытая кухня и 
парочка бассейнов.

Апартаменты разбросаны 
по всему берегу залива, тро-
пическая растительность на-
дежно скрывает каждый дом 
от соседнего. Понятно, что 
при этом расстояния от вилл 
до пляжа или СПА-центра не-
маленькие — вот поэтому и 
предусмотрены электрокары, 
которые закреплены за каж-
дым жильцом. На них же ез-
дит и обслуживающий персо-

нал — это еще одна из эколо-
гических составляющих про-
екта: никаких двигателей 
внутреннего сгорания на тер-
ритории отеля.

Вообще, экологическая со-
ставляющая — главная отли-
чительная особенность Soneva 
Kiri. Дома построены из дере-
ва (и именно из тех пород, ко-
торые растут на острове). Ог-
раждения — из бамбука (наро-
чито неровные, как в «настоя-
щей» тайской деревне). Кры-
ши покрыты дранкой — меж-
ду прочим, очень надежный 
материал для кровли, не гово-
ря об эстетике.

Экологичность и приват-
ность — так можно сформули-
ровать главную идею этого 
апарт-отеля. «Концепция Soneva 
Kiri интересна тем, кто пони-
мает, что роскошь сегодня — 
это не мрамор, гранит и золо-
то, а экологически чистые 
продукты питания, отдых, ре-
лаксация, своеобразный от-
дых от роскоши. Там богатые 
люди могут появиться боси-
ком, в одной тунике, без брил-
лиантов и других атрибутов, 
которые их постоянно сопро-
вождают в повседневной жиз-
ни. Но это уже определенный 
уровень людей, для которых 
роскошь — это норма жизни, 
а не что-то приобретенное сов-
сем недавно,— говорит Екате-

рина Тейн, генеральный ди-
ректор компании Chester-
ton.— Еще есть те, кто хочет 
провести время так, чтобы из-
бежать излишнего внимания, 
их интересует возможность 
получать великолепный сер-
вис при полной изолирован-
ности от других посетителей 
гостиницы. Поэтому здесь от-
дыхает много членов прави-
тельства из разных стран, а 
также знаменитостей мирово-
го масштаба. Soneva предос-
тавляет возможность нахо-
диться на курорте и быть абсо-
лютно незамеченным, и при 
этом вы не будете лишены ни-
каких аспектов сервиса».

Впрочем, кому-то и такой 
уровень приватности может 
показаться недостаточным. 
В таком случае есть возмож-
ность купить небольшой ост-
ров по соседству с Кудом — 
площадью 9 га. Девелопер по-
ка не начинал строительство, 
хотя проект просторной вил-
лы уже готов. Но продавцы по-
лагают, что будущий покупа-
тель захочет внести в него свои 
коррективы. Объявленная це-
на острова с подрядом на стро-
ительство — $38 млн.

Цены и отдача
Итак, сколько это стоит? Самые 
маленькие апартаменты — од-
нокомнатные — не продаются 
вообще. Их можно только арен-
довать за $1200 в сутки.

А вот часть больших рези-
денций выставлена на прода-
жу. Например, четырехкомнат-
ную виллу (понятно, что «ком-
натами» считаются только 
спальни, а еще есть гостиная, 
летняя кухня и т. д.) общей пло-
щадью 1234 кв. м можно при-
обрести за $5 млн. Вся террито-
рия виллы при этом занимает 
примерно 4 сотки (это вместе с 
бассейном, ландшафтным ди-
зайном, то есть кусочком джун-
глей, деревянными дорожка-
ми и т. д.).

Самая большая и дорогая 
вилла, выставленная на про-
дажу,— площадью 1600 кв. м 
на гигантском (по меркам оте-
ля) участке 6,2 сотки. Объяв-
ленная цена — $8,5 млн. При 
сдаче в аренду такая вилла бу-
дет приносить порядка $10 
тыс. в сутки в высокий сезон. 
Но, во-первых, высокий сезон 
длится шесть-семь месяцев в 
году, во-вторых, не надо забы-
вать, что обслуживание дома 
стоит примерно $100 тыс. в 
год, а в-третьих — даже в пи-
ковые месяцы отель не быва-
ет заполнен на 100%. То есть 
реально сдача виллы в аренду 
покроет расходы на ее содер-
жание и принесет еще в луч-
шем случае полмиллиона в 
год. Значит, срок окупаемости 
вложений составит не менее 
15–17 лет.

«Если вам нравится этот 
уголок земли и вы хотите жить 
здесь с полным комфортом, то 
такая покупка имеет смысл,— 
комментирует директор депар-
тамента инвестиций в зарубеж-
ную недвижимость компании 
IntermarkSavills Игорь Инд-
риксонс.— Только надо пони-
мать, что как частная инвести-

ция это не вариант и вряд ли 
удастся заработать на повыше-
нии цены. Вы платите не толь-
ко за недвижимость как тако-
вую, но и за бренд Six Senses. 
Этот бренд действительно га-
рантирует высокий уровень 
сервиса (его реальным конку-
рентом можно считать, пожа-
луй, только Four Seasons), но со-

вершенно не гарантирует по-
вышения цен в будущем. Все-
таки частные инвестиции при-
носят доход в секторе массово-
го спроса. С этой целью лучше 
на ту же сумму накупить не-
больших ликвидных квартир 
в Париже или в Лондоне».

Недвижимость в проектах, 
подобных Soneva Kiri,— это 

действительно отличный ва-
риант покупки «для себя», 
без ожидания каких-либо 
прибылей. В конце концов, 
приватность и природное ок-
ружение — это действитель-
но самые большие ценности 
для людей, уставших от циви-
лизации.

Андрей Воскресенский

Зов джунглей
оазисы

Экологические апарт-отели в не тронутых цивилизацией уголках земного шара — модный тренд. Слияние с природой за большие (а точнее, очень большие) деньги 
вполне возможно. Однако покупку апартаментов на лоне природы вряд ли можно считать удачной инвестицией. Впрочем, их покупают, как правило, не для этого.
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