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дом инвестиции

сектор рынка
(Окончание. Начало на стр. 1)

При этом для покупателей 
квартир, в отличие от покупате-
лей коттеджей, не так важен 
ландшафт, близость леса или во-
доема. Для них намного важнее 
возможность приобрести заго-
родную недвижимость по сход-
ной цене.

«Важный параметр, который 
обеспечивает популярность 
квартир в загородных много-
квартирных жилых комплек-
сах,— их цена. Бюджет покуп-
ки квартиры в ЗМЖК окажется 
существенно ниже по сравне-
нию с покупкой коттеджа, что 
связано с меньшими площадя-
ми квартир, а также с отсутс-
твием земельного участка,— 
говорит Тимур Сайфутдинов.— 
В то же время по сравнению 
с городскими квартирами ни-
же оказывается удельная цена 
квадратного метра, что позво-
ляет в рамках заданного бюд-
жета приобрести квартиру 
большей площади».

Плюс свежий воздух
Основное преимущество за-
городных многоквартирных 
жилых комплексов в том, что 
жизнь в них не требует ника-
ких усилий по содержанию до-
ма и участка. Не надо чистить 
пруд, стричь газон, разгребать 
снег и нанимать садовника. 
«Этот формат предполагает мак-
симальную простоту управле-
ния и экономию на содержа-
нии по сравнению с домом. 
Вам не надо содержать целый 
штат обслуживающего персона-
ла для поддержания чистоты и 
порядка, как в собственном до-
ме, заботиться о безопасности 
и техническом состоянии всех 
систем в доме и т. д. Здесь все 
эти функции берет на себя уп-
равляющая компания. Да и в 
принципе вам не надо думать 
о множестве бытовых проблем, 
которые неминуемо возникают 
в процессе эксплуатации инди-
видуального загородного до-
ма,— объясняет Екатерина Ру-
мянцева, генеральный дирек-
тор ”Калинка-Риэлти“.— В то 

же время вы живете за городом, 
где свежий воздух, прекрасная 
экология и высочайшего качес-
тва инфраструктура для полно-
ценной комфортной жизни и 
отдыха, если мы говорим о ком-
плексах Рублево-Успенского 
шоссе. Так, в деревне Жуковка 
для жителей есть фешенебель-
ные рестораны, высококлас-
сные спортивно-развлекатель-
ные комплексы, салоны красо-
ты, элитные школы и дошколь-
ные учебные заведения, кон-
цертный зал, где выступают 
звезды мировой величины».

Мир дворцам
Один из наиболее ярких заго-
родных элитных жилых комп-
лексов высочайшего класса, 
как считает Екатерина Румян-
цева,— «Chalet-Жуковка» (про-
ект итальянского архитектора 
Джулиано Моретти), который 
располагается на Рублево-Ус-
пенском шоссе в деревне Жу-
ковка. В доме 30 роскошных 
квартир (125–230 кв. м), в каж-
дой из которых есть камин и ве-
ранда для барбекю.

«Это первый уникальный 
проект такого уровня, предло-

живший покупателям квартир 
некий новый концепт прести
жного и модного проживания 
с эксклюзивным уровнем об-
служивания. К услугам вла-
дельцев квартир в ЖК ”Chalet-
Жуковка“ есть такие опции, 
как консьерж, бассейн, естест-
венный солярий на веранде, 
room-service ”Веранда у Дачи“, 
детская игровая зона, благоус-

троенный внутренний двор 
сландшафтным дизайном, 
малыми архитектурными фор-
мами и деревянной беседкой, 
подземный паркинг; круглосу-
точная охрана, салон красоты 
Dessange и многое другое,— го-
ворит она.— Стоимость квар-
тир в ”Chalet-Жуковка“ сегодня 
составляет от $10 тыс. за 1 кв. м 
без отделки».

Другой показательный 
пример — ЖК «Сосны Нико-
лина гора». Пока он состоит из 
двух домов (планируется стро-
ительство на прилегающей 
территории еще трех домов и 
небольшого поселка таунхау-
сов). «Сосны Николина гора» 
располагается на территории 
санатория «Сосны» на 22-м км 
Рублево-Успенского шоссе. Со-

сны на территории действи-
тельно растут, что очень по-
лезно для здоровья, да и прос-
то красиво. Первый дом — 
восьмиэтажный, с закруглен-
ными балконами, настоящи-
ми парадными и просторным 
внутренним двором — уже 
построен и заселен. Цена ква
дратного метра «от застрой
щика» — $7,5 тыс., площади 

оставшихся в продаже квар-
тир — от 118 до 175 кв. м. 
Это чуть ниже самого нижнего 
уровня элитного жилья в Мос-
кве. На «вторичке» квартиры 
тоже продаются, цена — 
до $10 тыс. за «квадрат».

Второй дом закончен совсем 
недавно и относится к катего-
рии «эконом плюс». Архитекту-
ра попроще (никаких закругле-
ний и излишеств), подъезды 
обычные, площади квартир зна-
чительно меньше — от 42 кв. м. 
Цена — от $4,5 тыс. за 1 кв. м.

Теща отдыхает
На кого же все-таки рассчитаны 
такие комплексы? Кто согла-
сится жить за городом без воз-
можности развести цветник и 
наслаждаться собственным са-
дом? Оказывается, желающие 
есть. Как объясняет Екатерина 
Румянцева, в отличие от инди-
видуального загородного дома, 
квартиры в таком комплексе — 
это жилье не семейное. «Это 
продукт for single — например, 
для холостых мужчин, которые 
оставили дом бывшей семье, 
хотят жить на Рублевке, но не 
готовы покупать дом и не хотят 

завязнуть в бытовых пробле-
мах,— говорит она.— Это иде-
альный вариант для холостых 
мужчин или несемейных жен-
щин, возможно, с детьми, кто 
достаточно много работает, но 
хочет жить в центре светской 
жизни».

Но это она про элитные ком-
плексы. Жилье в многоквартир-
ных домах классом пониже и 
площадью поменьше часто по-
купают для родителей на пен-
сии, сестер, а также для домаш-
него персонала.

По наблюдениям Тимура 
Сайфутдинова, молодые семьи 
с маленькими детьми тоже по-
купают квартиры в загород-
ных комплексах — для себя. 
Рядом с ними вполне могут по-
селиться бизнесмены и топ-ме-
неджеры, которые планируют 
проживать там достаточно ред-
ко — по выходным или в се-
зон, поэтому не желают пере-
плачивать за большую пло-
щадь и участок. Под той же 
крышей могут оказаться и жи-
тели близлежащих населен-
ных пунктов, купившие квар-
тиру для постоянного прожи-
вания, чтобы улучшить свои 
жилищные условия. А также 
родственники владельцев кот-
теджей в том же поселке.

Отдельная категория покупа-
телей — инвесторы. «С инвести-
ционной точки зрения эти квар-
тиры крайне привлекательны, 
особенно для людей, занимаю-
щихся арендным бизнесом,— 
объясняет Тимур Сайфутди-
нов.— Во-первых, доходность 
от сдачи таких апартаментов в 
аренду значительно выше, чем 
в среднем по рынку — это опре-
деляется тем, что стоимость та-
ких квартир сравнительно не-
высока, а ставки аренды, наобо-
рот, высокие (вследствие дефи-
цита предложений аренды на 
наиболее престижных направ-
лениях Подмосковья). По оцен-
кам участников рынка, доход-
ность от сдачи в аренду подоб-
ных объектов может достигать 
15–16% (для сравнения: средняя 
доходность на рынке городской 
аренды — 3–5%)».

Наталья Капустина

Одна крыша на всех

Петербургские девелоперы пока не рискуют 
затевать проекты строительства элитных 
многоквартирных домов в ближайших приго-
родах северной столицы. Причин этому не-
сколько, главная из которых — неготовность 
покупателей к такого рода проектам.

Выбор ограничивается недостатком знаковых, 
действительно «вкусных» мест в окрестностях Петер-
бурга и их сложной транспортной доступностью. Как го-
ворят участники рынка, именно поэтому большинство 
проектов сосредоточено в «золотой миле» побережья 
Финского залива в Курортном районе Петербурга.

«Большинство элитных новостроек квартирного 
типа возводится в Курортном районе — традиционно 
самом престижном среди петербургских пригородов. 
Активно застраивается Репино, есть строящиеся объ-
екты высокого класса в Зеленогорске, Сестрорецке, 
Александровской»,— рассказывает Ольга Трошева, 
заместитель директора консалтингового центра «Пе-

тербургская недвижимость». Меньшей популярностью 
пользуются южные пригороды — Петергоф, Пушкин, 
Павловск. «Здесь есть действительно знаковые места 
рядом с царскими предместьями. Но найти пустующее 
место рядом с дворцовыми ансамблями, подпадаю-
щее под требования элитной застройки, очень тяжело, 
практически невозможно. Поэтому здесь предложе-
ния подешевле, чем в ”золотом“ Курортном райо-
не»,— уверен Лев Гниденко, генеральный директор 
компании «Ойкумена».

По данным консалтингового центра «Петербург-
ская недвижимость», под определение дорогих много-
квартирных домов в ближайших пригородах северной 
столиц подходит семь проектов, в большинстве кото-
рых цены колеблются от 100 тыс. до 150 тыс. рублей 
за 1 кв. м. Самые дорогие квартиры продаются на се-
годняшний день в Репино прямо на берегу Финского 
залива в комплексе Repino Village — от 190 тыс. до 
325 тыс. рублей за 1 кв. м.

Как признают участники рынка, выходить за город 
с целью построить элитный многоквартирный дом де-
велоперы пока не рискуют. «Элитарность петербург-
ским домам обеспечивает ”место, место и еще раз 
место“, и таких мест в черте города еще предостаточ-
но, в отличие от пригородов. Кроме того, затраты на 
покупку земель и подключение необходимой инфра-
структуры за городом в месте, подходящем под элит-
ную застройку, не сильно меньше, чем в привычных 
элитных районах»,— считает Арсений Васильев, гене-
ральный директор УК «Унисто Петросталь».

И все же главная причина, по которой подобные 
проекты пока непопулярны,— отсутствие спроса. «Ры-
нок петербургской элиты сейчас достаточно насыщен. 
И покупатели не видят смысла в покупке подобных квар-
тир, ведь большинство из них уже имеют загородные 
дома в элитных поселках»,— говорит Светлана Аршин-
никова, начальник отдела маркетинга АН «Балтрос».
Павел Никифоров

Петербург не выходит из себя

Многоэтажный жилой дом в загородном поселке «Жуковка-1» ФОТО Дмитрия Лебедева ЖК «Сосны Николина гора» на 22-м км Рублево-Успенского шоссе ФОТО Дмитрия Лебедева


