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олимпийских объектов. К строительству олимпийских 
объектов привлечено 233 субподрядных организации».

Возобновляется и строительство на жилых объектах, 
замороженных в кризис. Так, по данным Олега Вишневец-
кого, работы возобновлены на объекте ООО «Империал» 
— жилой комплекс по Курортному проспекту, ТСЖ «Жи-
лищная перспектива» — жилой дом по улице Ромашек в 
Адлерском районе, ООО «Малибу» — многоквартирный 
жилой дом по улице Воровского, ООО «Курортинвест» — 
многоквартирный жилой дом по Курортному проспекту.

Впрочем, как сообщили нам в одной московской инве-
стиционной компании, строящей в городе несколько объ-
ектов элитной курортной недвижимости, работать подряд-
чикам приходится урывками: как только в Сочи приезжает 
мало-мальски представительная делегация, что происхо-
дит с завидной регулярностью, все строительные работы в 
городе замирают по распоряжению местных властей. Что-
бы почетные гости не подумали, что шум и пыль от строи-
тельных работ уменьшают привлекательность курорта — и 
для туристов, и для покупателей недвижимости.

секреты привлекательности Вопрос 
привлекательности сочинской недвижимости действи-
тельно болезненный. «Сочи пережил пик своей привлека-
тельности с точки зрения жилой недвижимости в 2006–
2007 годах. И, как это зачастую случается, резкий взлет 
заканчивается достаточно жестким падением. В Сочи это 
проявилось в падении спроса. Формально цены не упали, 

и ряд девелоперов по-прежнему продолжает настаивать, 
что $7–10 тыс. за метр востребованы, что и по таким ценам 
им удается продавать по одной-две квартиры в месяц. 
Простой расчет, основанный на количестве квартир в 
предложении на осень 2007 года, прошедшем с этого мо-
мента времени и заявленном темпе продаж, показывает, 
что сегодня в предложении не должно было остаться ни-
чего,— говорит Ольга Широкова, директор департамента 
консалтинга, аналитики и исследований компании 
Blackwood.— Но в большинстве дорогих проектов по-
прежнему есть из чего выбрать. И новые проекты девело-
перы не спешат начинать — за названный период было 
начато лишь несколько проектов в бизнес-сегменте, хотя 
в условиях стабильного спроса это было бы логично. Мил-
лионы же квадратных метров, заявленные на пике рынка, 
по-прежнему заморожены».

А вот по данным компания MR Group, которая реализует 
три жилых объекта в Сочи, рынок чувствует себя неплохо. 
«Первый объект, “Королевский парк”, был завершен в кон-
це 2008 года. В 2010 году компания начала строительство 
двух объектов — жилых комплексов “Актер Гэлакси” и 
“Остров мечты”. Со времени начала кризиса продажи в объ-
ектах компании шли каждый месяц без перерыва,— уверя-
ет Евгения Старкова, директор по маркетингу компании 
MR Group.— Несмотря на разные мнения и высказывания 
на рынке, мы на опыте реализации квартир и апартаментов 
можем сделать вывод, что недвижимость в Сочи пользует-
ся популярностью. По мнению клиентов компании, которые 

активно интересовались покупкой квартиры, Сочи начал ак-
тивно меняться. Инфраструктура города с каждым годом 
становится все более насыщенной. Это касается и торговых, 
и развлекательных, и коммерческих объектов. В 2010 году 
MR Group открывает ресторан La Terrazza на территории жи-
лого комплекса “Королевский парк”. И мы понимаем, что он 
будет пользоваться популярностью, так как количество лю-
дей, прилетающих в Сочи на отдых и в деловые команди-
ровки, становится все больше, в то время как пока необхо-
димой инфраструктуры не достаточно».

По подсчетам Ольги Широковой, в среднем по рынку 
по крупным проектам сегодня в Сочи продается одна квар-
тира в месяц, до кризиса (который в Сочи начался за год 
до общероссийского) продавалось 5–7, по наиболее 
успешным и/или продававшимся по ценам ниже рынка 
проектам темп продаж мог превышать 20 квартир в месяц. 
«К сожалению, практика “убирания” квартир из предложе-
ния не позволяет достоверно оценить темпы продаж во 
многих дорогих проектах, но учитывая, что они до сих пор 
в продаже, реальные темпы там невысоки,— говорит 
она.— Объективно основной объем продаж в Сочи, кото-
рый пришелся на 2006–2007 годы, происходил по ценам 
$2,5–3 тыс., отчасти $4 тыс. за 1 кв. м, причем площади 
сделок были строго смещены к нижней границе предла-
гаемого (в элитных проектах — с достаточно высокой 
нижней границей) диапазона площадей.

Однако если абстрагироваться от ценовых характери-
стик жилой недвижимости Сочи, то очевидно, что рынок 

далек от насыщения по всем его сегментам. По мнению 
Михаила Ильина, предложение жилых домов бизнес- и 
элит-класса в существенной степени ограничено вслед-
ствие нескольких факторов. К ним относятся: незначи-
тельные остатки нереализованных квартир в уже постро-
енных домах, замораживание ряда строек в наиболее пре-
стижных местах города, а также принятие во втором полу-
годии 2009 года Генерального плана строительства г. Со-
чи, ограничивающего этажность строящихся жилых ком-
плексов («Правила землепользования и застройки город-
ского округа Сочи»). «Таким образом, с учетом сроков 
строительства жилых комплексов (около двух лет), а так-
же всех административных и финансовых проблем, свя-
занных с процессом возобновления строительства, можно 
предположить, что в ближайшие два-три года объемы 
предложения недвижимости бизнес- и элит-класса на 
рынке г. Сочи будут в существенной степени ограниче-
ны,— говорит он.— С учетом всех вышеуказанных фак-
торов можно прогнозировать постепенное нарастание 
превышения спроса на подобные объекты над предложе-
нием, что будет причиной все большего интереса инвесто-
ров в ближайшие несколько лет к рынку Сочи».

Но это в целом. Успех же каждого конкретного проекта 
будет определяться качеством местоположения, близо-
стью и надежностью инженерных и транспортных комму-
никаций, удаленностью от объектов социальной и развле-
кательной инфраструктуры, а также качеством проектных 
и архитектурных решений самого дома. ■
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приоритет в жилищном строительстве —  

малоэтажные дома

сочи станет еще привлекательнее для молодежи,  

когда компания «интеррос» завершит строительство 

олимпийского университета

«гранд отель и спа родина». архитектура прошлого века и современный сервис«гранд отель поляна». многие предпочитают жить в горах даже во время летнего отдыха


