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В январе 2002 года в квартире
Харди полиция, вызванная
его соседом, обнаружила труп
молодой женщины 31 года.
Так как, по свидетельству эк-
спертов, ее смерть наступила
в результате сердечного прис-
тупа, обвинение Харди предъ-
явлено не было. Правда, в хо-
де расследования вскрылось,
что Харди уже однажды нахо-
дился под следствием в связи
с обвинением в серии изнаси-
лований. В результате он по-
пал в психиатрическую лечеб-
ницу, откуда его освободили
в ноябре 2002 года, так как
маньяка сочли неопасным для
общества. Через месяц он за-
манил к себе домой еще двух
женщин 29 и 34 лет, удушил
их и расчленил тела с по-
мощью ножей и пилы. Имен-
но останки одной из них и бы-
ли найдены бездомным, кото-
рый рылся в мусорных баках
во дворе дома. Все три жертвы
Харди были наркоманками и
занимались проституцией.

Детективы, расследовав-
шие дело, выяснили, что при-
чиной, побудившей Харди к
убийствам, была болезненная
страсть к порнографии — по
сути дела, он убивал женщин
с тем, чтобы иметь возмож-
ность фотографировать их те-
ла. Полицией в его квартире
было найдено 44 фотографии
мертвых обнаженных жертв.

В конце 2003 года Харди
был приговорен к пожизнен-
ному заключению, а полицей-

ские эксперты, почти год ис-
следовавшие его квартиру на
предмет наличия следов дру-
гих жертв, передали ее совету
Камдена в феврале 2004 года.

Буквально на днях эта квар-
тира обрела нового жильца.
По данным муниципального
совета Камдена, всего на пере-
езд в эту квартиру на первом
этаже четырехэтажного дома
претендовали более 36 чело-

век, однако власти района от-
дали предпочтение одному
из них, имя которого не на-
зывается.

Интерес к заселению в быв-
шую квартиру «потрошителя
из Камдена» был вызван ис-
ключительно экономически-
ми причинами — в связи с до-
роговизной жилья в британ-
ской столице любая недоро-
гая квартира тотчас же нахо-

дит обитателей. К тому же
квартира, которую раньше
снимал Харди, относится к
категории муниципального
жилья — в основном это недо-
рогие и небольшие квартиры,
их заселяют обычно малоиму-
щие пенсионеры, неработаю-
щие больные, безработные,
одинокие матери. Как прави-
ло, стоимость такого жилья
на 40–50% дешевле коммер-

ческого, а в отдельных случа-
ях квартиры могут предоста-
вить почти бесплатно.

Как заявил глава комитета
по жилищной политике со-
вета Камдена Чарльз Хеджис,
«безусловно, то, что произош-
ло в квартире Харди,— это
трагедия, но также трагедия
и то, что существует кварти-
ра, которую мы не можем ис-
пользовать по назначению в
то время, когда она нам так
остро необходима».

Тем не менее совет поста-
новил, что квартиру может
арендовать лишь жилец с «ме-
дицинскими показаниями» —
одинокий человек, которому
тяжело подниматься на высо-
кие этажи.

Муниципальные власти
потратили £20 тыс. на ремонт
и полное обновление помеще-
ния (были заменены паркет,
канализационные трубы, сан-
техника, заново положен ка-
фель, побелены потолки и
покрашены стены). Вдобавок
камденские власти провели
освящение квартиры перед
вселением нового жильца.

РЕГИНА СИБЕЛИНА,  Лондон

городское хозяйство

Не успели жители Британии оправиться
от потрясения, вызванного раскрытием
преступлений Энтони Харди — «камден-
ского потрошителя», как его имя снова за-
мелькало на страницах газет. Обществен-
ность всколыхнул тот факт, что квартира
преступника, как выяснилось, стала пред-
метом ожесточенного торга арендато-
ров — 36 человек претендовали на право
поселиться в ней. В итоги районные влас-
ти приняли решение сдать ее инвалиду.

Без страха и упрека
Лондонцы дерутся за квартиру убийцы

В Британии конфискованные дома преступников перед прода-
жей первым делом очищают от всех следов преступления. Речь
идет не только об очистке от крови и останков, но и о замене
всех деревянных элементов интерьера. По данным исследова-
ний, проведенных американской компанией, специализирующей-
ся на биоочистке мест преступления, тело, пролежавшее нес-
колько дней на деревянном полу, оставляет так называемый кон-
тур, прежде на всего на покрытиях из дубовых и лиственных по-
род, так что можно увидеть, где были ноги, а где голова убитого.

Многие отдельно стоящие дома, в которых произошли особен-
но кровавые и жестокие убийства, попросту разрушают, а участки
асфальтируют или засаживают деревьями. Такая участь постиг-
ла, например, дом Джона Кристи в Ноттинг-Хилле в Лондоне,
владелец которого использовал бедренные кости шести своих
жертв в качестве подпорок для забора. В 70-х годах дом снесли
и проложили через этот участок земли дорогу.

Дом в Глостере, принадлежавший супругам Фреду и Розмари
Уэст, убившим девять человек, тоже сломали, но второй их дом
был продан на аукционе и сейчас сдается в аренду. Была разру-
шена и начальная школа в Данблане, где в 1996 году Томас Ха-
мильтон расстрелял 16 детей и учительницу. На этом месте пос-
троили игровую площадку.

Однако далеко не все дома, в которых были совершены прес-
тупления, разрушаются — иногда этому мешают материальные
соображения. Например, дом Денниса Нильсена, в начале 80-х
годов убившего 15 человек, был разделен на множество квар-
тир. Однако риэлтеры испытывали трудности с их заселением.

В феврале 2004 года в Британии широко обсуждался воп-
рос о том, должны ли покупатели дома обязательно знать о его
мрачном прошлом. Поводом для дискуссии стала история с не-
молодой супружеской парой, купившей дом в Йоркшире и узнав-
шей о его прошлом из документального телефильма. Оказалось,
что 20 лет назад в этом доме своим опекуном была убита девоч-
ка. Он расчленил ее тело и спрятал части в разных местах дома.
Ужаснувшись, новые жильцы решили быстро продать дом, одна-
ко выяснилось, что после того, как дело было предано огласке,
цена дома упала на £8 тыс.

Пара решила подать в суд на продавца за сокрытие информа-
ции, однако суд счел его невиновным — по английским законам
продавец обязан сообщать покупателям о проблемах и ссорах
с соседями, а о прошлом дома сообщать не обязательно.

Иногда дома с мрачным прошлым превращают в бизнес-цент-
ры — например, здание в Ланкастере, где 68 лет назад доктор
Бак Рикстон задушил жену и служанку и расчленил их тела
в ванной, оставалось пустым 40 лет, и лишь недавно городские
власти переоборудовали его под офисный центр.

Еще один известный пример — Mary King’s Close в Эдинбур-
ге — дом, в котором в конце XVII века заперли 200–300 человек,
которые якобы заразились чумой. Эти люди умерли от голода.
По прошествии нескольких месяцев их тела были разрублены на
части тремя местными мясниками и вывезены для захоронения
на соседних лугах. В доме почти 200 лет никто не жил, но недав-
но там обосновалась торговая палата. А для любопытных турис-
тов устраивают экскурсии по подземельям дома.

Нехорошие квартиры
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Региональные приложения – ве-
дущие региональные компании, узна-
ваемые бренды и люди, историче-
ские, географические, демографиче-
ские, политические, инвестиционные
особенности и прелести, перспекти-
вы развития и специфика регионов,
значение и место. 

Вышедшие проекты: Санкт-Петер-
бург, Красноярск, Хабаровск, При-
морский край, ХМАО, Башкирия и Та-
тарстан, Коми, Чувашия, Ингушетия,
Карачаево-Балкария, а также Ростов-
ская, Свердловская, Новосибирская,
Челябинская, Нижегородская, Тю-
менская, Воронежская, Калининград-
ская, Волгоградская, Иркутская, Са-
ратовская, Самарская, Омская, Ор-
ловская, Ленинградская, Астрахан-
ская, Кемеровская, Волгоградская,
Ярославская области, Якутия  и др.

Темы региональных приложений
2004 (февраль-декабрь): Тверская,
Нижегородская, Рязанская, Курская,
Сахалинская, Костромская области,
Красноярский, Краснодарский и Став-
ропольский края, Якутия, Татарстан,
Калмыкия и др..

Периодичность – ежемесячно.

Международные приложения –
важнейшие экономические и торго-
вые партнеры России: лидеры страны,
совместный бизнес, исторические
особенности и перспективы взаимо-
отношений; народы стран друг о друге.

Вышедшие проекты: Германия,
Республика Корея, Израиль, Польша,
Япония, Новая Зеландия, Латвия,
Азербайджан, Вьетнам, Финляндия,
Армения, Швеция, Китай, Норвегия,
Казахстан, Венгрия, Австрия и др.

Темы международных приложений
2004 (февраль-декабрь): Великоб-
ритания, Ирландия, Испания, Кипр,
Италия, Чехия, Голландия, США и др.

Периодичность – ежемесячно.

Приглашаем к сотрудничеству
рекламодателей. 
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SUE KIRCHHOFF

СЬЮ КИРЧХОФФ

С повышением процентов по ипотечным кредитам перегре-
тый рынок жилья, на котором в марте был поставлен оче-
редной рекорд, должен наконец начать остывать. Но только
после того, как цены поднимутся опять.

Экономисты и специалисты отрасли ожидают встряски
на рынке жилья, который уже в течение нескольких лет рас-
тет гораздо быстрее, чем экономика в целом. Федеральная
резервная система (ФРС), как ожидается, этим летом повы-
сит краткосрочную учетную ставку с целью сдерживания ин-
фляции. В ожидании этого проценты по ипотечным креди-
там уже начали повышаться.

В краткосрочной перспективе темпы роста первичного и
вторичного рынков жилья могут даже увеличиться, посколь-
ку потребители торопятся покупать. По данным департамен-
та торговли, в марте объем продажи новых домов достиг ре-
кордного уровня, увеличившись на 8,9% по сравнению с
февралем и на 21,8% с мартом прошлого года (цифры даны
без учета недавнего повышения процентов по ипотечным
кредитам).

В долгосрочной перспективе рост цен и продаж должен
замедлиться. В некоторых районах, включая Западное и Вос-
точное побережье, они могут упасть, если проценты будут
расти быстрее, чем ожидается, или экономический рост за-
медлится. Большинство экономистов и экспертов не согласны
с утверждением, что «пузырь» национального рынка жилья
вот-вот лопнет, указывая на большие региональные различия
в ценах и предложении. Однако даже оптимисты признают,
что определенные проблемы на рынке существуют.

«По мере роста процентных ставок каждый, кто когда-
либо задумывался о покупке жилья, попробует войти на ры-
нок,— говорит Роберт Толл, глава компании Toll Bros., стро-
ящей дома класса ”люкс“.— Это позволяет надеяться на

”мягкую посадку“». Толл считает, что «рост на рынке строи-
тельства жилья в конце концов замедлится на полгода-год,
а затем вновь достигнет нынешнего уровня».

За последние четыре года цены на жилье выросли на
30%, что намного превышает уровень инфляции. Продажи
также находятся на рекордном уровне, и спрос на новые до-
ма более высок, чем в последние несколько десятилетий, хо-
тя региональные различия значительны и здесь.

Региональные различия в ценах
По данным Национальной ассоциации ритейлеров, рост цен на
жилье с конца 2002 года по конец 2003-го составил около 29%
в районе Риверсайд/Сан-Бернардино, штат Калифорния, где
средняя цена достигла $239,4 тыс., и 26% в Сарасоте, штат
Флорида, где средняя цена достигла $222,1 тыс.

В то же время в городе Экрон, штат Огайо, цены снизи-
лись. Цены колеблются от $83,8 тыс. в Буффало, рядом с Ни-
агарским водопадом, до $574,3 тыс. в Сан-Франциско. Рост
цен в городах в среднем составил 14,5% на северо-востоке,
11% — на западе, лишь 2,3% — на Среднем Западе и 4,8% —
на юге. В Национальной ассоциации ритейлеров считают, что
в этом году цены вырастут еще на 4,4%.

По данным DataQuick Information Systems, специализиру-
ющейся на анализе рынка недвижимости, в Южной Кали-
форнии средняя цена дома в марте достигла $371 тыс., что
на 23,3% больше, чем в прошлом году,— это самый боль-
шой скачок за 15 лет. «На двух третях территории страны си-
туация на рынке недвижимости нормальная,— говорит Ван
Дэвис, глава компании Century 21 Real Estate.— Сумасшест-
вие наблюдается в основном там, где невозможно расши-
рить предложение».

Дин Бейкер, содиректор Center for Economic and Policy
Research, расположенного в Вашингтоне, считает, что, даже
учитывая региональные различия, можно сделать вывод о
том, что на рынке возник опасный ценовой «пузырь». «Мы
никогда не наблюдали общенационального спада цен на
жилье, однако никогда не видели и такого роста цен»,—
говорит Бейкер.

Но другие специалисты, например глава ФРС Алан Грин-
спен, не согласны с этой идеей. По мнению экономистов, по-
ка процентные ставки увеличиваются, экономика будет рас-
ти; при этом ежемесячные выплаты по кредитам остаются
вполне реальными; региональные различия на рынке жилья
сохраняются; настораживающих сигналов о спекулятивных
покупках нет.

Это не означает, что в некоторых регионах цены не перес-
танут расти или даже не начнут падать. «Рост процентов при
неизменных прочих факторах ведет к снижению цен»,— гово-
рит Лян Юго, управляющий директор отделения по исследова-
нию рынка при Prudential Real Estate Investors. Учитывая уро-
вень процентных ставок, увеличение доходов и другие факто-
ры, эксперты Prudential ожидают, что рост средней цены на
жилье замедлится до 2,5–3% в год.

Однако господин Лян предостерегает, что прогнозы зави-
сят от того, насколько сильно и быстро вырастут ставки. Если
ставки по 30-летнему ипотечному кредиту быстро увеличатся
с нынешних 5,94 до 7%, то на рынке дорогой недвижимости
на обоих побережьях начнется стагнация или даже падение.
В марте ставки по 30-летним кредитам были ниже 5,5%.

Остерегайтесь небольших «пузырей»
Марк Занди, главный экономист Economy.com, предостере-
гает от небольших «пузырей», которые могут образоваться
в Южной Калифорнии, во Флориде и на Восточном побе-
режье, от Бостона до Вашингтона, округ Колумбия.

Федеральный резервный банк Далласа, указывая на не-
большой риск возникновения общенационального «пузыря»
на рынке жилья, предостерегает об угрозе, которая возникнет
в северо-восточных штатах и штатах тихоокеанского побе-
режья в случае ослабления региональных экономик. Однако
все эти прогнозы не дают потребителям ясных указаний отно-
сительно того, как действовать. «Мы не знаем, стоит ли нам
рискнуть и снять дом в надежде, что цены на жилье опустят-
ся»,— говорит Ларс Риишойгорд, который недавно продал
свой дом в пригороде Вашингтона гораздо дороже, чем поку-
пал его. Цены в этом районе за год выросли почти на 20%.

При том что уровень ставок по кредитам остается серьез-
ным фактором, рост на рынке жилья обусловлен также уве-
личением населения, в том числе за счет иммиграции, и не-
достатком предложений в некоторых районах. Однако нет
сомнений в том, что самым важным фактором были именно
низкие ставки — ниже 6% с января 2003 года.

По прогнозам Ассоциации ипотечных банков, к 2006 году
ставки по ипотечным кредитам вырастут до 6,9%, а число
покупок нового жилья, совершенных впервые, снизится с
почти 2 млн в настоящее время до 1,6 млн в год. Дайан Саат-
чи, вице-президент по продажам риэлтерской компании
The Corcoran Group, считает, что проценты по трехлетним
кредитам вырастут в ближайшие 12–18 месяцев до 7–8%.
Господин Толл тоже полагает, что ставки достигнут 8% или
превысят этот уровень. Тем не менее госпожа Саатчи увере-
на в том, что спрос в Хэмптоне, дорогом районе Лонг-Айлен-
да, на котором она специализируется, сохранится на высо-
комz уровне. «Те, кто покупает второй дом в этом районе,—
это в основном 50–60-летние люди, которые уже достигли
пика своего благосостояния»,— говорит Дайан Саатчи.
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Housing market expected to heat
Цены на рынке жилья еще поднимутся
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