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Менеджер по элитной недви-
жимости российского пред-
ставительства британской
компании Knight Frank Пат-
риция Леденева считает, что
в сегменте элитной недвижи-
мости по-прежнему уверен-
ное лидерство удерживает
так называемый район «золо-
той мили» — это Остоженка,
а также Бутиковский, Молоч-
ный, Обыденские переулки.
Стоимость жилья в этом рай-
оне колеблется от $4 тыс. до
$11 тыс. за 1 кв. м.

К другим основным райо-
нам застройки элитной недви-
жимости специалисты относят
тихий центр Москвы — Зачать-
евский, Пожарский переулки,
Озерковскую набережную, Ар-
бат и близлежащие переулки,
Малую и Большую Молчанов-
ку, Трубниковский переулок,
Большой Палашевский, Каза-
чий и Старомонетный переул-
ки, Кутузовский и часть Ленин-
градского проспекта, Трубную
площадь, районы Зубовской
площади, на Краснопреснен-

ской набережной и в районе
станций метро Сокол и Щукин-
ская. Кроме того, по-прежнему
высоко котируются Малая и
Большая Дмитровка, район
Петровки, Патриаршие пруды
и некоторые объекты, удален-
ные от центра, в первую оче-
редь расположенные на Руб-
левском шоссе и проспекте
Вернадского.

Впрочем, нехватка свобод-
ных площадей в центре Мос-
квы подстегивает инвесторов
и застройщиков искать другие
места для строительства, нес-
колько удаленные от центра
города, но обладающие други-
ми преимуществами — напри-
мер, соседством с историчес-
кими парками и ансамблями
или близостью водоемов. С
другой стороны, большие по
площади территории застрой-
ки в лесопарковых зонах поз-
воляют насытить жилой ком-
плекс не только стоянками и
гаражами, но и множеством
объектов инфраструктуры, без
которых сейчас уже трудно

представить жилой комплекс
для состоятельных людей.

Патриция Леденева счита-
ет, что сегодня в Москве толь-
ко 3% от всех объектов так на-
зываемой элитной недвижи-
мости реально соответствует
тем требованиям, которые
предъявляются к жилым объ-
ектам подобного класса. Все-
го, по подсчетам специалис-
тов Knight Frank, всем необхо-
димым критериям соответ-
ствуют лишь 45 домов из более
чем 1,5 тыс. объектов. «В Мос-
кве практически нет объектов
недвижимости, полностью со-
ответствующих европейскому
уровню, например, по навы-

кам обслуживающего персона-
ла — консьержек, горничных,
охранников и других сотруд-
ников служб эксплуатации»,—
считает госпожа Леденева. Кро-
ме того, обязательна и вся не-
обходимая инфраструктура —
от прачечной до тренажерного
зала и бассейна. Хороший дом
также отличает наличие соб-
ственного ухоженного сада, ко-
торый должен быть создан
признанными мастерами лан-
дшафтного дизайна. Еще один
минус российских монолит-
ных объектов — первый этаж
часто сдается под кафе, ресто-
раны, торговые центры, кото-
рые работают не только для

жителей дома, но и для людей
с улицы. Наконец, в отличие
от Европы российские элит-
ные дома, как правило, много-
этажные, тогда как в других
странах элитное жилье по сво-
им параметрам приближается
к таунхаусам. Однако по ряду
параметров требования, предъ-
являемые к подобным объек-
там, схожи как в России, так и
в странах Европы. В Москве
высоко котируются объекты
недвижимости с видом на реку
и в экологически чистых райо-
нах города. Ценится, когда вок-
руг стоят такие же красивые
дома и отсутствуют промыш-
ленные объекты.

По подсчетам специалис-
тов, в 2004–2005 годах в Мос-
кве начнется строительство по
крайней мере 40–50 монолит-
ных и кирпичных домов по
индивидуальным проектам,
общая площадь которых пре-
вышает 1 млн кв. м. Большая
часть этих домов будет сдана
уже в 2006–2007 годах. Однако
строители предпочитают не го-
ворить о новых проектах до то-
го момента, пока не будут рас-
чищены площадки и согласова-
ны все необходимые докумен-
ты. Опыт ряда громких презен-
таций новых эксклюзивных
проектов, которые впослед-
ствии отвергались, например,
на заседании архитектурного
совета при мэре Москвы, зас-
тавляет застройщиков быть бо-
лее осторожными при рассказе
о своих планах на ближайшую
перспективу. К числу крупней-
ших компаний, которые зани-
маются строительством моно-
литных домов по индивидуаль-
ным проектам, специалисты
относят «Капитал груп», «Дон-
строй», концерн «Крост», ком-
панию «Конти», питерскую кор-
порацию «Строймонтаж».

Новые проекты
В ближайшее время компания
«Капитал груп» объявит о стар-
те сразу нескольких крупней-
ших проектов в области моно-
литной недвижимости. Так, в

2004 году начнется строитель-
ство многофункционального
жилого комплекса на пересече-
нии улиц Планетная и Акаде-
мика Ильюшина площадью 200
тыс. кв. м. Этот объект, спроек-
тированный группой «Резерв»,
представляет собой целый
квартал жилых зданий высотой
от 23 до 29 этажей с детским са-
дом, двухэтажным фитнес-цен-
тром и четырехэтажным офис-
ным комплексом. Жилой ком-
плекс, оборудованный также
парковкой на 161 тыс. машин,
расположится в районе метро
«Аэропорт», в нескольких квар-
талах от Ленинградского прос-
пекта. Квартиры в этом ком-
плексе еще не поступили в про-
дажу, однако известно, что на
начальном этапе строительства
цена 1 кв. м жилья в доме соста-
вит не менее $1,3 тыс.

Еще более масштабным про-
ектом «Капитал груп» обещает
стать жилой комплекс в Север-
ном Чертанове площадью свы-
ше 350 тыс. кв. м. Комплекс из
нескольких зданий высотой от
5 до 44 этажей спроектирован
в архитектурно-дизайнерской
мастерской Андрея Чернихова.
Отличительная особенность до-
ма в Северном Чертанове — бо-
лее 50 тыс. кв. м площадей отве-
дено под торгово-развлекатель-
ный комплекс.

В планах компании также
строительство как минимум

двух жилых комплексов класса
«люкс». Во-первых, это проект
«Тихвинская усадьба», который
должен быть построен на Тих-
винской улице, 39 рядом с по-
сольством Ватикана. Общая
площадь жилого дома, спроек-
тированного в архитектурной
мастерской Александра Асадо-
ва (входит в «Моспроект-2»), сос-
тавляет 27,8 тыс. кв. м. В доме
также будет оборудована под-
земная парковка на 156 маши-
номест. Особенностью этого
объекта, по словам представи-
телей «Капитал груп», является
«ступенчатая конструкция зда-
ния, создающая многоярусный
рельеф и позволяющая исполь-
зовать большую часть кровли».
Еще один проект, разработан-
ный группой архитекторов
под руководством господина
Асадова,— жилой комплекс
«Тверской», который начнут
строить в конце 2004 года на
3-й Тверской-Ямской улице.
Дом класса «люкс» площадью
21 тыс. кв. м будет находить-
ся практически рядом с пло-
щадью Маяковского. Кстати,
площадка, которую получила
компания «Капитал груп», уже
несколько раз выставлялась на
аукционы и меняла своих вла-
дельцев, однако недовольство
жителей близлежащих домов
мешало началу строительства.

Безусловно, самым интерес-
ным проектом «Капитал груп»,

нетиповые дома

Рынок элитной недвижимости в Москве пе-
реживает настоящий бум. По подсчетам
специалистов, количество москвичей, кото-
рые могут заплатить за новую квартиру свы-
ше $1,5 млн, составляет не менее 70 тыс.
человек и постоянно растет. А число тех, кто
может позволить себе приобрести квартиру
ценой от $2 тыс. за 1 кв. м, приближается к
400 тыс. Строители и риэлтеры даже не рек-
ламируют малоквартирные объекты, пред-
почитая работать напрямую с проверенны-
ми клиентами. Корреспондент «

”
Ъ“-Дома»

Ринат Гизатулин попытался узнать о том,
какие новые монолитные дома появятся
в Москве в ближайшие годы.

Район дорогого
проживания

Одним из самых масштабных проектов компании «Капитал груп» обещает стать жилой комплекс 

в Северном Чертанове площадью свыше 350 тыс. кв. м

«Тихвинская усадьба» будет построена в центре Москвы рядом с посольством Ватикана. 

Ступенчатая конструкция здания позволит архитекторам использовать часть кровли под сады 


