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Строительство
В 2004 году гаражная прог-
рамма была объявлена одним
из приоритетов московского
правительства. Только в Цен-
тральном административном
округе планируется построить
около 50 отдельно стоящих
паркингов: в районе площади
Арбатских ворот, Олимпий-
ского и Комсомольского прос-
пектов, Большой и Малой Пе-
реяславских улиц, Бутырского
вала, Делегатской, Междуна-
родной, Марксистской, Ново-
рогожской, Лесной улиц.

Список объектов по столич-
ным округам можно продол-
жить. Размах гаражного строи-
тельства впечатляет, особенно
на фоне вялых продаж дорогос-
тоящих машиномест в строя-
щихся и уже построенных пар-
кингах. Скорее всего, приня-
тый в первом чтении законо-
проект «О размещении тран-
спортных средств на террито-
рии города Москвы» осенью
станет полноценным законом
со всеми вытекающими из это-
го последствиями для автовла-
дельцев. Если с 2007 года в
Москве действительно запре-
тят оставлять машины на ули-
цах и во дворах, их хозяевам
придется в оставшееся время
сильно поднапрячься и купить
персональное место в паркин-
ге. Гаражное строительство в
этих условиях обещает стать
не просто рентабельным, а вы-
сокоприбыльным делом. Тем
более что сегодня только 11%
московских автовладельцев
имеют собственные места в
современных гаражах.

Продажа
Картина того, какие гаражи
строятся сейчас в Москве и
сколько они стоят, складыва-
ется уже после трех-четырех

звонков в компании, работаю-
щие в гаражном сегменте.

«У нас четырехуровневый
подземный гараж на 336 маши-
номест,— рассказывает менед-
жер строительной компании

”
Стимс“ Оксана Акимова.—

Продаем всем — и физическим,
и юридическим лицам. Сейчас
у нас подготовительный этап —
идет перекладка коммуника-
ций. А окончание строитель-
ства намечено на четвертый
квартал 2005 года. Въезд в пар-
кинг будет осуществляться по
двухпутной круговой раме,
предусмотрено два поста руч-
ной мойки для автовладельцев,
два лифта. Будут охрана, сигна-
лизация, системы видеонаблю-
дения и пожаротушения — все,
что положено в современном
паркинге».

Стоимость машиномес-
та в этом паркинге на Олим-
пийском проспекте доходит
до $30 тыс. Продано пока
не больше 30% машиномест
(не считая 20% переданных

городским властям). Покупа-
ют места жители соседних до-
мов и компании, чьи офисы
расположены рядом со строя-
щимся паркингом. Кстати,
до 2007 года префектура ЦАО
планирует построить в райо-
не Олимпийского проспекта
еще четыре паркинга: два ма-
леньких наземных — на 12 и
40 мест и два больших подзем-
ных — на 150 и 161 место.

Примерно такие же цены и
в других гаражах, строящих-
ся в центре или недалеко от
Садового кольца. В двухэтаж-
ном подземном гараже на Но-
вочеремушкинской улице ма-
шиноместо стоит в среднем
$15 тыс. На Бакунинской ули-
це завершается строительст-
во шестиэтажного гаража на
650 мест. Стоимость машино-
места — не менее $14,5 тыс.

Раза в два дешевле места в
гаражах, возводимых на окра-
ине города — например, в Бу-
тове или Куркине. Так, в 9-м
микрорайоне Куркина постро-

ен трехуровневый наземный
паркинг, машиноместо в кото-
ром стоит порядка $8 тыс.

Другую, большую, часть
предложений составляют пар-
кинги, расположенные под
новыми жилыми зданиями.
Места во многих из них про-
даются не только тем, кто жи-
вет в доме, но и всем желаю-
щим. Например, в доме в Ка-
рамышевском проезде будет
подземный гараж на 288 ма-
шиномест. Строительство объ-
екта уже заканчивается, но це-
на машиномест пока неизвес-
тна. Скорее всего, они будут
не дешевле $18 тыс. Очень
много объектов продает всем
желающим ГУП «Мосреалст-
рой», который реализует гара-
жи в домах, строящихся ДИП-
Сом (департаментом инвести-
ционных программ прави-
тельства Москвы). Места для
автомобилей продаются как
на стадии строительства, так
и в уже сданных домах.

«Гаражи в центре стоят от
$20 тыс. до $50 тыс. за маши-
номесто, в Куркине — $10–15
тыс.,— говорит заместитель ге-
нерального директора 

”
Мос-

реалстроя“ Ольга Антипина.—
Из того, что есть в продаже,
могу назвать подземный пар-
кинг на улица Новослободская,
по $25 тыс. за место, на Крас-
нопролетарской улице — по
$20–25 тыс. Правда, в первом
из 126 мест непроданными ос-
талось всего пять, во втором из
368 мест тоже большая часть
уже продана. В паркинге на
площади Крестьянской Заста-
вы машиноместо в зависимос-
ти от размеров стоит $20–30
тыс., на проспекте Андропова
в гараже из 118 мест остались
непроданными 45, каждое из
них стоит $15–20 тыс.».

НАТАЛЬЯ БОЛОТОВА

ответственное хранение

Через три года в Москве негде будет оставить машину. Вернее, оставить ее на ули-
це будет можно, но придется платить штраф в размере пяти МРОТ. Соответствую-
щий законопроект — «О размещении транспортных средств на территории города
Москвы» депутаты Мосгордумы приняли в первом чтении в апреле. Чтобы не пла-
тить штрафы с 2007 года, каждому москвичу—владельцу автомобиля необходимо
будет обзавестись машиноместом в гараже. Правительство Москвы планирует 
построить около 300 современных подземных и наземных паркингов, но стоимость
машиноместа в этих гаражах большинству автовладельцев окажется не по карману.

Берегись, автомобили
интервью
О планах московской мэрии
по регулированию гаражного
строительства корреспонден-
ту

”
Ъ“ РИНАТУ ГИЗАТУЛИНУ

рассказал заместитель руко-
водителя Комплекса архи-
тектуры, строительства, раз-
вития и реконструкции горо-
да Москвы КОНСТАНТИН
КОРОЛЕВСКИЙ.

— Кто контролирует про-
цесс строительства гаражей
в Москве?
— Существует целевая програм-
ма гаражного строительства
на период 2002–2004 годов.
Она устанавливает круг учас-
тников строительства, порядок
принятия решений и заплани-
рованные объемные показате-
ли. В год мы должны сдавать
по 70 тыс. машиномест. Во вто-
ром полугодии текущего года
мы должны сдать последние
40 тыс. мест, которые прописа-
ны в целевой программе. Всего
в Москве за три года будет пос-
троено 220 тыс. машиномест.
Из этого количества отдельно
стоящие гаражные постройки
занимают порядка 60%. Остав-
шиеся 40% — это подземные га-
ражи, которые построены в но-
вых домах.

У каждой префектуры есть
собственный план, утвержден-
ный правительством города.
Руководит этой деятельностью
координационный совет по га-
ражному строительству, кото-
рый возглавляют два первых
вице-мэра в правительстве
Москвы Владимир Ресин и
Петр Аксенов. Они же возглав-
ляют рабочие группы, которые
решают все текущие вопросы,
связанные со строительством
данных объектов. Главной ор-
ганизацией, отвечающей за ре-
ализацию программы, являет-
ся ГУП «Управление экспери-
ментальной застройки». В Мос-
кве до последнего момента
действовала городская комис-
сия по выбору инвесторов для
строительства гаражей. Сейчас
эта комиссия упраздняется, ее
функции передаются в создан-
ную распоряжением мэра Мос-
квы единую городскую конкур-
сную комиссию.

Таким образом, департа-
мент градостроительной по-
литики является заказчиком
на разработку всей конкурс-
ной документации, исходя из
которой ведется расчет стар-
товых условий проведения

конкурса. Затем эти данные
утверждаются на координаци-
онном совете и после этого
площадка и проект выносят-
ся на конкурсную комиссию,
которая в установленном по-
рядке подбирает инвесторов.
За три года мы провели около
100 конкурсов, в среднем пре-
вышение начальной суммы
составляет от 10 до 35%. При
этом мы не определяем стои-
мости машиномест, диктовать
условия инвесторам и строи-
телям мы не имеем права.
— Сейчас практически ис-
чезли гаражно-строитель-
ные кооперативы. Каким
образом жители Москвы
могут построить себе гараж
вблизи собственного дома?
— Мало кто знает, что в этом
году мы запустили программу
«Народный гараж». Как сде-
лать гараж более доступным
для москвичей? Ответ прост:
сделать их прямыми инвесто-
рами. Но не так, как это было
раньше через гаражно-строи-
тельные кооперативы, когда
люди выбирали площадку, ис-
кали себе подрядчика и строи-
ли объекты. Городской бюд-
жет с этого ничего не имел, а
строительство превращалось
в долгострой, потому что де-
нег у членов кооперативов не
хватало.

Мы утвердили следующую
схему в рамках «Народного га-
ража». Жители объединяются
в юридическое лицо, напри-
мер в некоммерческое парт-
нерство, подбирают себе учас-
тки, которые прилегают к при-
домовой территории, и обра-
щаются с заявкой в наш депар-
тамент. Мы получаем заключе-
ние из Института генплана, за-
тем финансируем разработку
всей документации, определя-
ем возможные проектные ре-
шения, а техническое задание
на строительство готовит уже
то самое организованное жи-
телями юридическое лицо. Го-
род отказывается от любых до-

лей в подобных кооперати-
вах, но мы рекомендуем этой
инициативной группе заклю-
чить договор с заказчиком
строительства — с дочерней
структурой управления экспе-
риментальной застройки —
УЭЗ «Паркинг». Затем подпи-
сывается инвестиционный
контракт, в котором прописа-
ны нормальные сроки строи-
тельства и все утвержденные
объемы. В нем предусмотрены
штрафы за срыв строитель-
ства, а также изъятие площад-
ки и объекта в случае, если он
не будет освоен.
— Собираетесь ли вы ужес-
точать требования к ком-
паниям, занимающимся
жилищным строительст-
вом, по наличию подзем-
ных гаражей?
— Безусловно. Понимаете, в
странах Европы в подавляю-
щем большинстве домов все
машиноместа спрятаны под
землю, парковки предназна-
чены лишь для гостевых ма-
шин. У нас же подземные пар-
кинги были диковинкой до
середины 90-х годов. Сейчас
настала пора наверстывать
упущенное.

Там, где идет строительство
монолитных домов, эта проб-
лема решаема. Сложнее стро-
ить подземные гаражи под па-
нельными типовыми здания-
ми. Но сейчас проектные ин-
ституты разрабатывают схему
размещения машиномест да-
же в таких домах в полупод-
земном пространстве — дом
поднимается, образуется сво-
бодная ниша, которая и отво-
дится под гаражи.
— Сколько муниципаль-
ный бюджет тратит на стро-
ительство гаражей?
— Сейчас бюджетные средства
тратятся только на разработку
конкурсной документации.
Но в ближайшее время будет
рассмотрен вопрос о направ-
лении получаемых в результа-
те проведения конкурса де-
нежных средств на строитель-
ство гаражей вблизи жилья,
которое возводится по муни-
ципальному заказу в тех райо-
нах, где инвестиционная при-
влекательность практически
отсутствует. Муниципальные
гаражи будут сдавать в аренду
по минимальной ставке. Так-
же часть средств будет направ-
лена на строительство настоя-
щих многоэтажных перехва-
тывающих стоянок, которых
сейчас нет. То есть средства бу-

дут реинвестировать не толь-
ко на разработку конкурсной
документации, но и на разви-
тие самой программы гараж-
ного строительства.
— Ряд специалистов счита-
ют, что строительство га-
ражей в столице, особенно
в центральных районах
Москвы, экономически не-
оправдано. Вы с ними сог-
ласны?
— Конечно, выгоднее отвести
эту землю под строительство
бизнес-центра или многоквар-
тирного жилого дома. Но если
мы станем строить на этих
площадях какие-то другие объ-
екты, которые в любом случае
будут предусматривать въезд
автомобилей, то мы просто
парализуем центр столицы.
Не забывайте, что чаще всего
под гаражи уходят террито-
рии стоянок и парковок. Если
у меня многоэтажный подзем-
ный гараж, то на 1 кв. м земли
приходится одна машина, а
на плоскостной стоянке один
автомобиль занимает как ми-
нимум 6 кв. м. Вот степень эф-
фективности использования
земли.
— Какова стратегическая
политика мэрии Москвы
в вопросе гаражного строи-
тельства?
— Новая программа гаражно-
го строительства на период
с 2005 по 2007 год будет рас-
сматриваться руководством
столицы в ближайшее время.
Вообще же, в соответствии с
требованиями генерального
плана развития города к 2020
году мы должны довести обес-
печенность москвичей гара-
жами до 70%, то есть из десяти
машин семь должны будут
иметь постоянное место хра-
нения.

Кроме того, в связи с осо-
бой значимостью Централь-
ного административного ок-
руга разработана отдельная
программа по строительст-
ву гаражей и стоянок в этом
районе. Мы в 2003 году в ЦАО
сдали порядка 5 тыс. машино-
мест, в текущем году постро-
им еще 10 тыс., в 2005 году —
15 тыс. машиномест, 2006 году
— 20 тыс., 2007 году — 25 тыс.
А к 2009 году мы выйдем на
ежегодный ввод в ЦАО гара-
жей на 30 тыс. машин. Таким
образом, мы планируем в
ЦАО довести обеспеченность
гаражами до 60% к 2010 году.
Если это получится, будет хо-
роший результат.

«Мы не определяем стоимость машиномест»

Одно машиноместо в этом гараже будет стоить не менее $15 тыс. 

ФОТО ГРИГОРИЯ ТАМБУЛОВА
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