
МОДА НА ПОДМОСКОВЬЕ Ближнее Подмо-
сковье можно назвать регионом-спутником, обслужива-
ющим интересы столицы. И на этом зарабатывающим. Ры-
нок недвижимости — явное тому подтверждение. Судите
сами, если еще несколько лет назад уважающие себя ком-
пании стремились иметь офис в пределах Садового коль-
ца, а в идеале — с видом на кремлевские звезды, то сей-
час ситуация изменилась. Стоимость аренды в центре го-
рода слишком высока, да к тому же добираться туда все
труднее из-за пробок. Получается, что ситуация с офис-
ным рынком Москвы подстегивает развитие коммерче-
ской недвижимости ближайшего Подмосковья. Намети-
лась тенденция децентрализации: столичные компании
рассматривают в качестве альтернативы аренду офисов за
пределами МКАД.

Конечно, говорить о том, что офисный рынок столицы
не развивается или стагнирует, было бы неправдой. Один
только проект «Москва-Сити» чего стоит. Рынок активно
растет, о стабилизации пока нет речи. И все же, снимая бо-
лее дешевые офисные площади за МКАД, компании при
адекватном качестве помещений получают возможность
существенно сократить свои расходы. «Более низкая став-
ка и, соответственно, снижение расходов по аренде —
это один из важных факторов при выборе бизнес-пар-
ка»,— отмечает Андрей Постников, начальник отдела по
работе с корпоративными клиентами Jones Lang LaSalle.
В среднем арендные ставки в бизнес-парках на сегодня со-
ставляют от $300 до $500 за 1 кв. м. Например, средняя
арендная ставка в бизнес-парке «Гринвуд» будет равна
$320 без НДС. Ориентировочная ставка в МФК «ИКЕА

Химки» — $400, в деловом центре «Шеризон» (район Ше-
реметьево) — $328, в проекте RIGroup в Мякининской пой-
ме — $450–500. В Москве ставка аренды на сопоставимые
по качеству площади составляет от $800 до $1000 за
1 кв. м в год.

«Сравнительная доступность офисных помещений
Подмосковья — важное, но не единственное достоинст-
во этого рынка. Девелоперы готовы проявлять определен-
ную гибкость при реализации проектов офисной недвижи-
мости. При необходимости собственник может пойти нав-
стречу клиенту и еще на этапе проектирования заложить
в проект необходимые изменения, например выделить
площадь под тренинг-центр или другое специализирован-
ное помещение, которое арендатор не сможет просто най-
ти на рынке,— говорит Ольга Ясько, руководитель депар-
тамента аналитики Colliers International.— Одновременно
с этим для многих компаний жизненно необходимо нахо-
диться на стыке основных транспортных магистралей го-
рода — от большинства проектов, разрабатываемых се-
годня в Подмосковье, легко добраться до аэропорта или
выбрать любое удобное направление в город».

Есть и еще один веский аргумент в пользу выбора под-
московного офиса — легкость решения проблемы с пар-
ковкой. Возможность застраивать крупные земельные
участки позволяет девелоперам существенно увеличить
вместимость парковочных зон. На большом участке мож-
но получить соотношение одно машино-место на 40 кв. м
арендуемой площади. «Разница в стоимости аренды пар-
ковочного места в пригороде и центре города существен-
на: в 

”
Кантри Парке“ арендная ставка на машино-место де-

шевле в пять раз»,— констатирует Леонид Лопатин, пред-
седатель совета директоров Race Communications (деве-
лопер проекта «Кантри Парк»).

Эксперты уверены, что децентрализации способствует
и психологический фактор — возникновение у людей при-
вычки к преодолению больших расстояний. К примеру,
многие регулярно ездят в торговые центры, расположен-
ные в области. Так почему бы не ездить на работу в Под-
московье, тем более что неудобств это доставляет немно-
го: дорога на работу обещает быть недолгой из-за отсутст-
вия пробок, автомобиль можно оставить на офисной пар-
ковке, а для «безлошадных» сотрудников от ближайшей
станции метро до бизнес-центра курсирует shuttle bus. Ес-
ли место удобное и качество строительства высокое, то
комплекс, построенный за чертой города, будет запол-
нен, уверены специалисты.

Помимо столичных и международных компаний спрос
на бизнес-недвижимость в Подмосковье создают и мест-
ные игроки рынка, которым качественные офисы нужны
ничуть не меньше, чем москвичам. Есть и третья группа
арендаторов — федеральные компании и сети, расши-
ряющие свой бизнес в регионах: страховые компании, бан-
ки, сотовые операторы, туристические агентства, инжи-
ниринговые и консалтинговые компании и т. д.

Территориальный принцип реализации офисных про-
ектов прост: прежде всего задействуются площадки на ос-
новных транспортных магистралях и рядом с аэропорта-
ми. Такое расположение удобно для всех трех групп арен-
даторов: для международных и федеральных компаний
принципиально важна транспортная коммуникация «аэро-
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