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Парадоксы формата
В отличие от западных рын-
ков, где таунхаусы стоят недо-
рого, и живут в них, соответст-
венно, люди небогатые, в Рос-
сии этот вид городской жилой
недвижимости относится к
высокой ценовой категории.
«Хотя это жилье по своим ха-
рактеристикам не соответст-
вует уровню de luxe, с точки
зрения стоимости предложе-
ния вполне укладывается в
эту категорию. По этой при-
чине уровень спроса на таун-
хаусы в городе невысок и в ос-
новном представлен покупа-
телями элитной недвижимо-
сти, по какой-либо причине
не нашедшими подходящей
квартиры в клубном проекте.
Предложение городских таун-
хаусов сегодня уже находится
на пределе востребованности:
уровень спроса недостаточно
высок для эффективной реа-
лизации всех заявленных
проектов.

Строить поселки таунхау-
сов в черте города, на первый
взгляд, представляется делом
невыгодным. Пятно застройки
под группу таунхаусов по раз-
мерам приблизительно срав-
нимо с площадью, выделяемой
под высотку на 300 квартир,
финансовая прибыль от реали-
зации которой в десять раз пре-
вышает доход от продажи таун-
хаусов. Но все же, таунхаусы
строятся, в том числе и на экск-
люзивных площадках. Напри-
мер, таунхаусы есть в «Палатах

Муравьевых» на Остоженке —
самом дорогом и престижном
московском районе. А жилой
комплекс «Три тополя», состо-
ящий из клубного дома на 12
квартир и 7 сблокированных
коттеджей, расположен между
1-м Тружениковым и 2-м Враж-
ским переулками, в окрестно-
стях Плющихи — а это в нас-
тоящее время второй, после

Остоженки, район Москвы по
престижности и уровню цен.

Как нам сообщил коммерче-
ский директор компании «Ав-
гур Эстейт» (застройщик комп-
лекса «Три тополя») Виктор Коз-
лов, строительство малоэтаж-
ных домов в этом районе дик-
товалось, в том числе, ограни-
чениями по высоте зданий. И,
несмотря на необычный фор-

мат, таунхаусы быстро нашли
своих покупателей — на пос-
леднем этапе строительства, в
конце 2004 года, квартиры бы-
ли проданы по $7 тыс. за кв. м.

Быстро были распроданы
и таунхаусы в «Палате Муравь-
евых». Как утверждает Ольга
Творогова, управляющий пар-
тнер компании Ostogenka Real
Estate (компания занималась

реализацией «Палаты Муравь-
евых и комплекса «Три топо-
ля»), спрос был достаточно
большим — оба проекта ока-
зались удачными и были бы-
стро реализованы. И спрос на
подобные объекты, по ее мне-
нию, будет только увеличи-
ваться, как и на всякий дефи-
цитный товар.

(Окончание на стр. 34)
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Таунхаусы в черте города — совершенно особый и отчасти противоречивый сегмент рынка. Вроде бы соб-
ственный дом и даже со своим, пусть и небольшим, участком, но — среди плотной городской застройки.
Маленький островок спокойной жизни — в многоэтажном муравейнике. Каково место таунхаусов на рынке?
Пока специалисты пытаются найти ответ на эти вопросы, таунхаусами застраиваются целые микрорайоны
и лучшие участки в центре города. И пустовать, несмотря на непривычный формат, они не будут.

дальние пределы
Ипотечный кризис, разразив-
шийся в США и Европе, не мог
не отразиться на интересах
россиян, решивших приобре-
сти квартиру или дом за гра-
ницей в кредит. Иностранные
банки ужесточили требования
к заемщикам и, стремясь изу-
чить всю их подноготную, уве-
личили сроки рассмотрения
заявок. Количество отказов в
заемных средствах со сторо-
ны усиливших бдительность
кредиторов растет. Каким же
требованиям нужно соответ-
ствовать, чтобы воспользо-
ваться зарубежной ипотекой
в это непростое время?

Только для «белых»
Проще всего получить кредит
на приобретение элитной нед-
вижимости в Европе. Несмотря
на кризис, дорогим во всех от-
ношениях клиентам европей-
ские банки не отказывают. Ведь
главными виновниками ипоте-
чного кризиса стали не они, а
небогатые заемщики, не сумев-
шие или не пожелавшие расп-
лачиваться с банками за жилье,
которое покупалось для после-
дующей перепродажи в усло-
виях быстрого роста цен на нед-
вижимость. Элитный сегмент
в развитых странах, как, впро-
чем, и в России, отличается наи-
большей устойчивостью к раз-
ного рода кризисам. Если вы со-
бираетесь покупать виллу на
Лазурном берегу или дорогие
апартаменты в Париже, не за-
мешаны в криминале и можете
подтвердить происхождение
доходов по всей форме, кредит
получите легко и быстро.

По данным директора депар-
тамента жилой элитной нед-
вижимости компании Knight
Frank Екатерины Тейн, ипотеч-
ный кризис, разразившийся в

США и Европе, никак не затро-
нул российских покупателей
элитной недвижимости. Состо-
ятельные россияне, желающие
приобрести элитную недвижи-
мость за рубежом, по-прежнему
предпочитают делать это, поль-
зуясь заемными средствами. Та-
ких, по наблюдениям Екатери-
ны Тейн, подавляющее боль-
шинство. «Почти все наши кли-
енты пользуются ипотекой,—
говорит она.— Это выгодно, по-
скольку ставки по кредитам в
европейских банках заметно
ниже, чем в России. Кроме того,
в высоком ценовом сегменте
практически нет отказов в заем-
ных средствах, а процедура по-
лучения кредита проще».

Если квартиры, относящиеся
к верхнему ценовому сегменту,
почти всегда приобретаются с
привлечением ипотечных кре-
дитов, то клиенты, решившие
приобрести недвижимость по-
дешевле, предпочитают не вле-
зать в долги. Как утверждает ге-
неральный директор компании
Real Homes Group Мария Бобы-
лева, собственными средствами
обходятся 80% покупателей нед-
вижимости в среднем ценовом
сегменте, хотя каждый клиент
интересуется возможностью по-
лучить кредит. А вот среди поку-
пателей недорогого жилья заем-
щиками становятся примерно
60%. Остальным желающим от-
казывают в кредите. Почему —
рассказывает руководитель оте-
ла зарубежной недвижимости
корпорации «БЕСТ-Недвижи-
мость» Юлия Титова: «Россий-
ским заемщикам отказывают в
кредите при некорректной по-
даче неполного пакета докумен-
тов, недостоверной или некор-
ректно поданной информации
об источниках доходов. Напри-
мер, во Франции довольно стро-
го соблюдаются правила игры».

(Окончание на стр. 45)
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домсобытияи цены

По данным Андрея Бекетова,
независимого аналитика рын-
ка недвижимости, в октябре
средняя цена предложения в
долларовом эквиваленте уве-
личилась более чем на 3%, а в
рублевом — на 2%. Это неболь-
шое повышение цен не дало
возможности рынку поднять-
ся выше уровня годичной дав-
ности — разница между рубле-
выми ценами предложений в
октябре 2006 года и в октябре
2007 года составляет всего 3%.
Если же учесть влияние инфля-
ционных процессов, то можно
смело констатировать, что про-
стое владение недвижимостью
за последние 12 месяцев при-
несло собственникам убытки
в размере почти 1/10 от ее
прошлогодней стоимости.

Делать прогнозы по поводу
будущего изменения цен уча-
стники рынка не спешат. Боль-
шинство склоняется к мнению,
что до конца года цены будут ра-
сти, немного опережая инфля-
цию. А вот как поведут себя по-
купатели, пока неясно. Тенден-
ция к незначительному росту
может как подстегнуть спрос,
так и вместе с напряженной си-
туацией на ипотечном рынке
вызвать отток покупателей, на-
деющихся выиграть на возмож-
ном дальнейшем снижении
курса доллара.

Елена Дегтярева

Сергей Лядов, 
пресс-секретарь 
инвестиционно-девелоперской
компании «Сити-XXI век»:
— В октябре рост цен на мос-
ковские новостройки составил
в среднем 2%. Расслоение рынка
на основе потребительских ха-
рактеристик недвижимости
продолжается. Спрос распреде-
ляется в пользу более качествен-
ного и дорогого жилья. Покупа-
тели активно интересуются кон-
курентоспособными предложе-
ниями на рынке, в том числе и
теми объектами, которые нахо-
дятся на начальной стадии стро-
ительства или готовятся к про-
даже. К примеру, клиенты ком-
пании ждут, когда мы выведем
на рынок корпус №2 в комплек-
се «Янтарный город» (район
Строгино).

В сегменте экономкласса
спрос на рынке недвижимости
смещается в сторону ближнего
Подмосковья. За минувший год
доля москвичей среди покупа-
телей жилья в городах-спутни-
ках столицы значительно вы-
росла. Например, среди покупа-
телей квартир в новостройках
5-го микрорайона города Вид-
ное она составляет более 60%.
Практически в два раза сокра-

тилась доля жителей Москов-
ской области. По сравнению
с прошлым годом спрос вырос
на 30%. На первичном рынке
наиболее востребованы двух-
и трехкомнатные квартиры.

Андрей Титюник, 
директор департамента 
недвижимости Mirax Group:
— Осень на московском рын-
ке недвижимости была отмече-
на остановкой коррекции цен.
Многие аналитики называли
данный процесс стагнацией,
хотя, на наш взгляд, правиль-
нее говорить о расслоении рын-
ка, которое происходило между
жильем нижней части экономк-
ласса и класса «бизнес» и выше.

Причина, по которой сни-
жался общий индекс стоимо-
сти жилья в последнее время,
заключается в поведении эко-
номкласса. Рынок в нижних
сегментах на начало 2007 года
оказался переоцененным, и ле-
том ситуация расслоения рын-
ка стала логическим исходом
бурного роста цен в предыду-

щий год — цены за этот период
снизились на 5–10%. Хотя с кон-
ца августа ситуация начала ме-
няться и падение цен в эконом-
классе прекратилось, был про-
демонстрирован рост в преде-
лах статистической погрешно-
сти. Скорее всего, в период спа-
да большая часть инвестквар-
тир экономкласса была выс-
тавлена на продажу, и на сегод-
няшний день их доля умень-
шилась. Жилье бизнес- и элит-
классов в данном случае сыгра-
ло роль подушки, которая по-
могла общему индексу цен ос-
таться на уровне.

Граница цены бизнес- и эко-
номкласса составляет на сегод-
ня $5500–5700 за кв. м. По на-
шим данным, с начала 2007 года
жилье бизнес-класса показыва-
ло рост на 0,9% ежемесячно, что
приблизительно соответствует
повышению цены на 7–8% с на-
чала года. Такой темп роста це-
ны квадратного метра покры-
вает инфляцию в нашей стра-
не и еще раз подтверждает, что
жилье бизнес-класса — надеж-

ный инструмент сохранения и
преумножения средств и хоро-
ший вариант для инвестиций.

Евгений Якубовский, 
заместитель генерального 
директора компании 
«Новая площадь»:
— В течение октября 2007 года
колебания средней цены квад-
ратного метра на вторичном
рынке Москвы вышли за рам-
ки однопроцентного диапазо-
на стабильности. Пока колеба-
ния находились в границах ди-
апазона, ситуация развивалась
крайне медленно. Основные
изменения затрагивали в ос-
новном объекты бизнес-клас-
са. С активизацией спроса на
объекты жилой недвижимости
в начале осени стали расти це-
ны на наиболее востребован-
ные объекты рынка — кварти-
ры экономкласса. В течение
месяца ценовой уровень в дан-
ных сегментах достиг значе-
ний октября прошлого года и
продолжил рост. В перспекти-
ве положительная динамика

изменения цен сохранится,
при этом будет наращиваться
интенсивность изменений.
По нашим оценкам, до конца го-
да можно будет ожидать от 3 до
6% роста цен в зависимости от
класса объектов. Наибольшие
изменения затронут квартиры
бизнес-класса и экономкласса.

Нина Резниченко, 
руководитель департамента
загородной недвижимости 
компании IntermarkSavills:
— Цены в элит- и бизнес-клас-
се продолжают медленно, но
расти. В октябре цены на элит-
ную недвижимость выросли в
среднем на 2%, в зависимости
от объекта и его местоположе-
ния этот показатель несколь-
ко выше, чем в сентябре. Не ду-
маю, что цены в ближайшем бу-
дущем резко взлетят вверх, но и
предпосылок к стагнации рын-
ка я не вижу: спрос несколько
активизировался, число новых
проектов остается прежним,
а стройматериалы, в том числе
цемент, продолжают дорожать.

Сергей Салнис, 
управляющий директор 
Vesco Realty:
— С наступлением осени по-
купательская активность на
рынке городской недвижимо-
сти стабилизировалась, что в
значительной степени отра-
зилось на ценовой динамике.
Ежемесячный прирост цен на
квартиры составил в среднем
1,5–2%. Во многом подобная
динамика была обусловлена
понижением курса доллара,
что спровоцировало ценовые
коррекции в сторону повыше-
ния. Подорожание квартир
обусловило также сокращение
объемов строительства и, как
следствие, уменьшение числа
предложений.

Алексей Кудрявцев, 
руководитель аналитической
службы «МИАН–агентство 
недвижимости»:
— В октябре уровень спроса,
как и ожидалось, вырос почти
на 15%. При этом количество
предложений на рынке новост-

роек Москвы по итогам октября
практически не изменилось и
составило около 332 адресов.
Средняя стоимость квадратного
метра на первичном рынке по
итогам сентября увеличилась
на 2,2% и составила $4006.

Спрос на вторичное жилье
в Москве по итогам октября
практически не изменился
(+0,2% по сравнению с сентя-
брем). При этом количество
предложений вторичной нед-
вижимости в Москве увеличи-
лось на 8% и составило около
33,8 тыс. квартир и комнат.
Стоимость квадратного метра
выросла на 3,2%, в среднем по
городу ее значение зафикси-
ровано на уровне $4591. Наи-
более интенсивный рост цен
наблюдался в сегментах типо-
вого жилья и экономкласса —
3 и 4% соответственно. Стои-
мость квадратного метра в
квартирах бизнес-класса вы-
росла всего на 0,7%, а в катего-
рии элитного жилья зафикси-
ровано снижение цен на 1,3%
по сравнению с сентябрем.

Москва

В оценках развития рынка в октябре
аналитики довольно сдержанны. Судя
по долларовым значениям, на которые
до сих пор, несмотря на прорублевые
законы и падение американской валюты,
ориентируется большая часть продавцов
и покупателей, цены снова стали расти
примерно на 2–3% в месяц. Рублевые
индексы при этом стабильны.

Ярославское ш., 26 – Сдача ГК — III квартал 91979 0
2007 года

Нахимовский пр., 4а «Примавера» 2008 год 113100 8

Хорошевское ш., к. 17 «Гранд-Паркъ» Третий квартал 2007 года 125550 5

Старопименовский пер., 10/3 – Сдан ГК 325618 –2

Ул. Гиляровского, 55 – Сдача ГК — 2007 год 208000 0

Барыковский пер., 6, стр. 1 – Сдача ГК — 2007 год 391132 –1

Ул. Тихвинская, 10 «Тихвинский дворик» Сдача ГК — 2007 год 195000 5

Ул. Лобачевского, 100а – Сдача ГК — 2009 год 110500 0

Ленинградский пр., 66 – Сдача ГК — 2008 год 167400 10

Ул. Минская, 1 – Сдан ГК 268903 3

Ул. Новый Арбат, вл. 27–29 – Сдача ГК — 2007 год 415578 0

Ул. Б. Никитская, 45 – Сдан ГК 458463 0

Ул. Б. Пироговская, 6, стр. 2 «Дом на Девичьем поле» Срок сдачи ГК — 2008 год 246723 0

Мичуринский пр., кв. 56, к. 58 – Срок сдачи ГК — 2009 год 104000 не предлагался

4-й Новомихалковский пр., вл. 2 – Сдан ГК 927800 7

Ул. 3-я Песчаная, вл. 2а «Приват Сквер» Сдача ГК — 2007 год 126900 0

Ул. Днепропетровская, 25а – Сдача ГК — 2008 год 102700 2

Трубниковский пер.,4 «Арбатская усадьба» Сдан ГК 820278 0

Ул. Староволынская, вл. 11 «Ближняя дача» Сдан ГК 259367 0

Дмитровский пер., вл. 5–7 «Петров дом» Сдан ГК 478842 0

Ул. Суворовская, вл. 10 Green Fort Сдача ГК — 2008 год 105117 0

Ул. Бахрушина, вл. 13 – Сдан ГК 311121 0

Ул. Шумкина, 11а – Сдан ГК 192062 0

Ул. Петрозаводская, 28 – Сдан ГК 93000 3

Ул. Удальцова, 67 – Сдан ГК 143556 0

Леонтьевский пер., 11 – Сдан ГК 472500 10

Ул. Б. Очаковская, вл. 40, к. 4 – Сдача ГК — 2007 год 82000 3

Митино, мкрн 1а – Сдача ГК — 2007 год 85695 0

Ломоносовский пр., вл. 27б «Шуваловский» Сдан ГК 201136 0

Ленинградское ш., 25 «Северный парк» Сдача ГК — 2007 год 118130 0

Ул. Сиреневый бульвар, 44а – Сдача ГК — 2007 год 105000 0

Ул. Гвардейская, вл. 2, 6 – Сдача ГК — 2009 год 107568 0

Ул. Новогиреевская, вл. 5 – Сдача ГК — 2008 год 84960 0

Ул. Окская, к. 7, 9, 12, 13, 19 – Сдан ГК 68419 –1

Ул. Академика Волгина, вл. 12–14 – Сдача ГК — 2008 год 98150 1

Ул. Большая Академическая, вл. 67 – Дом сдан 92800 0

Кожухово, мкрн 1, 2–3 – Сдан ГК 73600 0

Ул. Новозаводская, вл. 8/8 – Сдача ГК — 2007 год 112451 0

Ул. Академика Анохина, 11а – Сдача ГК — 2008 год 105116 –2

Ул. Малыгина, вл. 12, к. 1 – Сдача ГК — 2007 год 85560 3

Вернадского пр., вл. 84 «Академия-Люкс» Сдача ГК — II квартал 2009 года 117537 1

Вернадского пр., вл. 93 Mirax Park Сдача ГК — 2007 год 136578 0

Ул. Нежинская, вл. 3 «Кутузовская Ривьера» Сдача ГК — 2007 год 171600 0

Б. Дровяной пер, вл.14–16, к. А – Сдача ГК — 2007 год 229633 0

Ул. Староволынская, вл. 12 «Волынский» Сдача ГК — 2008 год 156000 0

Ул. Пырьева, вл. 2 «Режиссер» Сдан ГК 338000 0

Ул. Пырьева, вл. 2, секция А «Дом на Мосфильмовской» Сдача ГК — 2008 год 225979 –2

Ул. 4-я Парковая, вл. 16 ЖК «Измайловский» Сдача ГК — конец 2008 года 82965 0

Медиков пер., вл. 68 – Сдача ГК — конец 2007 года 104000 0

Цветной бульвар, 13 – Сдача ГК — 2008 год 212160 0

Б. Тишинский пер., вл. 10 «Дом на Тишинке» Сдача ГК — 2008 год 115560 0

Пр. Маршала Жукова, вл. 72–74 «Континенталь» Сдача ГК — 2007 год 106600 5

Ул. Береговая, 8 «Покровский берег» Сдача ГК — 2008 год 226200 7

Коробейников пер., вл. ? «Парк Палас» Сдача ГК — 2008 год 391132 –5

Мичуринский пр., 39а «Дипломат» Сдача ГК — 2008 год 137800 10

Строящиеся жилые комплексы Москвы
Адрес Название Стадия готовности Цена Рост цен 

(руб./кв. м, (% к октябрю 
мин.) 2007 года)

Адрес Название Стадия готовности Цена Рост цен 
(руб./кв. м, (% к октябрю 

мин.) 2007 года)

Источники: «Миэль», МИАН, Vesco Realty.
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Спрос особой активностью не
отличался, но, как отмечают
участники рынка, в этом году,
как и в прошлом, он выше, чем
обычно. Этот факт объясняет-
ся, как ни странно, благопри-
ятными метеоусловиями: в ок-
тябре стояла хорошая погода,
и клиенты спешили приобре-
сти жилье до наступления хо-
лодов. Глобальных проектов
девелоперы на сей раз не пред-
лагали, но новых середнячков
появилось довольно много.

Так, вышел на рынок элит-
ный коттеджный поселок «Ба-
ден-Баден», который располо-
жен в 12 км от МКАД по Калуж-
скому шоссе. Он состоит из 40
домовладений площадью от
470 до 900 кв. м, построенных
на участках около 0,3 га. Архи-
тектурную концепцию посел-
ка разработала компания Neu-
mayer & Partner. Другие новин-
ки сезона — коттеджный посе-
лок «Скандинавия» в 22 км от
МКАД по Каширскому шоссе,
загородный поселок «Иванти-
новские ключи» на 77-м км по
Симферопольскому шоссе, кот-
теджный поселок «Усково» на
12-м км по Ленинградскому
направлению, а также коттедж-
ный поселок «Нововысоково» в
31 км от МКАД по Новорижско-
му шоссе.

Елена Дегтярева

Мнения
участников рынка
Алина Андреева, 
пресс-секретарь 
компании «Комстрин»:
— Очень заметных измене-
ний в росте цен нет, но есть ко-

лебания, связанные с денеж-
ными единицами — рублями,
долларами и евро.

Из крупных объектов я бы
назвала прежде всего коттедж-
ный поселок Papillon (17 км
от МКАД по Горьковскому
направлению). Еще об одном
интересном проекте заявила
компания Rosinka Internatio-
nal Group. В 4 км от МКАД по
Пятницкому шоссе компания
предлагает покупателям вил-
лы в клубной резиденции An-
gelovo Club Residence. Общая
площадь поселка составляет
70 га, из которых 6 га отводят-
ся под строительство 39 вилл.

Из небольших объектов
на рынке появились поселок
«Финляндия» (43 км от МКАД,
Истринский район МО), посе-
лок «Четыре сезона» (40 км от
МКАД по Дмитровскому шос-
се), коттеджный поселок «Но-
во-Ильинское» (14 км от МКАД
по Ильинскому шоссе).

Василиса Баженова, 
руководитель дачно-развлека-
тельного комплекса «Гагаринлэнд»:
— По моим наблюдениям, цены
выросли в среднем на 3–5% в за-
висимости от проекта и направ-
ления. Хорошие темпы роста
цен показали Киевское и Дмит-
ровское шоссе. В нашем проек-
те «Гагаринлэнд» цены увеличи-
лись на €10 за кв. м. Это связано
с ростом стоимости земли, кото-
рая продолжает дорожать неоп-
равданно быстрыми темпами.

Из новых тенденций на заго-
родном рынке можно отметить
появление загородных курор-
тов, которые еще называют по-
селками-хобби. В инфраструк-

туре этих проектов делается
акцент на какой-либо один
вид спорта — гольф, яхтинг,
верховая езда — или сразу на
несколько, как, например, на
курорте «Пирогово». О популяр-
ности таких форматов свиде-
тельствует то, что в некоторых
поселках список клиентов со-
ставляется на год вперед.

Нина Резниченко, 
руководитель департамента 
загородной недвижимости 
компании IntermarkSavills:
— На загородном рынке, осо-
бенно в дальнем Подмосковье,
продолжает наблюдаться рост
цен, что напрямую связано с
подорожанием земли. В сред-
нем же в зависимости от сег-
мента, проекта и направления
цены выросли примерно на
3%. Особенно высокие темпы
роста цен показало Минское
шоссе: на вторичном рынке
там появилось несколько инте-
ресных проектов, которые соб-
ственники придержали летом.

При этом границы секто-
ра элитной недвижимости по-
степенно отодвигаются даль-
ше от столицы. Если раньше
элитные поселки были сосре-
доточены в районе 15–20 км от
МКАД, то сегодня интересные
предложения можно встретить
в 50 км от МКАД и даже в даль-
нем Подмосковье (роскошные
усадьбы и так называемые за-
городные курорты).

Сергей Салнис, 
управляющий директор 
Vesco Realty:
— По итогам октября можно
сделать вывод, что существен-
ных изменений в стоимостной
политике рынка загородной
недвижимости не произошло,
а цены стабилизировались.
Тем не менее было зафиксиро-
вано незначительное повыше-
ние цен (на уровне 3–4%) на ряд
объектов, строительство кото-
рых завершилось в этот период.
Вместе с тем в октябре наблюда-
лось увеличение количества за-

явок на продажу объектов стои-
мостью от $1,5 млн и выше, в то
время как наибольшим спро-
сом пользовались объекты эко-
номкласса. К примеру, в сегмен-
те таунхаусов наиболее востре-
бованными были предложения
стоимостью до $300 тыс. Боль-
шинство поступивших к нам за-
явок были на приобретение зе-
мельных участков в организо-
ванных коттеджных поселках.

Евгений Шевченко, 
директор департамента 
загородной недвижимости 
компании Paul’s Yard: 
— Ситуация в октябре—начале
ноября на рынке загородной
недвижимости почти не изме-
нилась, рынок развивается от-
носительно спокойно.

Стоимость лесного участ-
ка на Новорижском шоссе уже
практически достигла уровня
стоимости хорошего земель-
ного участка на Рублево-Успен-
ском направлении в районе Усо-
ва. Например, в поселке «Бени-

люкс» сотка стоит $120 тыс., а
в «Шервуде» — $115 тыс. Среди
последних интересных объек-
тов, выведенных на рынок в
этот период, можно отметить
усадьбу Михаила Георгадзе, со-
ветского партийного и государ-
ственного деятеля брежневской
эпохи, и коттеджный поселок
Crystal Istra.

Алексей Кудрявцев, 
руководитель аналитической
службы «МИАН–агентство 
недвижимости»:
— В октябре общий объем
предложения объектов заго-
родной недвижимости по срав-
нению с сентябрем увеличился
в зависимости от типа жилья
на 8–15%. Нижняя граница ро-
ста соответствует группе каче-
ственных предложений, верх-
няя — росту общей выборки
предложений (со значитель-
ным преобладанием объектов
старой постройки в садовых то-
вариществах и наименее лик-
видных земельных участков).

При этом с октября традицион-
но наблюдается сезонное паде-
ние спроса, в этот период он в
среднем на 50–70% ниже летне-
го уровня. Однако этот год, как
и прошлый, ввиду благоприят-
ной погоды явился исключени-
ем, и по итогам октября мы от-
мечаем рост спроса на 5–6% по
сравнению с сентябрем.

Средняя цена предложения
в октябре увеличилась на 3,8%
и сегодня составляет чуть бо-
лее $2585.

Максим Сухарьков, 
генеральный директор компании
Ostogenka Real Estate:
— Могу назвать три заметных
проекта, вышедших на рынок
в октябре. Во-первых, коттедж-
ный поселок «Папушево» пло-
щадью 58 га на 24-м км Рублево-
Успенского шоссе. Основной
момент, на котором делают ак-
цент инвесторы,— это удобство
проживания. В поселке предпо-
лагается создание развитой
инфраструктуры, в том числе

спортивной, где каждый най-
дет развлечение на свой вкус.
Еще один новый интересный
объект — поселок «Высокий бе-
рег» в 55 км от МКАД по Ново-
рижскому шоссе. Он располо-
жен на высоком берегу Истрин-
ского водохранилища, вокруг
него будет расположена курорт-
ная зона. Хочу заметить, что на
расстоянии до 50 км от МКАД у
большой воды практически не
осталось подобных участков
под застройку. Наконец, третий
необычный и удобный в плане
расположения объект — кот-
теджный поселок «Покровское-
Рубцово» близ города Истра на
Новорижском шоссе. Уникаль-
ность поселка состоит в том, что
он находится в историческом
месте, на его территории распо-
лагаются отреставрированная
усадьба, парковая зона и озеро.

По поводу динамики цен в
октябре могу сказать, что они
остались на прежнем уровне
и никаких колебаний не наб-
людалось.

С погодой
подфартило
Подмосковье

Развитие рынка загородной недвижимо-
сти в октябре эксперты характеризуют как
стабильное. Цены выросли в среднем на
3% в месяц, а спрос достиг нехарактерно-
го для этого времени года уровня.

«Аврора» Егорьевское ш., 36-й км Срок сдачи — 2007 год 39545 0

«Барселона» Новорижское ш., 15-й км Срок сдачи — 2009 год 48677 5

«Белый берег» Новорязанское ш., 15-й км Срок сдачи — 2008 год 42641 0

«Березовый лес» Калужское ш., 23-й км Построен 45531 0

«Былово» Калужское ш., 22-й км Срок сдачи — 2007 год 37671 0

«Величъ» Новорижское ш., 39-й км Построен 63157 0

«Графские пруды» Киевское шоссе, 20-й км Срок сдачи — 2009 год 68452 0

«Грибово-Де-Люкс» Минское ш., 10-й км Срок сдачи — 2007 год 55800 0

«Гринфилд» Новорижское ш., 28-й км Срок сдачи — конец 2007 года 93750 0

«Домик в лесу» Дмитровское ш., 35-й км Построен 25431 –2

«Домик в лесу-2» Дмитровское ш., 53-й км Срок сдачи — 2007 год 43125 0

«Европа» Новорижское ш., 23-й км Срок сдачи — 2007 год 70943 0

«Европейская долина» Калужское ш., 26-й км Срок сдачи — 2008 год 58333 0

«Елинская слобода» Ленинградское ш., 16-й км Срок сдачи —2008 год 41520 3

«Жилино» Ленинградское ш., 38-й км Срок сдачи — 2007 год 40180 0

«Зайцево» Минское ш., 17-й км Построен 35135 0

«Зайцево-2» Минское ш., 18-й км Срок сдачи — 2008 год 74545 не предлагался

«Зеленый оазис» Дмитровское ш., 24-й км Срок сдачи — 2008 год 73800 2

«Идиллия» Калужское ш., 25-й км Срок сдачи — 2009 год 65340 не предлагался

«Ильинка» Ильинское ш., 11-й км Начало строительства 94900 0

«Истринская слобода» Новорижское ш., 24-й км Срок сдачи — 2007 год 32775 0

«Калужские дачи» Калужское ш., 65-й км Срок сдачи — 2008 год 32777 0

«Карповы Вары» Новорижское ш., 42-й км Начало строительства 45062 3

«Кедры» Новорижское ш., 24-й км Срок сдачи — 2007 год 77500 0

«Киселево» Новорижское ш., 39-й км Срок сдачи — 2008 год 53076 0

«Крона» Новорижское ш., 27-й км Срок сдачи — 2008 год 62400 0

«Лагуна» Горьковское ш., 15-й км Срок сдачи — 2007 год 46700 5

«Лазурный берег» Дмитровское ш., 29-й км Срок сдачи — 2008 год 97500 0

«Лесная Купавна» Горьковское ш., 17-й км Построен 48743 1

«Лесные просторы» Рублево-Успенское ш., Срок сдачи — 2007 год 122857 0
18-й км

«Лужки-2» Новорижское ш., 37-й км Срок сдачи — 2008 год 83200 0

«Мещерское полесье» Симферопольское ш., 39-й км Срок сдачи — 2008 год 33800 0

«Михалково» Можайское ш., 35-й км Срок сдачи — 2007 год 40300 0

«Монастырское озеро» Новорижское ш., 60-й км Срок сдачи — 2009 год 45960 0

«Новахово» Новорижское ш., 15-й км Построен 125100 0

«Новоборовское» Киевское ш., 26-й км Срок сдачи — 2008 год 46325 0

«Новые Вешки» Алтуфьевское ш., 2-й км Срок сдачи — 2010 год 84250 1

«Октава» Симферопольское ш., 30-й км Срок сдачи — 2007 год 25238 0

«Павлово-2» Новорижское ш., 14-й км Срок сдачи — 2009 год 87500 0

«Пестово» Дмитровское ш., 22-й км Срок сдачи — 2008 год 121575 0

«Променад» Киевское ш., 12-й км Срок сдачи — 2009 год 100076 7

«Раздолье» Ленинградское ш., 115-й км Срок сдачи — 2007 год 104672 0

«Русские узоры» Калужское шоссе, 78-й км Срок сдачи — 2008 год 27356 2

«Сверчково» Пятницкое ш., 55-й км Срок сдачи — 2008 год 255384 0

«Светлогорье» Новорижское ш., 38-й км Срок сдачи — 2008 год 45663 1

«Серебряный бор» Симферопольское ш., 20-й км Срок сдачи — 2007 год 46785 0

«Сосновые берега» Минское ш., 96-й км Срок сдачи — 2008 год 37500 0

«Спасское Семеновское» Дмитровское ш., 30-й км Срок сдачи — 2007 год 70305 0

«Старая Пахра» Калужское ш., 25-й км Построен 55772 0

«Старая Рига» Новорижское ш., 25-й км Построен 80500 0

«Тарасково» Каширское ш., 91-й км Срок сдачи — 2009 год 31818 4

«Усадьба Вельяминово» Новорижское ш., 23-й км Построен 40526 0

«Фортуна» Дмитровское ш., 23-й км Построен 112686 0

«Чистые ключи» Киевское ш., 25-й км Срок сдачи — 2008 год 56400 6

«Шульгино» Рублево-Успенское ш., 8-й км Построен 87500 0

«Янтарный» Дмитровское ш., 6-й км Срок сдачи — 2007 год 73850 0

«Усадьба Аксаково» Дмитровское ш., 20-й км Срок сдачи — 2007 год 85353 10

33 Club Киевское ш., 37-й км Срок сдачи — 2008 год 36494 0

«7 миля» Новорижское ш., 12-й км Срок сдачи — 2008 год 102500 0

Forest Lake Club Киевское ш., 57-й км Срок сдачи — 2008 год 36750 1

M.O.N.A.K.O.V.O. Дмитровское ш., 20-й км Срок сдачи — 2008 год 66250 0

Millenium Park Новорижское ш., 24-й км Срок сдачи — 2009 год 106250 0

Primevill Калужское ш., 12-й км Начало строительства 77500 0

Small Moscow Варшавское ш., 5-й км Срок сдачи — 2008 год 66901 1

«Зеленый мыс» Дмитровское ш., 20-й км Срок сдачи — 2008 год 106100 1

Строящиеся коттеджные поселки Подмосковья
Название поселка Расположение Степень готовности Цена Рост цен 

(руб./кв. м, (% к октябрю 
мин.) 2007 года)

Название поселка Расположение Степень готовности Цена Рост цен 
(руб./кв. м, (% к октябрю 

мин.) 2007 года)

Источники: ОПИН, «Инком-недвижимость», «Миэль».
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домстрахование

Защита титула
Лишиться жилья можно и без вмешатель-
ства стихии. Покупатель квартиры на вто-
ричном рынке недвижимости рискует по-
терять ее, если суд признает сделку купли-
продажи недействительной. Причиной ут-
раты права собственности на квартиру мо-
жет стать незаконность предыдущих сде-
лок (приватизации, продажи, наследова-
ния и т. д.), мошенничество, нарушение
прав несовершеннолетних или наследни-
ков при продаже квартиры. Сделка может
быть признана незаконной в суде, если,
например, продавец оказался недееспо-
собным (этот факт может быть признан су-
дом после совершения сделки), неспособ-
ным понимать значение своих действий
(временное помешательство) или если че-
ловек продал квартиру, будучи введенным
в заблуждение.

Кроме того, в процессе оформления до-
кументов могут быть допущены ошибки,
от которых не оградят ни нотариус, ни си-
стема государственной регистрации. Един-
ственное, что может защитить имущест-
венные интересы покупателя квартиры,—
полис страхования титула, или права соб-
ственности на недвижимость. Если суд
признает сделку недействительной, стра-
ховщик возместит ему стоимость потерян-
ной квартиры.

Правда, риск потери права собственно-
сти невелик. По статистике, публикуемой
Федеральной регистрационной службой
по городу Москве, на 200 тыс. зарегистри-
рованных сделок купли-продажи на вто-
ричном рынке жилья приходится пример-
но 30 судебных решений, признающих не-
действительными подобные сделки, а это
менее 0,2%. Но, с другой стороны, если вы
окажетесь в этой тридцатке, потеряете и
деньги, и квартиру.

«В России факт регистрации сделки с нед-
вижимостью в регистрирующих органах не
дает стопроцентной гарантии того, что по-

том по ней не будут предъявлены претен-
зии,— уверяет заместитель генерального
директора Страхового дома ВСК Елена Ве-
невцева.—  ВСК уже производил выплаты
по этому виду страхования, часть договоров
находится на стадии рассмотрения».

Тариф на страхование титула составляет
0,2–0,45% от страховой суммы. Срок страхо-
вания — от одного года до 10 лет. Специали-
сты советуют страховать титул минимум
на три года, поскольку, согласно статье 181
Гражданского кодекса РФ, «срок исковой
давности по требованию о применении
последствий недействительности ничтож-
ной сделки составляет три года». Правда,
как утверждает главный операционный
юрист юридической компании «Бергер и
партнеры» Максим Бородыня, по решению
суда срок исковой давности может быть рас-
ширен в силу объективных причин. Напри-
мер, если истец своевременно не смог зая-
вить о своих правах раньше по уважитель-
ной причине (находился в длительной ко-
мандировке, в местах лишения свободы,
в плену или в коме). «В этом случае суд мо-
жет продлить срок исковой давности еще
на три года, но в нашей практике подоб-
ных случаев не было»,— говорит юрист.

Конструктивное решение
Риск лишиться квартиры в случае ее
разрушения тоже невелик. Тем не менее
в программы страхования жилья обыч-
но включен риск полного уничтожения
и повреждения недвижимого имущест-
ва, а именно конструктивных элементов
квартиры (стены, пол, потолок), в резуль-
тате пожара, стихийных бедствий, паде-
ния летательных аппаратов, взрыва быто-
вого газа и т. п. Недавно, например, ком-
пания РОСНО выплатила владельцу пол-
ностью уничтоженной в результате взры-
ва газа квартиры 8,124 млн руб.

Страхование «конструктива» особенно
актуально для владельцев квартир в старых

домах с деревянными перекрытиями и га-
зовыми плитами. Стоимость страхования
невелика и составляет 0,2–0,5% от рыноч-
ной цены квартиры. На тариф влияет воз-
раст дома и наличие или отсутствие факто-
ров риска (например, газовой плиты, про-
ведения ремонтных работ, расположения
квартиры на первом или последнем этаже).

Если вы владеете квартирой в новом
монолитном доме на доступном для пожар-
ных этаже и рядом не ведется строительст-
во (риск падения строительного крана от-
сутствует), можете отказаться от страхова-
ния стен и застраховать то, что чаще всего
страдает от воды и огня, а именно отделку.
Такую возможность, например, предусмат-
ривает новая программа компании «Энер-
гогарант» Casa Stile. По этой программе
страхуется внутренняя отделка, инженер-
ное оборудование, домашнее имущество
и ответственность владельца квартиры.
Договор, что удобно, оформляется без ос-
мотра, заявления на страхование и описи
имущества. При страховании отделки и
оборудования страховая сумма составля-
ет 100–600 тыс. руб., домашнего имущест-
ва — 60–300 тыс. руб., ответственности —
50–150 тыс. руб. Минимальная стоимость
полиса — 800 руб.

Однако владельцы элитной недвижимо-
сти предпочитают страховать и отделку, и
«конструктив». В августе, например, компа-

ния РОСНО застраховала две двухэтажные
квартиры в высотном доме по Давыдков-
ской улице площадью 410 и 412 кв. м. Пер-
вая квартира застрахована на $5,546 млн
(на $4,46 млн застрахованы конструктив-
ные элементы и отделка помещения, на
$1,5 млн — имущество в квартире), вторая
— на $5,345 млн (застрахованы конструк-
тивные элементы и отделка).

«В этом году в дополнение к типовому
пакету РОСНО предлагается страхование
следующих рисков: аварии энергосистем,
ущерб от повреждения аквариума, утрата
ключей и последующая замена замков; рас-
ходы по аренде, если в результате страхо-
вого случая клиенту необходимо снимать
жилье; расходы в связи с досрочным возвра-
щением из отпуска или командировки, ес-
ли страховой случай наступил, когда кли-
ент был в отъезде и был вынужден вернуть-
ся раньше срока,— рассказывает директор
департамента имущественного страхова-
ния московской региональной дирекции
РОСНО Артем Искра.— Кроме того, предла-
гаются и новые услуги. Это работа круглосу-
точного пульта, выезд экспертов в вечерние
часы и выходные дни, сбор справок из ком-
петентных органов».

Отделка страдает первой
Застраховать «конструктив» и элементы
отделки за сущие копейки (а именно за 90

копеек за кв. м) могут собственники
квартир и наниматели муниципального
жилья. Такую возможность предоставляет
система льготного страхования жилья
(ЛСЖ), и об этой возможности вы каждый
месяц узнаете из счетов за коммунальные
услуги. Правда, в системе ЛСЖ страховая
стоимость квартир существенно отлича-
ется от реальной и составляет 17 тыс. руб.
за кв. м, то есть если квартира площадью
50 кв. м, застрахованная по этой програм-
ме, разрушится в результате взрыва бы-
тового газа, компенсация составит всего
850 тыс. руб. На эти деньги нового жилья,
понятно, не купишь. А вот если в резуль-
тате пожара и его тушения пострадает
внутренняя отделка, страховое возмеще-
ние составит примерно треть этой сум-
мы, то есть 283 тыс. руб. Этих денег хва-
тит, чтобы сделать простенький ремонт
своими силами.

Чтобы сэкономить на страховании, но
при этом получить достаточную для восста-
новления пострадавшей квартиры сумму,
отделку и инженерное оборудование имеет
смысл достраховать в той же компании,
с которой заключен договор ЛЖС, или за-
страховать отдельно, как, например, посту-
пили владельцы квартиры в центре Моск-
вы, в доме постройки позапрошлого века.
Как сообщает вице-президент компании
«Ренессанс Страхование» Наталья Карпова,
в прошлом году в этом доме пробило уста-
новленный на крыше резервуар (часть си-
стемы водоснабжения), владельцам кварти-
ры выплачено более $200 тыс. страхового
возмещения.

Купив полис, вы далеко не всегда мо-
жете рассчитывать на то, что выплачен-
ной страховщиком суммы хватит на вос-
становление отделки в ее первозданном
виде. «Большинство клиентов страховых
компаний сталкивались с тем, что при
расчете страхового возмещения учитыва-
ется износ ремонта, если он был сделан
несколько лет назад,— говорит началь-
ник имущественного страхования группы

”АльфаСтрахование“ Людмила Карпова.—
При этом страхователю выплачивается
сумма, которой будет недостаточно для то-
го, чтобы заново отремонтировать кварти-
ру, то есть износ клиент покрывает из сво-
его кармана». Эта несправедливость, как
утверждает Людмила Карпова, устранена
в продукте «АльфаРемонт».

Есть и такой подвох. Допустим, вы застра-
ховали всю отделку на 500 тыс. руб., а пост-
радал только потолок. Большинство страхов-
щиков выплатят сумму, пропорциональную
доле, которую составляет стоимость потолка
в общей страховой сумме. Впрочем, некото-

рые компании готовы платить, что называ-
ется, по первому риску. Например, летом
компания «Ренессанс Страхование» пред-
ложила программу «Ренессанс — хороший
ремонт», в рамках которой, как объясняет
Наталья Карпова, возмещение выплачива-
ется без учета пропорции стоимости отдел-
ки и страховой суммы. «То есть при обыч-
ных условиях если ремонт стоимостью
$50 тыс. страхуется на $10 тыс. (пропорция
1:5), а отделка по страховому случаю постра-
дала на $1 тыс., то выплата будет составлять
не $1 тыс., а 1/5 от $1 тыс., то есть всего $200.
Так работают все страховые компании,—
уверяет она.— Мы решили уйти от этой схе-
мы, и выплата будет равна сумме ущерба.
Единственное ограничение — она не мо-
жет превышать страховую сумму».

По данным страховой компании МАКС,
95% страховых случаев в квартирах москви-
чей происходят в результате повреждения
водой, большинство из них по причине ава-
рий систем водоснабжения. Как правило,
речь идет о свищах на трубах водопровод-
ных стояков, лопнувших гибких шлангах
подводки к смесителям и бачкам, сломан-
ных вентилях, засорах канализации и внут-
ренних водостоков. От потопов страдают и
владельцы квартир, в которых произошла
авария, и их соседи. Если вы затопили сосе-
дей, они вправе потребовать возмещения
ущерба. Единственный способ избежать
затрат на ремонт соседних квартир — стра-
хование гражданской ответственности.

Еще одна недавняя выплата по страхо-
ванию ответственности РОСНО составила
171 тыс. руб. Причиной страхового случая,
а именно повреждения внутренней отдел-
ки квартиры соседей снизу, стали ремонт-
ные работы в квартире страхователя.

Стоимость страхования гражданской от-
ветственности квартир определяется в про-
центах от лимита ответственности страхов-
щика и составляет 0,5–1% в зависимости от
того, сдается ли квартира в аренду, и от дру-
гих застрахованных рисков. Если вы вме-
сте с ответственностью застраховали «кон-
структив», отделку и домашнее имущество,
стоимость страхования ответственности бу-
дет ниже.

Лимит ответственности страховщика,
то есть сумму, которая будет выплачена по-
страдавшим, определяет сам страхователь.
При определении этой суммы страховщики
советуют познакомиться с ближайшими со-
седями и осторожно разузнать, сколько сто-
ит отделка их квартир и имущество, чтобы в
случае чего страховки хватило на покрытие
их убытков, иначе придется доплачивать
соседям из своего кармана.

Наталья Капустина

Метры под прикрытием
риски

Владение городским жильем сопряжено с множеством
рисков — от утраты права собственности на квартиру до
полного ее разрушения в результате стихийного бедствия
или взрыва бытового газа. Правда, столь глобальные
неприятности происходят довольно редко. Гораздо чаще
квартиры страдают от потопов, пожаров и посягательств
злоумышленников. От каких же рисков страховать жилье и
как получить максимальное возмещение в случае ущерба?

Недавний взрыв газа и пожар в доме на Загородном шоссе соединил большинство страховых

случаев: разрушение конструктивных элементов, утрата отделки, затопление водой, гражданская

ответственность  ФОТО ИТАР-ТАСС
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Добротные жилые ансамбли
времен советского ампира, вы-
строенные вдоль Ленинского
или Ленинградского проспек-
та,— вот первое сравнение, ко-
торое приходит в голову, когда
рассматриваешь новый проект
компании «ДОН-Строй».

Эклектика в духе русского
ар-деко в последнее время уди-
вительно популярна среди мо-
сковских застройщиков и ар-
хитекторов. Можно вспомнить
в связи с этим жилые комплек-
сы «Шуваловский» или «Доми-
нанта». Теперь и «ДОН-Строй»
оценил проверенные време-
нем достоинства этого стиля
жилой застройки.

Правда, на Плющихе нет
шума и скорости московских
проспектов. Напротив, это
один из немногих еще сох-
ранившихся тихих уголков
столицы. Свернув с Садового
кольца, попадаешь в тихий
квартал советской номенк-
латуры. Сейчас на месте стро-
ительства будущего жилого
комплекса ведутся подготови-
тельные работы — снос зда-
ний ветхого жилого фонда.

Из окон будущего дома
компании «ДОН-Строй» будет
виден сквер Девичьего поля
и храм Архангела Михаила,
за которыми купола Новоде-
вичьего монастыря и храма
Христа Спасителя, башня МИ-
Да и набережная Москвы-реки
с Хрустальным мостом.

По замыслу авторов — архи-
тектора Андрея Трофимова и
архитектурного бюро Tromos
— три разновысотных корпуса

будущего дома образуют еди-
ный квартал, композиционным
центром которого станет про-
сторный внутренний двор в ду-
хе итальянского патио внуши-
тельных, особенно для центра
Москвы, размеров — 0,7 га, не-
доступный для посторонних.

Авторы проекта не случайно
называют двор словом «патио».
После окончания строительст-
ва здесь должны появиться уви-
тые плющом ротонды, напоми-
нающие итальянские внутрен-
ние дворики. Значительная тер-
ритория позволяет устроить
здесь же большую детскую пло-
щадку с игровым городком.

В патио разместится италь-
янское кафе, а рядом, на пер-
вом этаже одного из корпусов,
— винный бутик. В бутике бу-
дет оборудован погреб, где при
строго определенной темпера-
туре и в правильном положе-
нии жильцы дома смогут хра-
нить собственные винные кол-
лекции.

«Архитектура квартала осно-
вана на классически выверен-
ных фасадах с вертикальными
линиями окон, фланкирован-
ными стилизованными колон-
нами и венчающим карнизом,
— рассказывает о проекте Анд-
рей Трофимов.— Ритмичный
рисунок больших окон, балко-
нов и террас придает зданию
стилистическую чистоту и лег-
кость».

Высота корпусов дома бу-
дет варьироваться от шести до
одиннадцати этажей. Интерье-
ры каждого из них оформят в
классической традиции: спо-

койные тона и правильные
формы. Сдержанный декор
лобби и лифтовых зон по за-
мыслу архитекторов должен
акцентировать внимание на
природной красоте натураль-

ных материалов, которые бу-
дут использованы в отделке.

Согласно современным тре-
бованиям к жилым комплек-
сам de luxe, дом на Плющихе
оснастят автономными систе-

мами очистки воды, оптико-
волоконной системой комму-
никаций, системами безопас-
ности и контроля доступа, бес-
шумными скоростными лифта-
ми KONE, приточно-вытяжной

системой вентиляции и бес-
шумной фильтрации воздуха.

Только для жителей квар-
тала будет работать спа-салон,
представляющий новое для
Москвы термальное направле-

ние спа, основанное на исполь-
зовании специальных солей и
природной воды подземного
моря Сальсомаджоре. В оформ-
лении интерьеров спа предпо-
лагается использовать редкий

альпийский мрамор. Декора-
торы разработали для салона
специальную систему мягкой
подсветки, способствующую
расслаблению.

Дом на Плющихе будет ос-
нащен двухуровневым подзем-
ным паркингом. Проектом за-
резервировано не менее двух
машиномест на каждую квар-
тиру. Также будут построены
отдельные наземная и подзем-
ная гостевые парковки.

«В квартирах жилого кварта-
ла на Плющихе обилие откры-
того пространства, света и воз-
духа,— говорит Андрей Трофи-
мов.— Здесь будет максималь-
но светло за счет высоких по-
толков, свободной планиров-
ки и больших площадей остек-
ления».

Архитекторы использовали в
проекте несколько видов окон:
панорамные, угловые, эркеры,
французские балконы, витраж-
ное остекление. Окна предус-
мотрены даже в ванных комна-
тах. Обширное освещение поз-
воляет максимально использо-
вать естественное освещение,
благо за окном на редкость при-
ятный для Москвы пейзаж.

В доме будут продаваться
квартиры от двух до пяти ком-
нат площадью от 90 до 260 кв. м
с гардеробными, в остальном
планировка свободная. Высота
потолков — 3,3 м. Балконы за-
менили просторными терраса-
ми площадью от 40 до 100 кв. м.

На последних этажах проек-
тировщики предусмотрели стро-
ительство трех пентхаусов пло-
щадью от 200 до 550 кв. м. Там бу-
дут панорамные окна от пола до
потолка на три или четыре сто-
роны света, открытые террасы с
подогревом от 50 кв. м, камины.

Стоимость квадратного мет-
ра в доме на Плющихе стартует
от $15 тыс. Управлять домом
будет принадлежащая «ДОН-
Строю» компания «ДС Эксплуа-
тация». Ориентировочная сто-
имость ее услуг составит $2 за
кв. м площади квартиры. Ком-
мунальные услуги жильцы бу-
дут оплачивать по городским
тарифам.

Ольга Соломатина

Москва

Компания «ДОН-Строй» начала продажи
квартир и пентхаусов в новом жилом доме
класса de luxe на Плющихе. Проект пра-
вильнее было бы назвать даже не домом,
а кварталом — три корпуса с просторным
внутренним двором займут площадь поч-
ти 1,5 га в одном из немногих тихих и зеле-
ных уголков центра Москвы.
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Сергей Баранов, 
руководитель отдела инвестиций
«Пересвет-Девелопмент»:
Данный проект будет интересен
покупателям элитного жилья.
Подобных на столичном рынке
немного. Дело в том, что в Моск-
ве сейчас очень тяжело найти
достойную площадку, тем более
в историческом центре. Соблю-
дены все атрибуты элитного
предложения: кроме местопо-
ложения, это также единое со-
циальное окружение и применя-
емые технологии строительства.
Что касается цены, то она адек-
ватна эксклюзивности объекта.

МНЕНИЯ КОНКУРЕНТОВ

Адрес  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .ул. Погодинская, 2
Этажность  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .6–11
Всего квартир  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .300
Площади квартир (кв. м)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .90–260
Площади пентхаусов (кв. м)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .200–550
Цена ($/кв. м)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .от 15 тыс.
Количество машиномест . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .772
Срок сдачи . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .2010 год

ЖИЛОЙ КОМПЛЕКС НА ПЛЮЩИХЕ

ПОГО
ДИНСКАЯ У

Л.

ЕЛ
А

Н
СК

О
ГО

 У
Л

.

Б. П
ИРОГО

ВСКАЯ УЛ.

П
Л

Ю
Щ

И
ХА

 У
Л

.

Б. С
АВВИНСКИЙ П

ЕР
.

СА
ВВ

ИНСК
АЯ

 Н
АБ

.

М
ОСК

ВА
-Р

ЕК
А

2-Й ТРУЖ
ЕНИКОВ ПЕР.

1-
Й

 Т
РУ

Ж
ЕН

И
КО

В 
П

ЕР
.

СКВЕР
ДЕВИЧЬЕГО
ПОЛЯ

Жилой комплекс 
на Плющихе

Три корпуса на Плющихе

Положительные: продуманное архитектурное устройство комплекса; высокие
потолки, большая площадь остекления; хороший вид из окон, несмотря на срав-
нительно небольшую высоту корпусов.
Отрицательные: долгий срок строительных работ — закончатся в 2010 году;
разнородное архитектурное окружение.
Характеристики отмечаются на основании субъективных наблюдений авторов «

”
Ъ“-Дома».

ХАРАКТЕРИСТИКИ ПРОЕКТА

Три разновысотных корпуса будущего дома на Плющихе образуют единый квартал



Чтобы попасть в поселок, нужно
проехать всего 3 км от Москов-
ской кольцевой автодороги по
району Митино, еще километр
по Пятницкому шоссе — и уже
поворот налево: мимо деревни
Ангелово к строящемуся посел-
ку Angelovo. Главное — не разго-
няться, чтобы не пропустить по-
ворот с трассы.

Пятницкое шоссе не худ-
шая из подмосковных трасс.
По крайней мере, оно медлен-
но, но движется даже летом в
час пик. Будущим жителям An-
gelovo Club Residence придется
пережить реконструкцию трас-
сы. Власти планируют расши-
рить Пятницу до четырех полос,
программа дорожного строи-
тельства в Митине также предус-
матривает сооружение транс-
портной развязки в районе пе-
ресечения Пятницкого шоссе
с МКАД и строительство эстака-
ды на пересечении Пятницкого
шоссе с 1-м Митинским проез-
дом, а также обустройство съез-
да с Пятницкого на Путилков-
ское шоссе, минуя светофор, и
расширение до пяти полос уча-
стка от 1-го Митинского проезда
до Путилковского шоссе.

В 2008 году должна открыть-
ся станция метро «Митино». По-
явится она приблизительно в
десяти минутах ходьбы от клуб-

ной резиденции Angelovo.
Дорога до Angelovo Club Resi-
dence действительно занимает
так мало времени, что не сразу
привыкаешь к тому, что оказал-
ся за городом. Причем на тра-
диционные подмосковные кот-
теджные поселки Angelovo по-
хож мало. Кажется, что попада-
ешь в одноэтажную Америку.
Для того чтобы понять, как бу-
дет выглядеть поселок после
окончания строительства, нуж-
но пройтись по соседнему по-
селку «Росинка»: клубная рези-
денция станет его продолжени-
ем. Соседство более чем удач-
ное. «Росинка» построена 17 лет
назад, и на сегодняшний день
это один из самых успешных
и обустроенных в Подмосковье
арендных поселков. Здесь го-
дами арендуют дома по самым
высоким в Московской области
ставкам, в числе арендаторов
многие представители дипкор-
пуса и главы представительств
международных компаний.
Лист ожидания в «Росинке» рас-
писан на два года вперед. Ны-
нешние жильцы рады были бы
купить жилье в поселке, но, за
редкими исключениями, дома
здесь никогда не продавались.
Зато купить дома и таунхаусы
можно в клубной резиденции
Angelovo. По сути, в этом про-

екте использован успешный
опыт уже существующего.

Строиться Angelovo Club
Residence будет семью очере-
дями. Закладка первой очере-
ди состоялась в марте 2007 го-
да. Сейчас монолитные карка-
сы домов залиты, возводятся
кирпичные стены. Срок сдачи
последней очереди поселка —
2010 год.

Концепцию генерального
плана клубной резиденции An-
gelovo, внутренние планировки
и фасады домов разрабатывало
американское архитектурное
бюро Liebman & Melting Part-
nership с учетом ландшафта ме-
стности. Девелопер проекта An-

gelovo Club Residence — компа-
ния Rosinka International Group.

Генпланом Angelovo Club
Residence на территории 64 га
предусмотрено строительство
650 таунхаусов площадью от
193 до 553 кв. м. Еще 6 га отве-
дено под строительство вилл
площадью от 450 до 650 кв. м
на участках средней площадью
18 соток. Покупатели могут вы-
бирать из семи типов домов:
бизнес (общая площадь 193 кв.
м), бизнес-де-люкс (244,4 кв. м),
семейный де-люкс (330,7 кв. м),
семейный (356,2 кв. м), кант-
ри (413,5 кв. м), президент
(535,4 кв. м) и амбассадор
(553,3 кв. м).

Сейчас четырехуровневый
таунхаус (два этажа, цоколь и
мансарда) площадью 244 кв. м
с участком две сотки земли мож-
но купить за $1,28 млн.

Дома продаются по догово-
ру долевого участия, на все до-
ма предоставляется пять лет га-
рантии.

Покупателям недвижимо-
сти в резиденции Angelovo
предлагают установить систе-
му «интеллектуальный дом»,
которая обеспечивает круг-
лосуточный дистанционный
контроль за системой отопле-
ния, освещения и инженерны-
ми сетями. В качестве дополни-
тельных услуг управляющая

поселком компания готова по-
мочь в поиске няни, домработ-
ницы, а также предоставляет
жителям услуги собственной
прачечной и автомойки. Тер-
ритория поселка охраняется
собственной службой охраны
и оснащена электронной си-
стемой видеонаблюдения.

По замыслу проектировщи-
ков поселок должен стать удоб-
ным для постоянного прожи-
вания, прежде всего семьям с
детьми. В основе концепции
проекта лежит идея создания
уютной загородной резиден-
ции со своей максимально на-
сыщенной инфраструктурой,
способной обеспечить полно-

ценное комфортное прожива-
ние за городом всей семьи.

На территории Angelovo Club
Residence планируется строи-
тельство Британской междуна-
родной школы, где дети смогут
получить сразу два аттестата —
российский и британский, дет-
ского сада, игровой комнаты
для малышей, которым еще ра-
но ходить даже в младшую са-
довскую группу, десяти детских
площадок. Кроме того, там поя-
вятся собственный многофунк-
циональный спортивный комп-
лекс, несколько открытых спор-
тивных площадок, открытые
и закрытые теннисные корты.
Зимой будут заливать каток.
Естественно для поселка тако-
го класса появление аптеки, су-
пермаркета, салона красоты и
спа, нескольких ресторанов и
кафе. Перечисленными инфра-
структурными объектами про-
ектировщики не ограничились,
добавив к ним развлекатель-
ный комплекс, бизнес-центр
с конференц-залом, гостиницу
и вертолетную площадку.

Конечно, развитая инфраст-
руктура — вещь приятная, но
наблюдать за ее строительством
жителям поселка Angelovo Club
Residence придется не один год.
Правда, стоит заметить, если
рынок подмосковной недвижи-
мости в ближайшие годы будет
развиваться по тем же прави-

лам, что и сейчас, стоимость до-
мов и таунхаусов в поселке бу-
дет в несколько раз выше той,
что приходится платить теперь.

Начало строительных работ
по возведению инфраструктур-
ных объектов запланировано
на 2009 год. До ввода их в экс-
плуатацию жители Angelovo
могут пользоваться аналогич-
ными объектами «Росинки».
Это спортивный центр, мага-
зин, интернет-кафе, детские
площадки, теннисные корты,
благоустроенное озеро с пес-
чаным пляжем и лодочной
станцией и т. д.

Кроме того, в распоряже-
нии будущих жильцов Angelo-
vo Club Residence инфраструк-
тура района Митино. Рядом на
МКАД — сетевые гипермарке-
ты и «Крокус Сити Молл».

Однако основное достоинст-
во проекта — близость к Москве
— можно счесть и его недостат-
ком. Исторически эта террито-
рия была закрытой санитарной
зоной, здесь отсутствуют про-
мышленные объекты, захоро-
нения отходов и свалки, рядом
расположены Красногорский
лесопарк и река. Тем не менее
сегодня говорить об экологи-
ческой чистоте поселка можно
только в том случае, если он по-
строен на расстоянии как мини-
мум 30 км от МКАД.

Ольга Соломатина

Не тихое Angelovo
Подмосковье

На северо-западе Москвы, в 4 км от МКАД
по Пятницкому шоссе, на территории пло-
щадью 70 га строится поселок Angelovo
Club Residence. Он станет продолжением
одного из самых успешных и удачно орга-
низованных коттеджных поселков Подмо-
сковья «Росинка». Главные достоинства
клубной резиденции — соответствующая
классу поселка развитая инфраструктура,
хорошая транспортная доступность и бли-
зость к Москве. Правда, последнее из наз-
ванных достоинств некоторые склонны от-
носить к недостаткам проекта.
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Тимур Сайфутдинов, 
генеральный директор компании 
«Терра-недвижимость»:
— Мы не можем не отметить очень удачное
расположение данного поселка. Во-первых,
близость к Москве, что крайне важно, учиты-
вая целевую аудиторию проекта. У девелопера
— компании Rosinka International Group — за
годы функционирования их первого поселка
«Росинка» наработана отличная база запад-
ных компаний и дипломатических представи-
тельств, которые с большой вероятностью ста-
нут покупателями жилья в Angelovo. К момен-
ту окончания строительства поселка власти
должны закончить реконструкцию Ленинград-
ского проспекта, что позволит жильцам еще
быстрее добираться до центра. Во-вторых,
Красногорский район относится к экологи-
чески чистым территориям Подмосковья.

Даже при том, что поселок только заяв-
лен, уже сейчас можно говорить о едином
социуме покупателей. Это топ-менеджеры
западных компаний, которые уже давно об-
любовали соседнюю «Росинку». Для них уже
сейчас здесь есть все необходимое, чтобы
чувствовать себя в поселке как дома: Бри-
танская международная школа, спортивный
центр, магазин, интернет-кафе, детские пло-
щадки, теннисные корты, благоустроенное
озеро. Первые жильцы нового поселка не
будут дожидаться окончания строительст-
ва собственной инфраструктуры, а смогут
пользоваться уже существующими благами.
При этом, когда все работы будут заверше-
ны, два поселка смогут обеспечить своим
обитателям полностью автономное сущест-
вование. Здесь будут и детский сад, и быто-
вые службы, и супермаркет, и салон красоты,

и спа-салон, и даже деловой центр с верто-
летной площадкой. Не стоит забывать, что
поселок расположен в 10 минутах от Митина.

Нам хотелось бы отметить сроки строи-
тельства. Для освоения территории 70 га
три года — это очень хороший показатель.
Учитывая успешный многолетний опыт ком-
пании-девелопера, можно уверенно гово-
рить о том, что проект будет реализован
очень быстро.

Из недостатков мы можем отметить
только один — планы девелопера продавать
жилье с отделкой под чистовую. С учетом то-
го, что основными покупателями станут, ско-
рее всего, представители западных компа-
ний в Москве, которые привыкли получать
полностью готовый продукт, это вызывает
недоумение. Хотя, возможно, в процессе ре-
ализации концепция претерпит изменения.

МНЕНИЯ КОНКУРЕНТОВ

Положительные: профессиональный проект, вписанный в окружающую сре-
ду; хорошая транспортная доступность; развитая инфраструктура в шаговой до-
ступности; адекватное соотношение цены и уровня инфраструктурных объектов.
Отрицательные: соседство с микрорайонами многоэтажек и шоссе; перспек-
тива длительной стройки после заселения первых жителей.
Характеристики отмечаются на основании субъективных наблюдений авторов «

”
Ъ“-Дома».

Х АРАКТЕРИСТИКИ ПРОЕКТА

Местоположение  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .Пятницкое шоссе, 4 км от МКАД
Общая площадь (га)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .70
Тип застройки  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .коттеджи, таунхаусы
Площади коттеджей (кв. м)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . .450–650
Площади таунхаусов (кв. м)  . . . . . . . . . . . . . . . . . .193–553
Площади участков (соток)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .2–18
Цена домовладения ($)  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .от 1,28 млн
Начало строительных работ  . . . . . . . . . . . . . . . . . .март 2007 года
Окончание строительства  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .2010 год

КО Т Т Е Д Ж Н Ы Й  П О С Е Л О К  
A N G E LO V O  C LU B  R E S I D E N C E
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На северо-западе Подмо-
сковья строится новый заго-
родный поселок класса de lu-
xe «Лазурный берег». Он рас-
положится на живописном
берегу Пестовского водох-
ранилища в 29 км от Моск-
вы по Дмитровскому шоссе.
Благоприятные природные
условия и развитая спортив-
но-развлекательная инфра-
структура обещают сделать
этот проект одним из самых
востребованных на рынке.

На 43 га будет 92 домовла-
дения площадью от 20 соток до
2 га и стоимостью от $1,65 млн
до $10 млн. По замыслу архите-
кторов, коттеджи будут иметь
вид шале.

Одними из главных досто-
инств поселка являются бла-

гоприятная экологическая об-
становка и уникальный ланд-
шафт. На территории, отведен-
ной под поселок, растет хвой-
ный и смешанный лес, образу-
ющий естественную рекреаци-
онную зону. Береговая линия
протяженностью 1,5 км отк-
рывает широкие возможно-
сти для комфортного и актив-
ного отдыха.

«Лазурный берег» — посе-
лок для любителей «большой
воды» и водных видов спор-
та — яхтинга, катания на ка-
терах и водных мотоциклах.
К настоящему времени завер-
шено строительство прича-
ла на 40 яхт, выполненного
с использованием новейших
технологий. К причалу будет
примыкать ресторан пло-

щадью около 150 кв. м (сейчас
он в стадии проектирования).

Кроме того, здесь плани-
руется оборудовать два благо-
устроенных песчаных пляжа,
спортивные и детские игро-
вые площадки. К услугам жи-
телей «Лазурного берега» и
спортивная инфраструктура
близлежащих районов. Посе-
лок расположен в пятнадца-
ти минутах езды от знамени-
того горнолыжного курорта
«Сорочаны», спортивного пар-
ка «Яхрома» и крупнейшего
в Европе спортивно-стрелко-
вого комплекса «Лисья нора».
В прибрежной полосе распо-
ложатся многочисленные зо-
ны отдыха с тенистыми бесед-
ками, скульптурными компо-
зициями, фонтанами и цвет-

никами. Обширный участок
леса, прилегающий к посел-
ку, будет превращен в парко-
вую зону.

Для создания максималь-
но комфортных условий про-
живания в «Лазурном береге»
строится многофункциональ-
ный центр с гостиницей, су-
пермаркетом, кафе и рестора-
нами, бильярдным залом, фит-
нес-клубом с бассейном и сау-
ной, крытым теннисным кор-
том. Территория поселка будет
круглосуточно охраняться.

Завершение строительных
работ в поселке «Лазурный
берег» намечено на 2008 год.
Продажей домовладений зани-
мается корпорация «ИНКОМ-
Недвижимость».

Никита Рылеев

Не хуже, чем у французов
дмитровское

калужское
На рынке элитной загородной недви-
жимости появился новый интересный
проект. Компания Tweed начала про-
дажи в новом коттеджном поселке
«Булгаков», расположенном в 34 км
от МКАД по Калужскому шоссе. Транс-
портные магистрали этого направле-
ния не очень загружены, поэтому доро-
га из центра Москвы до поселка зани-
мает всего около 50 минут.

Территория «Булгакова» площадью 9,4 га
представляет собой зеленую парковую зо-
ну, что обеспечивает благоприятную эколо-
гическую обстановку. На протяжении мно-
гих лет в этих живописных местах распола-
гались дачи московской интеллигенции.
Сосуществование нового и старого явилось
основной идеей при проектировании пар-
ковых резиденций «Булгакова».

Резиденции расположены на южном
берегу природного ручья, берущего нача-
ло в лесных угодьях. В поселке построе-
ны три типа домов различной планиров-
ки площадью от 96 до 301 кв. м. Все они
выполнены из кирпича и дерева, поэто-
му гармонично вписываются в единый
архитектурно-природный комплекс по-

селка. Внутреннее пространство домов
решено функционально, основной ак-
цент сделан на высокую инсоляцию ком-
нат. Стоимость домовладений варьирует-
ся от $670 000 до 1 000 000. 

«Булгаков» имеет собственную службу
эксплуатации, которая обеспечивает круг-

логодичный уход за домами и парком. Для
удобства жителей создан общественно-тор-
говый центр, для гостей поселка предус-
мотрена парковка. Кроме того, жители ре-
зиденций могут пользоваться инфраструк-
турой близлежащих Подольска и Троицка.

Соня Милованова 

Булгаковские дома 
Коттеджный поселок «Глаго-
лево-Парк», строящийся в
одном из самых экологиче-
ски чистых районов Подмо-
сковья, полностью отвечает
требованиям, предъявляе-
мым к жилым комплексам
бизнес-класса. Он будет рас-
положен в стороне от шум-
ной трассы, всего в 35 км от
МКАД по Киевскому шоссе —
современной автомагистра-
ли с многоуровневыми раз-
вязками и качественным до-
рожным покрытием. 

Общая площадь поселка
составляет 67 га. Территория
разбита на 280 земельных уча-
стков площадью от 0,15 га каж-
дый. Имеется естественный
водоем площадью 1,5 га, на
берегах которого планирует-
ся разбить ландшафтный парк
и пляжную зону. Проложены
внутренние асфальтирован-
ные дороги, обеспечивающие
удобные подъезды к каждому
участку. 

Архитектурная концепция
поселка выдержана в едином
стиле. Вниманию покупате-
лей предлагается пять архи-
тектурных проектов, разра-
ботанных специально для
коттеджного поселка «Глаго-
лево-Парк»: «Балчуг-3» (249
кв. м), «Версаль» (255 кв. м),
«Запад» (264 кв. м), «Корвет»
(294 кв. м) и «Линдал» (294
кв. м). Любой проект может

быть доработан в соответст-
вии с личными запросами за-
казчика. Дома возводятся из
экологически чистых матери-

алов — кирпича или дерева,
превосходные эксплуатаци-
онные характеристики поз-
воляют использовать их для

круглогодичного прожива-
ния. Все коттеджи обеспече-
ны электроэнергией, подк-
лючены к магистральным се-
тям газоснабжения, водопро-
вода и канализации, Москов-
ской городской телефонной
сети и интернету. 

Для создания максимально
комфортных условий прожи-
вания в «Глаголево-Парк» возво-
дятся спортивно-развлекатель-
ный комплекс с большим бас-
сейном и тренажерным залом,
общественно-торговый центр,
салон красоты и SPA-центр.
Также на территории поселка
разместятся спортивные и дет-
ские игровые площадки, госте-
вая парковка. Кроме того, жите-
ли поселка смогут пользовать-
ся инфраструктурным комп-
лексом, расположенным в на-
ходящемся по соседству элит-
ном поселке «Новоглаголево».
К их услугам ресторан, магази-
ны, аптека, почта, медпункт,
химчистка и другие объекты
инфраструктуры. 

На въезде в коттеджный по-
селок установлен контрольно-
пропускной пункт. Осуществ-
ляется круглосуточное патру-
лирование территории. Все до-
ма могут быть подключены к
системе индивидуальной пуль-
товой охраны. 

Сдача поселка в эксплуата-
цию запланирована на 2009 год.

Клавдия Щур

Отдых по-тихому 
киевское

домпроекты ИНФОРМАЦИЮ О НОВЫХ ПРОЕКТАХ КОМПАНИИ МОГ УТ ВЫСЫЛАТЬ 

НА АДРЕС VOSKRES@KOMMERSANT.RU СООБЩЕНИЯ ПУБЛИК УЮТСЯ БЕСПЛАТНО. 

РЕШЕНИЕ О ПУБЛИКАЦИИ ИНФОРМАЦИИ ПРИНИМАЕТ РЕДАКЦИЯ.
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София
В столице Болгарии начались
продажи квартир в строящем-
ся жилом комплексе MOUNT
VIEW. Поскольку в ближайшие
годы ожидается рост цен на
недвижимость, этот проект
может оказаться очень при-
быльным для инвесторов.

Жилой комплекс располо-
жится в престижном квартале
Витоша на юге Софии, недалеко
от построенного недавно элит-
ного ЖК «Резиденции Ботаника»
(состоящего из 250 апартамен-
тов — от студий до пентхаусов).
К настоящему времени пол-
ностью готовы несколько кор-
пусов со 128 квартирами — од-
нокомнатными (площадью от
86 до 144 кв. м.), двухкомнатны-
ми (от 92 до 202 кв. м.) и пентхау-
сами (от 89 до 241 кв. м).

Проектом предусмотре-
но строительство подземного
паркинга с автомойкой, отап-
ливаемого открытого бассейна,

фитнес-центра с сауной, детс-
ких игровых площадок. На тер-
ритории комплекса будет уста-
новлена система контроля до-
ступа посетителей и организо-
вана круглосуточная охрана.

Цена одного квадратно-
го метра в MOUNT VIEW начи-
нается от €1550. Минималь-
ная стоимость однокомнатной
квартиры составляет €127 309,
включая стоимость машино-

мест и кладовых. Резерваци-
онный взнос за квартиру —
€2 тыс.; 35% стоимости кварти-
ры вносится при подписании
предварительного договора,
оставшиеся 65% оплачивают-

ся по окончании строительст-
ва. Дополнительные расходы
на подключение коммуналь-
ных услуг составляют €500.

Желающим приобрести
жилплощадь в MOUNT VIEW
предоставлена возможность
оформить кредит в банке «Кре-
дит Центр», финансирующем
этот проект. Ставки на ссуды
по кредитам составляют
7,5–8,5%.

Не исключено, что управля-
ющая компания комплекса бу-
дет сдавать квартиры в аренду.
С учетом прогнозируемых цен
на жилье в Софии это может
принести от 4 до 6% годовых.
По оценкам экспертов, в тече-
ние ближайших двух лет капи-
тальная стоимость недвижи-
мости в болгарской столице
вырастет на 15%.

Окончание строительства
жилого комплекса MOUNT VI-
EW запланировано на сен-
тябрь 2008 года.

Галина Киприянова

С видом на горы

www.kommersant.ru Коммерсантъ Четверг 22 ноября 2007 №215 33

Лондон
Через год в Лондоне начнут-
ся продажи квартир в самом
высоком жилом здании бри-
танской столицы — 50-этаж-
ной 180-метровой башне
St George Wharf на южном
берегу Темзы, недалеко от
фешенебельного района
Пимплико. 

На продажу будут выстав-
лены квартиры-студии, двух-,
трех- и четырехкомнатные апар-
таменты по цене от $680 тыс., а
также пентхаус площадью 2000
кв. м стоимостью около $50 млн.
По лондонским меркам эти це-
ны вполне демократичны. 

Большинство апартамен-
тов имеют панорамный вид на
Темзу, балкон или террасу, обо-
рудованы современной быто-
вой техникой и системой кли-
мат-контроля. В дизайнерском
решении сделан акцент на со-
четании функциональности
и стиля, в отделке помещений
использованы детали интерье-

ра от ведущих мировых произ-
водителей (в частности, от Vil-
leroy and Boch).

Помимо частных квартир
и апартаментов, на террито-
рии комплекса расположатся
помещения под офисы и мага-
зины, кафе, бары и рестораны,
благоустроенный внутренний
двор с водоемом, подземный
паркинг и набережная Темзы

длиной 275 м. В здании будет
организована круглосуточная
служба консьержей и админи-
страции комплекса, предусмо-
трена система охранного виде-
онаблюдения, охватывающая
коммунальные зоны.

Один из главных козырей
проекта St George Wharf — удоб-
ная транспортная доступность.
Вблизи здания пересекаются

маршруты автобусов, поездов и
подземки. Отсюда можно легко
добраться до железнодорожно-
го узла «Клапэм Джанкшен» (Cla-
pham Junction) и вокзала Ватер-
лоо (Waterloo Station), с которо-
го отправляются пригородные
электрички и междугородние
поезда (в том числе и экспресс
«Евростар», следующий прямо
на континент). Менее чем в часе

езды на общественном транс-
порте находятся аэропорты Хит-
роу и Лондон-Сити. А до аэро-
портов Стэнстед, Гэтвик и Лутон
можно легко добраться на поез-
де или на машине.

Сдача объекта в эксплуата-
цию намечена на осень 2008
года. Тогда же будет объявлено
начало продаж. 

Софья Милованова 

50 этажей над Темзой
Сочи
В Сочи, который на ближай-
шие семь лет стал главной
российской стройплощад-
кой, построен и уже частич-
но заселен элитный жилой
комплекс «Катерина-Аль-
пик». Застройщиком высту-
пает группа компаний «Юма-
ко», имеющая десятилетний
стаж работы с проектами го-
стиничной и коммерческой
недвижимости. По мнению
экспертов, туристическая и
инвестиционная привлека-
тельность региона гаранти-
руют новому объекту боль-
шие перспективы.

На сегодняшний день «Ка-
терина-Альпик» — единствен-
ный в Сочи готовый комплекс
с апартаментами премиум-
класса. Он расположен в уни-
кальном месте знаменитого
Кавказского заповедника, в до-
лине реки Мзымта, у подно-
жия заснеженных гор на въез-
де в Красную Поляну. Безуслов-
но, стабильный поток туристов
обеспечивает постоянный вы-
сокий уровень загрузки комп-
лекса в течение всего года.

Общая площадь террито-
рии ЖК «Катерина-Альпик»
составляет 2 га. Комплекс, вы-
держанный в классическом
альпийском стиле, включает
в себя 160 апартаментов пло-
щадью от 38 до 190 кв. м. Они
предназначены как для прода-
жи, так и для сдачи в аренду,
в том числе с помощью про-
фессиональной управляющей
компании. На сегодняшний
день минимальная цена апар-
таментов в «Катерина-Альпик»
— €3880 за кв. м. С июля 2007
года продано 30% квартир.

К услугам жильцов «Ка-
терина-Альпик» SPA-комп-
лекс, крытые бассейны для
детей и взрослых, бильярд-
ный зал, ресторан, зимний
сад и каминный зал, мини-
маркет и прочая традицион-
ная для этой категории элит-
ного жилья инфраструктура.
В комплексе предусмотрена
автономная система отопле-
ния, водоснабжения и канали-
зации. Из окон апартаментов,
обещает застройщик, можно

будет наблюдать за соревнова-
ниями Олимпиады-2014.

Компания «Юмако» (на счету
которой реализация таких про-
ектов как «Катерина-Сити», «Ка-
терина Сити Краснодар», гос-
тинично–жилой комплекс «Ка-
терина Сити Елабуга») считает

проект инвестиционно прив-
лекательным. По подсчетам
аналитиков, через два-три го-
да доходность от сдачи в арен-
ду апартаментов «Катерина-
Сити» составит от 9% годовых
и выше.

Борис Чумаков

Красная Поляна-премиум

домпроекты ИНФОРМАЦИЮ О НОВЫХ ПРОЕКТАХ КОМПАНИИ МОГ УТ ВЫСЫЛАТЬ 

НА АДРЕС VOSKRES@KOMMERSANT.RU СООБЩЕНИЯ ПУБЛИК УЮТСЯ БЕСПЛАТНО. 

РЕШЕНИЕ О ПУБЛИКАЦИИ ИНФОРМАЦИИ ПРИНИМАЕТ РЕДАКЦИЯ.
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(Окончание. Начало на стр. 25)
Популярностью, по словам

генерального директора Rena-
issance Realty Натальи Новико-
вой, пользуются и доходные
поселки в пределах Москвы,
в которых преобладают таун-
хаусы. Самые удачные из них
сосредоточены на западе и се-
веро-западе столицы — в пре-
стижных районах с хорошей
экологией. «Арендуют такое
жилье в основном иностран-
цы. Для них таунхаус — весьма
привычный и удобный формат
жилья. Близость к центру, ох-
раняемая территория, высо-
кий уровень обслуживания,
наличие всех коммунальных
удобств — вот основные преи-
мущества таких поселков,—
рассказывает она.— Все таун-
хаусы сдаются, как правило,
на длительный срок. Одним
из первых современных кот-
теджных поселков в черте го-
рода стал поселок ”Сетунь“, со-
стоящий из 22 таунхаусов. Так-
же весьма популярны такие
поселки, как ”Чайка“ в Покров-
ском-Стрешневе, ”Остров фан-
тазий“ в Крылатском. Несмот-
ря на весьма высокие цены,
объекты в этих поселках ни-
когда не пустуют, а в некото-
рых поселках даже существу-
ет лист ожидания».

Но одно дело арендовать
жилье, а совсем другое — ку-
пить. Как уверяет руководи-
тель исследовательского цент-
ра компании «МИЭЛЬ-Новост-
ройки» Борис Флексер, в доро-
гих районах покупатели пред-
почитают таунхаусам пентхау-
сы. А в менее престижных
районах, по его мнению, стро-
ительство таунхаусов совер-
шенно нерационально, в силу
того, что подобное предложе-
ние не будет поддерживаться
соответствующим спросом.
Виной тому и завышенная сто-
имость земельных участков в
столице, и моральная неготов-
ность покупателей жить в таун-
хаусах на территории Москвы.
Его мнение разделяют и мно-
гие другие специалисты.

Большие и дорогие
Средняя стоимость предложе-
ния таунхаусов сопоставима с
ценами на элитные квартиры
в том же районе. Динамика их
роста также почти не отличает-
ся от общерыночной. «В идеале,
стоимость предложения зави-
сит от двух факторов — место-
положения и характеристик
проекта,— говорит директор
департамента развития компа-
нии WELHOME Александр Дья-
ченко.— Однако на практике
решающую роль в ценообразо-
вании играет именно локали-
зация: центральные районы
ценятся намного дороже даже
самых престижных окраин.
К примеру, если таунхаус пло-
щадью около 400 кв. м в комп-

Трехэтажный компромисс
сектор рынка

Куркино стало первым городским районом массовой застройки по индивидуальным проектам ФОТО ИТАР-ТАСС

Жилой комплекс «Три тополя на Плющихе». Самые дорогие таунхаусы — в историческом центре города

ФОТО АЛЕКСЕЯ КУДЕНКО

Самое эксклюзивное предложение на рынке столичных таунхаусов — 10-уровневые квартиры 

в клубной резиденции «Чистые пруды»  ФОТО «ЕВРОПЕЙСКОЕ ЭКОЛОГИЧЕСКОЕ СООБЩЕСТВО»
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лексе ”Палаты Муравьевых“
на Остоженке стоит $14,9 млн,
то в «Silverplace» (Серебряный
бор) сходный по своим характе-
ристикам объект жилье можно
приобрести за $5,5 млн».

По наблюдениям Ольги Тво-
роговой, цены на таунхаусы не-
сколько выше, чем на квартиры
в домах,— в элитном сегменте
примерно на $3-5 тыс. за кв. м.

Средняя цена таунхауса в Мо-
сковском регионе, по данным
ведущего эксперта агентства
недвижимости DOKI Аллы Ак-
сеновой — около $600 тыс. «Раз-
ница между самыми дешевыми
и самыми дорогими таунхауса-
ми очень значительна. Так, 170-
метровый трехуровневый таун-
хаус без отделки, с гаражом в
15 минутах езды от станции лег-
кой линии метро ”Бунинская
аллея“, можно купить за $330
тыс., а 125-метровый таунхаус,
также без отделки, но уже в Кун-
цеве, стоит $650 тыс. В Куркине
и того дороже — $730 тыс. но и
метраж побольше, 220 кв. м,—
рассказывает она.— В то же вре-
мя, двухэтажный 430-метровый
таунхаус в Лианозовском пар-
ке (станция метро ”Алтуфьево“)
продается за $2,6 млн, это на
данный момент одно из самых
дорогостоящих предложений
таунхаусов в среднем сегменте».

Пожалуй, самое эксклюзив-
ное предложение на рынке сто-
личных таунхаусов — 10-уров-
невые квартиры в клубной ре-
зиденции «Чистые пруды» от
инвестиционной компании
«Европейское экологическое
сообщество». Это 6 таунхаусов
площадью от 1245 до 1389 кв. м,
каждый с собственным лиф-
том, бассейном, каминным за-
лом, зимним садом, трехсвет-
ным атриумом и эксплуатиру-
емой кровлей.

«Скорее, это даже не таунхау-
сы, а многоуровневые пентхау-
сы, ведь расположены они на
самой высокой точке старой
Москвы — Ивановой горке, и
с верхнего этажа открывается
панорамный вид на город, при
этом весь комплекс выстроен
в замкнутую форму таким об-
разом, что жильцы таунхаусов
полностью изолированы от
внешней среды»,— рассказы-
вает директор департамента
развития компании «Европей-
ское экологическое сообщест-
во» Софья Козырева.

Собственная внутренняя
улица выполнена в стилистике
итальянского палаццо: мозаич-
ные панно, мраморные статуи,
фонтаны. Пройти на первый
этаж можно из внутреннего
двора через личный подъезд
или подняться с подземной ав-
тостоянки. На цокольном этаже

расположены зоны SPA, бас-
сейн, релаксационная зона,
дальше по вертикали гостиная,
спальня, детские, кабинет, зим-
ний сад. Жильцов возит по эта-
жам бесшумный лифт Schind-
ler, также установлен специаль-
ный подъемник из зоны кухни.

Строительство таунхаусов
в резиденции «Чистые пруды»
должно завершиться в конце
года, но некоторые, как нам
удалось узнать, уже проданы.
Кстати, ничего похожего в Мо-
скве пока не строится, анало-
гичные таунхаусы, как уверяет
Софья Козырева, есть только в
престижном районе централь-
ного Лондона Phillimore Sguare.

С одной стороны, большая
площадь таунхаусов не всегда
идет им на пользу — все же вы-
сокая по сравнению с квартира-
ми цена сдерживает спрос. Но с
другой стороны, в своем таунха-
усе хозяин — барин, и покупа-
тель может запросто увеличить
его площадь самостоятельно.

Например, один из жите-
лей поселка Рождествено (на
территории московского райо-
на Митино) рассказал о том, как
в 2002 году он купил трехэтаж-
ный таунхаус площадью 150
кв. м. Эта недвижимость без
отделки обошлась ему в $750
за кв. м — почти вдвое дешевле,
чем стоил в то время квадрат-
ный метр в квартире бизнес-
класса. Это были три этажа по
50 кв. м., но после ремонта, в хо-
де которого он выкопал подвал,
а на третьем этаже, где потолки
были высотой 7 м, сделал полу-

балкон, получилось пять уров-
ней. Таким образом 150 кв. м
превратились в 220.

Кроме того, к таунхаусам не
возбраняется пристраивать ве-
ранды, зимние сады, гаражи.
В результате, полезную пло-
щадь можно увеличить еще,
а стоимость квадратного мет-
ра тем самым снизить. Другой
вопрос, как грамотно распоря-
диться этой площадью.

Полезная площадь
В трехэтажных хоромах жизнь
организуется не совсем так,
как в обычных квартирах. «Ча-
ще всего в таунхаусах исполь-
зуется вертикальная плани-
ровка. Это сложилось истори-
чески, так как на родине таун-
хаусов, в Англии, дефицит зем-
ли был достаточно велик, и та-
кое конструктивное решение
было хорошим выходом из по-
ложения,— рассказывает за-
меститель директора по мар-
кетингу компании «Домост-
рой» Анжелика Куклина.—
Традиционно на первом эта-
же двух-, трехэтажной кварти-
ры располагаются кухня, го-
стиная, технические и подсоб-
ные помещения, на втором —
спальни, детская и рабочий ка-
бинет. Как правило, площадь
каждой квартиры варьируется
от 120 до 300 кв. м. Также обя-
зательно наличие собственно-
го гаража или места, оборудо-
ванного под стоянку для одно-
го-двух автомобилей. На каж-
дом этаже квартиры предус-
мотрен санузел».

Жизнь на нескольких этажах
требует определенной сноров-
ки. «Представьте, я приезжаю с
работы, ставлю машину и сразу
поднимаюсь на третий этаж в
гардеробную. Переодевшись,
спускаюсь на кухню ужинать.
Тут вспоминаю, что забыл мо-
бильный в кармане куртки,—
и снова на третий. Потом опять
вниз. Без передышки — на пя-
тый: надо проверить электрон-
ную почту, а компьютер навер-
ху. Потом оказывается, что же-
на забыла телефонную трубку
в спальне, иду на второй. И так
постоянно»,— рассказывает
обитатель митинского пятиу-
ровневого таунхауса.

Жильцы двух-, трехэтажных
домов испытывают и другие
неудобства. Это, например, ле-
стница, которая занимает 12—
15 кв. м на каждом этаже и тре-
бует соответствующего «обхож-
дения». Это высокие расходы
на эксплуатацию ($200—1000
в месяц), а в случае чего — и на
ремонт: если на последнем эта-
же прорвет трубу, восстанавли-
вать придется все ярусы вплоть
до подвала.

Впрочем, эти неудобства с
лихвой компенсируют преи-
мущества жизни «особняком».
«Безусловные плюсы прожива-
ния в таунхаусе в черте города
— это определенная изолиро-
ванность от соседей, автоно-
мия, спокойствие и комфорт
в черте динамичного мегапо-
лиса, развитая инфраструкту-
ра большого города и возмож-
ность перепланировок по соб-
ственному желанию»,— гово-
рит руководитель аналитиче-
ского отдела корпорации ИН-
КОМ Дмитрий Таганов.

Перечисленные достоинства
привлекают, а недостатки не от-
пугивают покупателей таунхау-
сов, среди которых, как считает
Александр Дьяченко, большин-
ство составляют потенциаль-
ные приобретатели элитных
квартир или пентхаусов, кото-
рым по каким-либо причинам
не удалось подобрать адекват-
ное предложение на рынке
de luxe. По мнению Анжелики
Куклиной, таунхаусы покупают
те, кто уже «вырос» из стандарт-
ной городской квартиры, а до
отдельно стоящего собственно-
го дома еще не дорос в финан-
совом плане.

Впрочем, далеко не всем по
душе жизнь за трехметровым за-
бором в ближнем Подмосковье.
Для людей, которые привыкли
общаться с соседями и дружить
семьями, общие стены в инди-
видуальных домах не являются
психологической преградой для
покупки таунхауса.

Наталья Капустина

Несмотря на скепсис экспертов, стро-
ительство таунхаусов в относительно
недорогих районах Москвы идет пол-
ным ходом. Лидирует Куркино. Опыт
застройки части этой территории таун-
хаусами столичные власти признали
удачным и обещали, что такие же мало-
этажные поселки будут вырастать и на
месте сносимых деревень, оказавших-
ся в черте Москвы, и на территориях
выводимых промышленных предприя-
тий. Сейчас таунхаусами застраивает-
ся последний микрорайон площадью
33 га, в котором строятся собственно
таунхаусы, дуплексы (два таунхауса,
объединенные в один дом) и квадроха-
усы — четырехквартирные дома с от-
дельным входом в каждую квартиру).
Все таунхаусы объединены в корпуса
по 6–9 домов, с придомовыми земель-
ными участками от 1 до 4 соток. Рядом
с каждым корпусом таунхаусов, дуп-

лексов или квадрохаусов есть гостевые
парковки, спортивная площадка, дет-
ский игровой городок, прогулочные
дорожки. Площадь земельных участ-
ков, прилегающих к таунхаусам,— от
1 до 4 соток, к дуплексам — 7–8 соток,
к квадрохаусам — 3–4 сотки. Всего в
комплексе будет построено 232 таунха-
уса площадью от 223 до 352 кв. м, це-
на кв. м — 74,1 тыс. руб.

Еще один район массового строи-
тельства таунхаусов — поселок Потапо-
во в Южном Бутове. Сейчас, например,
здесь строятся таунхаусы площадью от
173 до 250 кв. м (трехэтажные с мансар-
дой) на участках 0,5–1,5 сотки. Ориен-
тировочный срок окончания строитель-
ства объекта — IV квартал 2008 года, це-
на — от 62 до 66 тыс. руб. за кв. м. Цена
зависит от материалов и степени готов-
ности домов. Таунхаус без отделки пло-
щадью 394,3 кв. м стоит 28,8 млн руб.,

такой же таунхаус, выполненный под
чистовую отделку, продается за 32,6
млн руб. (73 тыс. руб. и 82,75 тыс. руб.
за кв. м. соответственно).

Рядом с Потаповом компания «Ка-
питал-Недвижимость» строит поселок
«Small Москва» на площади около 178
га. Застройка — коттеджи и таунхаусы,
возведенные по канадской строитель-
ной системе ARXX (используется несъ-
емная опалубка из пенополистирола).
К 2008 году запланирована сдача объ-
ектов социально-культурной сферы.
Сейчас в поселке продаются таунхау-
сы разной площади. Самый большой,
«Геркулес» (394,3 кв. м плюс участок 4
сотки), стоит от 28 783,9 тыс. руб. (от 73
тыс. руб. за кв. м). Средний, «Сириус»
(284 кв. м плюс участок 3 сотки), — от
19 609,8 тыс. руб. (от 69 тыс. руб. за
кв. м). А маленькие, «Ибрисы» (184,62
кв. м плюс 2,5 сотки), уже проданы.

Строят поселки таунхаусов и в
других округах — например, новый
поселок «Северная слобода» возво-
дят на территории СВАО, в километ-
ре от МКАД по Дмитровскому шоссе,
инвестиционно-строительная компа-
ния «Столичный Зодчий» и «А.О.Со-
зидание». На участке 16,5 га будет
построено 250 таунхаусов площадью
от 160 до 220 кв. м с прилегающей
территорией от 2 соток, 12 индивиду-
альных коттеджей и трехэтажный 76-
квартирный жилой дом клубного ти-
па. Как нам сообщили в отделе про-
даж «Северной слободы», самый ма-
ленький таунхаус (160 кв. м плюс уча-
сток 2 сотки) сейчас стоит 13,8 млн
руб., сдается Госкомиссии во II квар-
тале 2008 года. Самый большой таун-
хаус (224 кв. м плюс 5 соток) прода-
ется за 25 млн руб., сдается Госко-
миссии годом позже.

МАССОВАЯ ЗАСТРОЙК А ГОРОДСКИХ ТАУНХ АУСОВ

Поселок таунхаусов «Рождествено» уже отметил свое десятилетие  ФОТО ДМИТРИЯ ЛЕБЕДЕВА

Поселок «Сетунь» — один из первых современных коттеджных поселков 

в черте города  ФОТО PHOTOXPRESS



36 Четверг 22 ноября 2007 №215 Коммерсантъ www.kommersant.ru

домденьги

Что это было? 
Как это будет?
В компании «ДОН-Строй» суще-
ствует традиция: накануне зим-
них праздников появляется но-
вогоднее предложение, в рам-
ках которого действуют специ-
альные условия на покупку
квартир, так называемый ново-
годний прайс-лист. Празднич-
ное предложение обычно расп-
ространяется на всю линейку
новостроек компании, находя-
щихся в продаже (как правило,
семь-восемь объектов). В нем
участвуют дома всех категорий
— от бизнес-класса до de luxe,
расположенные в разных райо-
нах Москвы. В этом году «Ново-
годние идеи-2008» будут дейст-
вительны с середины ноября
по 25 декабря. В рамках акции
покупатель может приобрести
квартиру в одном из объектов
«ДОН-Строя» на очень выгод-
ных условиях — заплатив при-
мерно на 10% меньше, чем вне
рамок акции.

О своем специальном
праздничном предложении
скоро объявит и «БЕСТ-Недви-
жимость». В компании реши-
ли отказаться от классических
скидок, которые обычно пре-
доставляли зимой (15–25%),
и предлагают клиентам при-
нять участие в акции «2+2».
«Это покупка наших объектов
с фиксированной разовой пла-
той в размере 2 тыс. у. е. плюс
2%,— рассказывает генераль-
ный директор компании ”БЕСТ-
Недвижимость“ Лариса Пат-

лух.— А также каждому обра-
тившемуся к нам клиенту мы
дарим еще два подарка. Таким
образом, наша новогодняя
акция будет звучать как ”два
плюс два плюс два подарка“».
Объявлять, какие именно при-
ятные сюрпризы ждут поку-
пателей, компания не будет.
Но это еще не все. «Все клиен-
ты, которые заключат с нами
договор в период с декабря
по январь и завершат сделку
с нашей помощью, получат
специальный сертификат ”Зи-
ма-2008. Подарок для друга“,
в котором будет указана фик-
сированная скидочная сумма
8002 рубля»,— добавляет гос-
пожа Патлух. Выбор такой ак-
ции в компании объясняют
сразу двумя причинами: «На-
ше предложение содержит как
материальную, так и немате-
риальную выгоду для клиен-
та. Оно и дешевле, и приятнее.
Например, тот же сертификат.
Мы показываем нашим кли-
ентам, что уже позаботились
о том, что они смогут пода-
рить своим друзьям».

В группе компаний ПИК
раскрывать карты не стали, но
намекнули, что без подарков
никто из клиентов не останет-
ся. Дмитрий Ивлев, директор
по рекламе и PR, привел в при-
мер прошлогодний новогодний
сюрприз: «Группа компаний
ПИК регулярно проводит акции
для приобретателей квартир,
предлагает различные бонусы.
Безусловно, такая система по-

ощрений эффективна на рын-
ке, так как повышает интерес
клиентов к нашим объектам, яв-
ляется дополнительным стиму-
лом для приобретения жилья.
В прошлом году перед Новым
годом мы проводили акцию

”КуПИКвартиру без 5“. Принять
участие в акции смогли все, кто
принял решение о приобрете-
нии квартиры в Первой ипотеч-
ной компании и в офисах ком-
пании ”ПИК-Регион“ в Москве
и Московской области в период
с 20 ноября по 31 декабря 2006
года, им предоставлялась скид-
ка 5%. Нечто подобное будет и в
этом году, но рассказать об этом
мы пока не можем, это должно
стать приятным сюрпризом для
наших клиентов».

Радовать своих клиентов
будут и в «Миэль-Брокеридж».
Они уже сейчас вовсю рекла-
мируют новое предложение.
Совместно с партнером ком-
пании Росевробанком с 1 но-
ября 2007 года по 31 января

2008 года в «Миэле» запуска-
ют специальную новогоднюю
акцию «С Новым годом — с но-
вым домом!». В течение этого
периода клиентам, планиру-
ющим приобрести недвижи-
мость в кредит, предоставят
существенные преференции
в виде льготных тарифов и бо-
нусов от каждого из партне-
ров-организаторов, ряд бесп-
латных услуг, а также сниже-
ние ставок на 0,5% (но не ме-
нее чем до 9,5%) и рассмотре-
ние документов по ускорен-
ной процедуре — за один ра-
бочий день. По словам заме-
стителя генерального дирек-
тора «Миэль-Брокеридж» Але-
ксея Шленова, «уникальная
совместная программа даст
возможность многим людям в
преддверии Нового года воп-
лотить мечту о жилье в реаль-
ность на выгодных условиях».

В рамках акции «С Новым
годом — с новым домом!» в
компании предлагают специ-

альные условия на услуги и
на вторичном рынке жилья
Москвы и Московской обла-
сти. В качестве бонуса специа-
листы «Миэль-Брокеридж» про-
водят консультирование в офи-
сах компании, предваритель-
ный анализ кредитоспособно-
сти, подбор оптимального для
клиента варианта ипотечной
программы, оказывают по-
мощь в сборе пакета докумен-
тов для рассмотрения заявки
на кредит и в получении одоб-
рения банка на предоставле-
ние ипотечного кредита.

Скидки в стиле кантри
Не скупятся на новогодние
сюрпризы и продавцы загород-
ной недвижимости. Предоста-
вить своим клиентам уютный
особняк на специальных «зим-
них» условиях готово боль-
шинство компаний.

В Delta Realty, как рассказа-
ла корреспонденту «Ъ-Дома»
PR-менеджер компании По-
лина Лебедева, «новогодние
скидки в размере 5% ждут по-
купателей домов в коттедж-
ном поселке ”Михалково“ на
Можайском шоссе и домов в
Жуковке на Рублевке, а также
бесплатный дизайн-проект
для нового жилья».

Готовят сюрпризы и в ком-
пании Villagio Estate. По сло-
вам Павла Трейваса, директо-
ра департамента реализации
Villagio Estate — девелопера
элитных загородных поселков
корпорации «Инком», их кли-
енты привыкли к грандиоз-
ным праздничным акциям, и
этот год не станет исключени-
ем: «В это время мы предлага-
ем особые, уникальные усло-
вия приобретения домовладе-
ний в наших поселках. В прош-
лом году это была эксклюзив-
ная скидка на покупку домов-
ладения, размер которой пре-
вышал стандартную. За счет
подобного рода акций нам уда-
ется привлечь дополнительное
внимание клиентов к нашим
проектам. Это повышает ин-
вестиционную привлекатель-
ность участков и увеличивает
продажи. На это время прихо-

дится пик продаж домов в на-
ших поселках». На этот раз Vil-
lagio Estate рассматривает воз-
можность преподнесения осо-
бого, эксклюзивного подарка
для своих покупателей. В на-
стоящее время в компании раз-
рабатывают различные вари-
анты новогодних акций. Одна
из идей — при покупке домов-
ладения в качестве подарка
преподнести уникальную до-
полнительную услугу по обу-
стройству экстерьера дома.

Преподносить клиентам
новогодние сюрпризы — дав-
няя традиция и в Vesco Group.
«Ранее мы уже проводили ряд
рекламных кампаний на Но-
вый год, в основном это были
бонусы, а именно дополнитель-
ные услуги, которые могли по-
лучить наши клиенты в пери-
од новогодних праздников,—
вспоминает заместитель гене-
рального директора Vesco Gro-
up Андрей Федака.— Покупа-
тели проявляли определенный
интерес к подобным акциям,
и тем не менее в этом году мы
решили отдать предпочтение
рекламным акциям по систе-
ме ”подарок за покупку“, тем
самым совместив приятное с
полезным». В холдинге подго-
товили пакет новогодних идей.
«В период рождественских пра-
здников всем покупателям под-
ряда на строительство дома в
одном из коттеджных поселков,
реализацией которых занима-
ется Vesco Group, компания го-
товит новогодние подарки. Так,
каждому купившему участок с
подрядом в коттеджном посел-
ке ”Истринские усадьбы“ мы
дарим снегоход Yamaha, в за-
городном поселке ”Лесавино“
— комплект горнолыжного об-
мундирования, в случае приоб-
ретения подряда на строитель-
ство дома в клубном поселке
Linden Park покупатель может
получить поездку на двоих на
горнолыжный курорт, а в посел-
ке премиум-класса Padikoff —
снегоуборочную машину»,—
рассказывает Андрей Федака.

От проведения специаль-
ных новогодних мероприятий
для своих клиентов компании

постепенно отказываются. Вы-
звано это прежде всего заня-
тостью покупателей. В компа-
нии «Усадьба» приводят при-
мер: «Два года назад мы устра-
ивали турнир по мини-гольфу
Usadba Open для клиентов и
партнеров компании. Соревно-
вание в большей степени бы-
ло рассчитано на непрофесси-
оналов — любителей гольфа.
Впрочем, привлечение опыт-
ных инструкторов позволило
принять участие в игре людям
без специальных знаний и на-
выков. Но в последнее время
новогодних мероприятий мы,
как правило, не устраиваем,
поскольку большинство на-
ших клиентов уезжают на рож-
дественские каникулы, пред-
почитая для этого другое время
года и другие поводы, в частно-
сти день рождения компании».

Роскошь на 100%
Но даже самые яркие и заман-
чивые новогодние предложе-
ние не всегда становятся при-
манкой для клиентов, особен-
но если речь идет о жилье са-
мого высокого класса. Практи-
ка компаний, занимающихся
реализацией такого жилья, по-
казала, что его покупатели в
бонусах не нуждаются.

«Новый год, как и осталь-
ные праздники, не так сильно
влияет на маркетинговую по-
литику компаний, работающих
в сфере недвижимости, тем бо-
лее элитной, как, скажем, на иг-
роков потребительского рынка.
Классические новогодние ак-
ции, тем более скидки, для эк-
склюзивной недвижимости
вещь нетипичная,— отмечает
Светлана Земцова, директор де-
партамента рекламы и марке-
тинга компании ”Усадьба“.—
Чаще речь идет о мероприяти-
ях и подарках для постоянных
или потенциальных клиентов».

Тем не менее праздник есть
праздник, и без подарков ник-
то не останется. В той же «Усадь-
бе» готовят специальные позд-
равления и подарки, которые
«могут быть использованы в
домашнем обиходе и добав-
ляют уюта загородному дому».

То, что праздничные пред-
ложения не радуют состоятель-
ных клиентов, подтверждает
и Павел Здрадовский, гене-
ральный директор компании
Paul’s Yard: «Так как мы работа-
ем с очень специфическим сег-
ментом — роскошью, для нас
дополнительно стимулировать
продажи недвижимости не тре-
буется. К тому же к такому экск-
люзивному товару, как жилье
класса de luxe, понятие ”расп-
родажа“ просто неприменимо.
Оно, наоборот, отталкивает по-
тенциальных клиентов, кото-
рые могут подумать, что за счет
объявления скидок и акций
компания пытается скрыть
какие-то недостатки проекта».

Юлия Редькина, директор
по маркетингу и PR компании
Tweed, приводит еще более
прагматичное объяснение:
«Агентства недвижимости, как
правило, не устраивают расп-
родаж и скидочных акций по
нескольким причинам. Одна
из них — агентства не вправе
снижать цены и демпинговать.
Элитный рынок очень узкий, и
на нем все продают по плюс-ми-
нус одинаковым ценам. Таких
случаев, чтобы одно из агентств
вдруг начало давать скидки на
объект, находящийся на реали-
зации у всех участников рынка,
не было. Гипотетически возмо-
жна ситуация: агентство дого-
варивается с застройщиком о
скидке и потом преподносит
это клиентам как новогоднюю
скидочную акцию. Но это, чест-
но говоря, утопия».

Таким образом, подгады-
вать покупку к новогодним
праздникам в надежде сэко-
номить вряд ли стоит. Скорее,
напротив, стоит дождаться пос-
лепраздничного затишья на
рынке недвижимости, когда
продавцы охотнее предоставят
скидку без всякого шума и рек-
ламных акций. А предновогод-
ний промоушен рассчитан ско-
рее на формирование благоп-
риятного образа компании и
увеличение лояльности клиен-
тов, чем на привлечение но-
вых покупателей.

Наталья Старостина

Скинуть все лишнее
акции

Новогодние бонусы и распродажи стали
привычным явлением, а потому клиенты
ждут их независимо от ситуации на рынке.
С одной стороны, компании по-прежнему
используют классический прием —
предоставление новогодних скидок.
С другой — стараются сделать это сюр-
призом. Свои волшебные приемы ком-
пании держат в тайне до последнего.

Новогодние подарки чаще заставляют клиентов улыбаться, чем потирать

руки от полученной выгоды ФОТО ДМИТРИЯ ЛЕКАЯ
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Места хватит
Ученый народ знает, что с ро-
стом популярности российско-
го кантри-отдыха, особенно в
новогодние праздники, поза-
ботиться о собственном ком-
форте лучше заранее. Экспер-
ты советуют задуматься об
аренде загородной недвижи-
мости еще в осенний период.
Бронировать коттеджи или
апартаменты в декабре уже
поздно, ноябрь — оптималь-
ное время для поисков экск-
люзивных вариантов.

«В сегменте элит-класса пред-
ложений не слишком много, хо-
зяева таких домов больше заин-
тересованы в сдаче в аренду на
более длительный срок, а не на
несколько дней. Объекты эко-
ном- и бизнес-класса более до-
ступны не только по цене, но и
по количеству предложений»,—
обозначает праздничные тен-
денции Наталья Смирнова, ди-
ректор отделения «Центр заго-
родной недвижимости» корпо-
рации «БЕСТ-Недвижимость».
Она приводит несколько при-
меров собирательного образа
новогоднего жилья из практи-
ки собственной компании: «Ес-
ли мы говорим о домах элитно-
го класса, то это дом в несколько
этажей, в организованном по-
селке, площадью 500–750 кв. м,
расположенный на участке
30–50 соток. Дом полностью
меблирован, со свежим ремон-
том, с каминным и тренажер-
ным залами, бильярдной ком-
натой, джакузи, сауной, бассей-

ном, площадкой для барбекю.
Зачастую такие дома предлага-
ются сразу с услугами кейтерин-
га, то есть арендаторам не при-
дется самим заниматься закуп-
ками для новогоднего стола, го-
товкой и т. д.». Объекты бизнес-
класса представляют собой дом
площадью 250–500 кв. м. На уча-
стке 20–30 соток вас ждет меб-
лированный дом с ремонтом
2000 года и позже. «В то время
как уровень экономкласса —
отдельно стоящее здание или
дом в старом неорганизован-
ном поселке. Площадь — менее
300 кв. м, участок — 5–25 соток.
Особые требования к жилью
этой категории предъявлять
сложно, поскольку такой вари-
ант самый дешевый»,— добав-
ляет Наталья Смирнова.

Выбор сделан
«Предложения по краткос-
рочной аренде коттеджей лег-
че найти начиная от 15 км от
МКАД и дальше — там, где суще-
ствует невысокий спрос по дли-
тельной аренде,— уверен ди-
ректор департамента загород-
ной недвижимости компании
Paul’s Yard Евгений Шевченко.
— Ведь люди, которые аренду-
ют загородный дом на длитель-
ный срок, стараются выбирать
его ближе к МКАД, чтобы было
удобнее добираться до работы».
А вот под Новый год забраться
вместе с семьей и под соточку
километров не проблема. Зак-
рутить рождественский роман
с природой, наслаждаясь зим-

ним пейзажем запорошенно-
го леса: чем дальше, тем лучше!
Кроме того, именно в отдале-
нии уже появились специаль-
ные «краткосрочные» поселки,
которые вовсю конкурируют
с частниками.

«Кроме домов, которые сда-
ют собственники, существу-
ет ряд профильных поселков,
в которых предлагаются дома
в краткосрочную аренду, в том
числе и на новогодние празд-
ники»,— рассказывает испол-
нительный директор компа-
нии Blackwood Мария Лити-
нецкая. В компании есть, нап-
ример, предложения в посел-
ке «Таежные дачи», располо-
женном в 50 км от МКАД по
Новорижскому шоссе. Коттед-
жи выполнены в стиле шале,
полностью оборудованы ме-
белью, имеют камины. В посел-
ке есть специальные новогод-
ние и рождественские предло-
жения. Арендная плата в таком
месте достигает $11 тыс. за не-
сколько новогодних или рож-
дественских дней.

Большой популярностью
пользуются поселки развлека-

тельно-курортного типа. В Paul’s
Yard называют такие места, как
«Яхрома» и «Волен», располо-
женные в привязке к крупным
рекреационным зонам с гор-
нолыжными трассами, где все
предназначено для недолгос-
рочной аренды. Как добавляет
исполнительный директор ком-
пании, «как правило, свобод-
ных коттеджей в праздничные
дни здесь не бывает».

К тому же Новый год —
праздник не только семей-
ный. Все большее число круп-
ных фирм для поддержания
корпоративного духа решают
устроить совместное торжест-
во. Если праздничные дни со-
бираются провести вместе не-
сколько десятков человек, не-
большим уютным коттеджем
не обойтись. Так, один из са-
мых необычных и грандиоз-
ных вариантов для большой
компании, как отмечают в Del-
ta Realty, аренда замка. Пятиу-
ровневый дворец в 12 км от
МКАД по Рублево-Успенскому
шоссе площадью 3800 кв. м
может вместить целую сотню
гостей.

Встречать Новый год в
Подмосковье — приятная тра-
диция не только российских
граждан, но и иностранцев.
Пока наши соотечественники
подбирают уютное шале в Аль-
пах или небольшое бунгало
на Мальдивских островах, за-
езжий гражданин мечтает о на-
стоящей Russian winter. По сло-
вам директора департамента
загородной недвижимости
компании Paul’s Yard Евгения
Шевченко, «в популярных сре-
ди иностранцев коттеджных
поселках, таких как ”Серебря-
ный бор“, ”Покровские холмы“
и ”Чайка“, практически невоз-
можно арендовать дом в пери-
од новогодних праздников, так
как там все зарезервировано на
несколько лет вперед».

Ценное предложение
Безусловно, на стоимость арен-
ды влияет прежде всего качест-
во предоставляемого жилья.
Так, домик в деревне или со-
ветская дача сдаются дешевле
всего, а самыми дорогими яв-
ляются благоустроенные кот-
теджи на элитных направлени-

ях. Кроме того, окончательная
стоимость складывается из
площади дома, удаленности от
МКАД, наличия охраны, внут-
ренней инфраструктуры по-
селка, качества ремонта самого
дома. Чем дальше дом находит-
ся от столицы, чем меньше его
площадь и площадь участка,
чем проще убранство и мини-
мальны удобства, тем дешевле
будет арендная ставка.

Заместитель директора
компании «Миэль-Аренда»
Мария Жукова выделяет самые
популярные новогодние марш-
руты. По мнению госпожи Жу-
ковой, «наиболее излюбленны-
ми направлениями являются
юго-западное, западное, северо-
западное, северное, северо-во-
сточное. Другие направления
пользуются меньшим спросом.
Зимой особую популярность
приобретают Киевское, Рублев-
ское, Новорижское, Волоколам-
ское, Ильинское, Осташков-
ское шоссе, то есть места, где
есть лес». Эксперт по загород-
ной недвижимости HomeHun-
ter Марина Нетбай добавляет
к ним Пятницкое и Ленинград-
ское направления.

«Элитные коттеджи (от
$10 тыс. за несколько дней)
должны быть оснащены доро-
гой и качественной мебелью,
равно как и полным комплек-
том бытовой техники,— рас-
сказывает Мария Жукова.—
Варианты домов, не обустроен-
ные мебелью и бытовой техни-
кой, как правило, сдаются на
20–30% дешевле». При этом ар-
хитектурные изыски домов иг-
рают в ценообразовании не-
большую роль, так как желаю-
щих и на классику, и на модерн
много всегда.

Мария Литинецкая из ком-
пании Blackwood утверждает,
что арендная стоимость значи-
тельно различается в зависи-
мости от срока проживания.
«Есть дома, которые на протя-
жении всего времени сдаются
только в краткосрочную арен-
ду, в том числе посуточную, и
арендная плата в данном слу-
чае может варьироваться от
$500 до $10 тыс. за сутки в зави-

симости от направления, уда-
ленности и укомплектованно-
сти дома. Бывают случаи, когда
дом арендуют на срок до двух
недель, то есть на все новогод-
ние праздники, тогда арендная
плата (в расчете на одни сутки)
существенно ниже»,— расска-
зывает эксперт. Евгений Шев-
ченко добавляет, что «чаще все-
го перед праздниками сдаются
те коттеджи, которые простаи-
вают уже длительное время из-
за того, что попали в период не
сезона. Это заставляет их вла-
дельцев соглашаться на крат-
косрочную аренду».

Марина Нетбай из Home-
Hunter приводит празднич-
ные расценки: «В случае арен-
ды загородного жилья на ново-
годние праздники (как прави-
ло, на три-четыре дня) с арен-
датора взимается месячная
стоимость. Цена предложения
в сегменте экономкласса начи-
нается от $1,5 тыс. и может до-
стигать $4 тыс., в то время как
стоимость аренды загородного
жилья в элитном классе начина-
ется от $7 тыс. Таким образом,
наниматели делятся на две ка-
тегории. Первые — заинтересо-
ванные в более дешевых пред-
ложениях, соответственно, вто-
рая категория — арендаторы
коттеджей элитного сегмента.
Самой большой популярностью
пользуются более дешевые кот-
теджи в ценовом диапазоне
$1,5–2,5 тыс.». Эксперт «Миэль-
Аренды» отмечает, что «наиболь-
шей ликвидностью обладают
дома от 300 кв. м, имеющие не
менее трех спален».

На подобные траты многие
желающие комфортного отды-
ха идут не столь охотно. Чтобы
сэкономить часть средств, они
отказываются от услуг профес-
сиональных агентов и пытают-
ся выйти на владельцев недви-
жимости напрямую. «Необхо-
димость дополнительных зат-
рат часто смущает клиента,
арендующего объект на три-
четыре дня,— считает Ольга
Баштанова, руководитель нап-
равления аренды загородной
недвижимости компании ”Ин-
ком-недвижимость“.— Когда

идет речь о заключении дого-
вора на год, арендатор готов к
разовым агентским комисси-
онным. Но когда за четырехд-
невное пользование объектом
плата сама по себе доходит до
$5 тыс., арендатор чаще всего
не готов увеличить сумму еще
на 30% (таковы размеры нашей
агентской комиссии по этой
услуге). Поэтому чаще и зна-
комство, и взаиморасчеты
между хозяином коттеджа и
новогодним арендатором про-
исходят без помощи агентств
недвижимости. Они находят
друг друга, например, при по-
мощи интернета».

Правда, все расходы кли-
ента кажутся сущей ерундой в
сравнении с тем, что зачастую
получают хозяева после «празд-
ничных сюрпризов» от ново-
годних жильцов. «Сдача в крат-
косрочную аренду собственно-
го жилья, тем более в новогод-
ние праздники, связана со зна-
чительными рисками ущерба
для владельцев домов. Поэтому
страховые суммы в такие пери-
оды всегда существенно боль-
ше стандартных и, как прави-
ло, равны одной месячной
арендной плате»,— говорит
госпожа Литинецкая. Несмот-
ря на собственные риски, вла-
дельцы загородных апартамен-
тов от хорошего заработка не
отказываются. «За празднич-
ные дни хозяева сдаваемого в
аренду коттеджа получают сум-
му, приблизительно равную
месячной арендной плате. Та-
кой бизнес приносит им боль-
шие прибыли, и они очень нео-
хотно идут на продление сро-
ков заезда,— рассказывает Оль-
га Баштанова из ”Инком-недви-
жимости“.— Чаще всего арен-
даторы въезжают в объект на
срок с 30–31 декабря по 2–3 ян-
варя. Это позволяет хозяевам
убрать дом и сдать его повтор-
но на рождественские праздни-
ки (если и не за столь же боль-
шую плату, то за вполне прив-
лекательную сумму). Поэтому
на оптовые скидки за аренду
сразу на весь ”сезон“ они идут
неохотно».

Наталья Старостина

Счет на дни
кануны

Все большее число городских жителей
хотят загадывать желания, водить хорово-
ды и устраивать фейерверки у елки в на-
стоящем лесу. И хотя спрос на краткос-
рочную рождественскую аренду загород-
ной недвижимости все еще превышает
предложение, достойных вариантов кот-
теджей или апартаментов на свежем воз-
духе сегодня вполне достаточно.

В арендном поселке «Спас Каменка» в 26 км от Москвы по Дмитровскому шоссе пока еще можно снять коттедж

на новогодние праздники  ФОТО ВАЛЕРИЯ МЕЛЬНИКОВА
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Задний план
Один мой знакомый, менеджер среднего
звена, лет семь-восемь назад приобрел
квартиру в сталинском доме на Соколе.
Двухуровневую. Такие тогда только-только
входили в моду. Откуда в старом доме взя-
лось двухэтажное жилье, он как-то не заду-
мался. Радовался, что и планировка, и ре-
монт его полностью устраивают и кварти-
ра не требует дополнительных капиталов-
ложений. Вечно занятый, тогда он пору-
чил провести всю сделку от начала до кон-
ца своему доверенному лицу, а в докумен-
ты на купленную квартиру если и взгля-
нул, то вскользь. И лишь недавно, решив
столичную недвижимость продать и пе-
ребраться на ПМЖ за город, в коттеджный
поселок, с удивлением обнаружил, что яв-
ляется владельцем не одной, а двух квар-
тир, объединение которых в единое целое
никогда и никем не согласовывалось.

До конца августа нынешнего года впол-
не могло получиться квартиру продать без
дополнительных проблем, оформив два
отдельных договора купли-продажи на
каждый этаж. «Однако с сентября необхо-
димую для проведения сделки купли-про-
дажи справку из БТИ выдадут лишь в том
случае, если техник БТИ произведет реаль-
ные обмеры квартиры,— говорит главный
операционный юрист юридической ком-
пании ”Бергер и партнеры“ Максим Боро-
дыня.— Исключение составляют лишь те
случаи, когда эта процедура хоть раз вы-
полнялась в последние пять лет». В данном
же случае обмеры проводились гораздо
раньше. Поэтому техника вызывать при-
дется, и нелегальную перепланировку
он обнаружит. По словам риэлтеров, пока
квартиры с неузаконенными изменения-
ми продать можно, особенно если переп-
ланировка несущественная и не влияет
на безопасность конструкции дома в це-
лом. Примером может служить остеклен-
ная лоджия. Даже если она не согласована,
проведению сделки препятствовать не ста-
нут, передачу прав собственности на квар-

тиру зарегистрируют, а ответственность
за дальнейшее узаконивание внесенных в
квартиру изменений ляжет на покупателя.
Однако в данном случае квартиры объеди-
нены по вертикали, что для дома в целом
может быть небезопасно. И такую сделку
вполне могут запретить. Чтобы этого не
случилось, все изменения в квартире тре-
буется легализовать. Либо самостоятельно,
либо обратившись для экономии времени
в компанию, занимающуюся согласовани-
ем перепланировок. «Таких на всю Москву
не слишком-то и много — около 50,— гово-
рит генеральный директор занимающей-
ся согласованием перепланировок компа-
нии ”Строймастер“ Дмитрий Пащенко.—
Для сравнения: организаций, разрабатыва-
ющих дизайн-макеты жилых помещений
(как правило, те или иные перепланиров-
ки в них встречаются), по крайней мере в
десять раз больше».

За пределом возможного
По данным Мосжилэкспертизы, так-
же предоставляющей услуги по согла-
сованию перепланировок, примерно
70% обращающихся в такие компании —
это те, кто как раз хочет согласовать ранее
незаконно поведенные перепланировки.
В сталинских домах и домах более ранней
постройки это делать сравнительно про-
сто, если только дом не является памятни-
ком архитектуры. И техническое заключе-
ние, и проектную документацию может
разработать любая компания, имеющая
лицензию на осуществление таких видов
работ. В сложных случаях обращаются
в МосжилНИИпроект. Это полномочная
строительная организация, которая име-
ет право делать проектную документацию
и технические заключения по самым ста-
рым объектам недвижимости, когда физи-
чески невозможно проконсультироваться
с разработавшими их архитекторами.

Поясним, что техническое заключение
— это документ, описывающий реальное
состояние квартиры, степень ее износа,

оценивающий возможность сделать в той
или иной стене дверной проем, наличие
или отсутствие необходимости усиливать
несущие конструкции и прочее. А проект-
ная документация — это, собственно, то, в
чем и заключается перепланировка. Если
техническое заключение такую перепла-
нировку разрешает, то в последующих ин-
станциях согласование идет без особых
проблем. Хотя случай объединения квар-
тир по вертикали особенный. Чаще всего
такая перепланировка существенно влия-
ет на состояние дома в целом и если и до-
пускается, то требует глобального усиле-
ния всех несущих конструкций. Поэтому
задним числом ее узаконить бывает зат-
руднительно, особенно если отсутствует
проект, по которому такие работы велись.
Именно такая ситуация с квартирой моего
знакомого. Сейчас жилплощадь проходит
этап технического обследования, результа-
ты еще неизвестны, и он на всякий случай
прикидывает, во что ему обойдется приве-
дение квартир в первоначальное состоя-
ние. В разных строительных компаниях
восстановительные работы предваритель-
но оценивают в $15–30 тыс.

Если сделанная в этом сталинском
доме перепланировка окажется в прин-
ципе допустимой, по оценкам компании
«ПравоПроект», ее согласование обойдет-
ся в 150–180 тыс. руб. и потребует при-
мерно трех месяцев. В отличие от согласо-
вания перепланировок в панельных до-

мах, на которое, как ни странно, тратится
в два, и то и в три раза больше времени.

«Прежде всего это касается домов, спро-
ектированных в МНИИТЭПе,— рассказы-
вает начальник юридического отдела ком-
пании ”Строймастер“ Александр Акулен-
ко.— Дело в том, что эта организация взяла
на себя эксклюзив — всю проектную доку-
ментацию по перепланировкам квартир в
этих домах делать только самостоятельно.
Об этом существует договоренность между
МНИИТЭПом и Мосжилинспекцией. До-
кументация, выполненная любой другой,
даже имеющей лицензию, организацией,
к рассмотрению не принимается».

Условно свободная
Кстати, тем, кто приобрел квартиру в ново-
стройке со свободной перепланировкой,
без согласований тоже не обойтись. Хотя,
казалось бы, как можно согласовывать пе-
репланировку в квартире, в которой плани-
ровка изначально отсутствует уже по опре-
делению. На самом деле планировка в квар-
тирах со свободной планировкой есть. На
бумаге. То есть на плане БТИ. Как правило,
на нем прорисованы и межкомнатные сте-
ны, а уж габариты кухни и санузлов в лю-
бом случае жестко зафиксированы. Но да-
леко не факт, что хозяева квартиры-ново-
стройки, приобретшие лишенное внут-
ренних стен пространство, видят его так же,
как оно разграфлено на бумаге. Скорее все-
го, у них совсем иные планы. И тогда начи-

нается самая настоящая перепланировка со
всеми сопряженными с такими изменения-
ми согласованиями и соблюдением всех
норм жилищного законодательства. Напри-
мер, такая, что изображена на снимках.

«Некоторое время назад для семейной
пары мы продумывали планировку жило-
го пространства площадью 80 кв. м, распо-
ложенного в жилом комплексе на Ходын-
ском поле,— рассказывает дизайнер сту-
дии дизайна ”Белый куб“ Владимир Рома-
нов.— В соответствии с пожеланиями хо-
зяев хотелось превратить квартиру в мак-
симально открытую студию с минимумом
внутренних стен и иных визуальных прег-
рад. Хотя сделать это было нелегко. У этой
квартиры очень сложная геометрия, и,
чтобы создать ощущение целостности,
требовалось различными приемами сгла-
дить острый угол. Хоть это квартира так на-
зываемой свободной планировки, но заст-
ройщиком предполагалось, что площадь
будет разбита на отдельные помещения:
спальню, гостиную, кухню. А кроме того,
в ней предусматривалось два санузла, боль-
шой и маленький. Но хозяева посчитали
это ненужной роскошью, пожелав изба-
виться от маленького санузла и присоеди-
нив дополнительную площадь к кухне».

Как правило, согласовать такую перепла-
нировку достаточно сложно: часть кухни по-
падет под «мокрую» зону квартиры, распо-
ложенной этажом выше. Санэпиднадзор ут-
верждает такие изменения крайне неохот-

но. Однако в случае с данной квартирой все
вышло проще: она находится на последнем
этаже. Впрочем, пожелай заказчик расши-
рить санузел, объединив его с частью ком-
наты, этаж бы особой роли не сыграл: такие
планировки запрещены. Хотя в квартире
на Ходынке габариты второго санузла не ме-
няли, но косвенно столкнулись с похожей
проблемой. «Запрещено не только расши-
рять санузел за счет жилых помещений, но
также не разрешается, чтобы двери санузла
напрямую выходили в общественные поме-
щения жилых пространств (гостиные, кух-
ни),— говорит Владимир Романов.— А по-
скольку мы стремились создать квартиру-
студию, то практически вся квартира прев-
ращалась в жилую зону. Компромиссный
способ соблюсти требования закона, не на-
рушая открытой планировки,— это поме-
стить перед дверью санузла перегородку
высотой не ниже дверного поема. Что мы и
сделали. Эта же перегородка служит неболь-
шой барной стойкой, а на ее части хозяева
позднее планируют поставить аквариум».

Еще один элемент сделанной здесь пе-
репланировки, потребовавший согласо-
вания: лоджию присоединили к комнате.
Вернее, ко всей квартире, поскольку это
квартира-студия. По закону это возможно
только в том случае, если вместо балконно-
го оконного блока устанавливаются разд-
вижные перегородки, которые зимой необ-
ходимо закрывать, дабы не нарушать теп-
ловой баланс всего дома в целом. Что в этой
квартире и сделали. Но поскольку перего-
родки поставили прозрачные, то они и зи-
мой не мешают воспринимать пространст-
во как единое целое. По оценкам специали-
стов по перепланировкам компании «Фор-
тис Сервис», получение разрешений на та-
кие изменения обходится в 50–60 тыс. руб.

Во все вышеуказанные сумы включены
и расходы компаний, предлагающих услу-
ги по согласованию перепланировок. Их
доля в этих расходах может варьироваться
от 15 до 50% в зависимости от сложности
случая. Однако их услуги от этого не стано-
вятся менее востребованными. А в послед-
нее время даже наоборот.

«Государство усиливает контроль за со-
стоянием жилых помещений,— говорит
Дмитрий Пащенко.— И в первую очередь
активно узаконивать и ранее сделанные,
и производимые ныне перепланировки на-
чали представители бизнес-класса. Мы это
видим по географии наших клиентов. Ос-
новная их масса приходится на дорогие ок-
руга — Центральный, Западный и Юго-За-
падный. Возможно, со временем в этот про-
цесс активно вовлекутся и остальные».

Наталья Павлова-Каткова

Сооружен и согласен
перепланировка

Согласование перепланировки требует времени не
меньше, а то и гораздо больше, чем собственно ее вы-
полнение. Отчасти сократить этот срок могут в компани-
ях, специализирующихся на подобных работах. В зави-
симости от сложности ситуации расходы клиента увели-
чиваются на 10–50%, зато отпадает необходимость
самостоятельно ходить по инстанциям. 
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В этой квартире выполнены наиболее популярные элементы перепланировки: создание единого студийного пространства, 

соединение лоджии с комнатой, раздвижные перегородки ФОТО ДИЗАЙН СТУДИИ «БЕЛЫЙ КУБ»
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Размер имеет значение
Мегапоселки возникли после
появления на подмосковных
землях крупных лендлордов.
«Если раньше территории вок-
руг столичного мегаполиса
считались ничьими и выгляде-
ли заброшенными, то сейчас
не только профессионалы рын-
ка недвижимости, но и обыва-
тели знают — у этих полей есть
владельцы, чьи имена тоже уже
не тайна,— говорит Ирина Мо-
гилатова, генеральный дирек-
тор агентства элитной недви-
жимости TWEED.— Основные
из них: компании ”Промсвязь-
недвижимость“ — 70 тыс. га,

”Ист Лайн“ — 64 тыс., ”Вашъ
финансовый попечитель“ —
63,5 тыс., инвестиционная
группа ”Абсолют“, корпора-
ция ”Знак“ и компания ”Вимм-
Биль-Данн“ — по 20 тыс., управ-
ляющая компания ”Масштаб“
— 13 тыс. га».

Рынок коттеджных посел-
ков Подмосковья развивается
именно в сторону освоения
больших территорий. Девело-
перы начали с проектов круп-
ных поселков, в 250–300 до-
мов. Так появились «Резиден-
ции Бенилюкс» (Новорижское
шоссе, 17 км от МКАД) — 270
домов, «Зеленый Мыс» (Дмит-
ровское шоссе, 28 км) — 240,
«Пестово» (Дмитровское шос-
се, 22 км) — 314, «Гринфилд»
(Новорижское шоссе, 29 км) —
280, «Княжье озеро» (Ново-
рижское шоссе, 24 км) — 600
домов. Все они находятся в

20–30 километровой зоне
Подмосковья и несколько
удалены от столицы. Зато еще
один крупный загородный
проект — поселок «Новые
Вешки» уже расположился
всего в 1,5 км от МКАД по Ал-
туфьевскому шоссе, в 5 мину-
тах езды от ближайшей стан-
ции метро. И в нем соблюде-
ны как минимум три условия
— близость к Москве, эколо-
гичность направления и уро-
вень комфорта, равный город-
скому, или превосходящий
его. «Новые Вешки», по сути,
стали реальной альтернати-
вой столичной квартире.

Тем не менее, поиски но-
вых форматов загородного
проживания продолжились.
И появление крупномасштаб-
ных интегрированных проек-
тов (аналог английского сло-
восочетания large scale mas-
terplanned community, или
проще — рlanned community)
— естественный этап разви-
тия рынка недвижимости.
Дело в том, что практика ис-
пользования подмосковных
земель лишь под строительст-
во загородных поселков с не-
большой плотностью застрой-
ки приводила к тому, что че-
рез 10–15 лет нас ожидало бы
засилье однотипных поселе-
ний. Ведь максимум, что мо-
гут сделать при этом застрой-
щики — это создать минималь-
ный набор инфраструктуры
для привлечения покупате-
лей. А этого явно недостаточ-

но, чтобы такие новообразо-
вания превратить в самостоя-
тельно живущие и развиваю-
щиеся анклавы. По сути, они
оставались бы лишь спальны-
ми районами. 

С чистого листа
С этой проблемой уже давным-
давно столкнулись все веду-
щие страны мира. И идеи ново-
го урбанизма «бродят» в умах
западных архитекторов и деве-
лоперов, как говорится, не год-
два. Потому появление кон-
цепций первых отечественных
крупномасштабных интегри-
рованных проектов стало сви-
детельством того, что, нако-
нец, тенденции, в основе кото-
рых лежит идея строительства
дорогого жилья за пределами
индустриального мегаполиса,
дошли и до нашей страны. 

Отсутствие социальной,
коммунальной, транспортной
инфраструктуры (в том числе
общественного транспорта),
потери времени на дорогу до
места учебы, работы, по мне-
нию вице-президента Россий-
ской гильдии риэлтеров Кон-
стантина Апрелева, мешали

строить и продавать больше ма-
лоэтажного жилья за предела-
ми существующего мегаполи-
са. Вполне возможно, строите-
лям новых «частных городов»
удастся преодолеть эти пробле-
мы — отчасти именно за счет
масштабности проектов.

В большинстве своем су-
ществующие города-спутни-
ки Москвы (Одинцово, Химки,
Королев, Балашиха, Реутов и
другие) отличаются от зарубеж-
ных аналогов. В них градообра-
зующими элементами служи-
ли промышленные и научные
предприятия. Городов-спутни-
ков, которые бы создавались
как жилые районы, у нас не
было. Поэтому главной особен-
ностью новых проектов стал
тот факт, что они «задумывают-
ся» с чистого листа. Как следст-
вие, они должны предостав-
лять качественно другой уро-
вень сервиса — как с точки зре-
ния потребительских характе-
ристик жилья, так и по уровню
необходимой инфраструктуры
и сервиса. Как говорят экспер-
ты, покупатель, способный
оценить этот сервис, непре-
менно найдется. 

Шаговое развитие
Стоит напомнить, что структу-
ры Собинбанка и «Русагро» на-
чали скупать совхозную землю
в Ленинском районе Москов-
ской области в 2003 году. Через
два года они консолидировали
и 100% совхоза, получив около
6 тыс. га земли. Затем площадь
под будущую застройку увели-
чилась за счет более 6 тыс. га,
выделенных районной адми-
нистрацией. Таким образом,
участки, где развернутся стро-
ительные работы, расположе-
ны от 3-го до 23-го километра
Калужского шоссе. На востоке
они граничат с Южным Буто-
во и Щербинкой, на западе —
с Киевским шоссе.

По словам Сергея Кири-
ленко, председателя правле-
ния компании «Масштаб», соз-
данной для реализации столь
крупного проекта, «сегодняш-
ний подмосковный рынок
представляет собой разрознен-
ное и не совсем продуманное
возведение многоэтажных до-
мов, таунхаусов, коттеджных
поселков. Наша миссия, как за-
стройщика,— показать альтер-
нативу, создать высококачест-

венное загородное сообщест-
во, новую гармоничную жилую
среду, в пределах которой лег-
ко и комфортно жить».

«Мировая практика приме-
нения мастер-планов как ос-
новного принципа комплекс-
ного освоения земель, уже по-
казала свою экономическую
эффективность. Подобных мо-
делей глобального развития
территории очень много, нап-
ример, в США, в Китае, в Вели-
кобритании»,— отмечает Ека-
терина Моссин, директор де-
партамента проектирования
компании «Масштаб». По ее
словам, один из самых ярких
примеров — город Ирвайн в
Калифорнии. Это огромная
территория, которая была про-
дана в начале прошлого века,
и на протяжении ста лет на ней
возникают новые поселения,
объединенные коммерческой,
градостроительной и финансо-
вой составляющей. В итоге по-
лучается самодостаточное про-
странство. 

Российские специалисты
работали вместе с английски-
ми, голландскими, немецки-
ми, американскими компани-

ями, ведь опыта создания
таких масштабных проектов
в Подмосковье еще не было.
Среди участников — проекти-
ровщики Maxwan architects
and urbanists (Нидерланды),
инженеры URS (Великобрита-
ния), градостроители SWA gro-
up (США), ландшафтные архи-
текторы H+N+S (Нидерланды),
консультанты по экологии Bui-
ting Forest Development, архи-
текторы «АРК групп» (Россия),
консалтинговая компания
Mckinsey и другие. 

Вся их деятельность нацеле-
на на долгосрочный результат:
сроки завершения проекта «А
101» составляют 30–35 лет, этот
период поделен на четыре эта-
па, когда осваиваться будут от-
дельные участки, которые со
временем, подобно пазлу, сло-
жатся в единое красивое целое.
Основной объем строящегося
жилья ориентирован на жи-
телей со средним и высоким
уровнем дохода (но это не «го-
род миллионеров», поскольку
в нем запланированы неболь-
шие микрорайоны эконом-
класса).

Совмещение функций
Идея проекта — объедине-
ние большого пятна застрой-
ки единой концепцией, созда-
ние самодостаточного жилого
образования. «Это позволяет
в комплексе решать основные
градостроительные задачи и
в то же время предоставляет
свободу в выборе архитектур-
ных решений отдельных уча-
стков, экономическому обос-
нованию тех или иных объек-
тов, а также учитывает рыноч-
ную конъюнктуру на различ-
ных этапах реализации про-
екта»,— поясняет Екатерина
Моссин.

Вся территория будущего
города условно поделена на
четыре сектора — западный,
восточный, северный и юж-
ный. Калужское шоссе являет-
ся своеобразной разделитель-
ной осью. Каждый из секто-
ров формируется вокруг опре-
деленной якорной идеи, кото-
рая является градообразую-

щей и создает определенное
расположение строений. Нап-
ример, планировочная ось се-
верного сектора — городской
бульвар. Здесь же разместится
зона общественного назначе-
ния и высокоплотная застрой-
ка. На востоке будет располо-
жен центральный парк, пер-
востепенные функции кото-
рого — рекреации, спортив-
ные зоны, а также объедине-
ние прилегающих жилых
районов. На западе определя-
ющую роль играет рельеф —
холмы и долины,— который
и диктует характер застройки:
здесь планируется возвести
тихие жилые районы и мало-
этажные кварталы, коттедж-
ные поселки. Южные участки
— вокруг поселка Яковлево,
сел Ямонтово, Черепово, Евсе-
ево — отведены под низкоп-
лотную застройку.

Каждый сектор будет вклю-
чать в себя деловые, торговые,
развлекательные зоны. Бизнес-
парку отводится участок рядом
с трассой, что позволит быстро
добраться до Москвы или, нап-
ример, до аэропорта Внуково.
Здесь же расположатся цент-
ры здравоохранения, досуга,
образования. На берегу озера
построят университет, библио-
теку, спортивный зал. Для под-
держания хорошей экологии
района, кроме сохранения ес-
тественного, предусмотрено
создание нового ландшафта.
Будут посажены деревья, соз-
даны лесные массивы, овраги
и водоемы.

В целом эксперты счита-
ют, что развитие прилегаю-
щих к Москве территорий —
это вопрос времени, а возведе-
ние «частных городов» являет-
ся одним из направлений их
освоения и хорошие перспек-
тивы у таких проектов опреде-
ленно существуют. С перенасе-
лением столицы людей, пред-
почитающих предлагаемый
формат проживания, станет
все больше. Кроме того, един-
ство концепции значительно
повышает интерес со стороны
потенциальных покупателей.

Александр Максимов

Масштабное наступление
мегапроекты

Лет десять-пятнадцать назад у людей
появился выбор между обыкновенными
дачными кооперативами и крошечными
закрытыми и полностью автономными
коттеджными поселками на 5–7 особня-
ков.Большинство предпочитали уединен-
ность. Но через какое-то время большие
форматы загородных поселений верну-
лись на рынок, чтобы вновь завоевать его.

Самодостаточность — главная идея проекта «А 101» на Калужском шоссе, который на макете выглядит как город будущего
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Кавказский госзаказник
Перед страной стоят проб-
лемы объективно гораздо бо-
лее сложные, чем локальная
«олимпийская», и соблазн при-
менить к ним сочинскую мо-
дель очень велик. Недаром в
первом варианте законопроек-
та не было ни временного, ни
территориального ограниче-
ния его действия. И для этого
были готовы веские обоснова-
ния. Скажем, к Олимпиаде ре-
конструируются не только аэ-
ропорты Адлера и Геленджика:
на очереди подготовка к тран-
зитным функциям московс-
ких аэропортов. Не нужно об-
ладать богатым воображени-
ем, чтобы представить, какие
возможности открыли бы сто-
личным и областным властям
«олимпийские нужды». Напри-
мер, в дорожном строительст-
ве при прокладке или расши-
рении трасс, связывающих Ше-
реметьево, Внуково и Домоде-
дово. Даже если межпортовый
транзит потребуется несколь-
ким процентам олимпийского
пассажиропотока. Сохранится
ли территориальное ограниче-
ние в окончательной редакции
нового закона или будет изоб-
ретена некая «компромиссная»
формула, говорить пока рано.

Еще один признак «чрезвы-
чайщины» видится в том, что
госкорпорация «Олимпстрой»
получает особый правовой ста-
тус, который позволяет ей про-
водить закупки без конкурсов
и аукционов. Нельзя сказать,
что требования законодатель-
ства, касающегося торгов, труд-
но обойти. Это сделать настоль-
ко легко, что заместитель ген-
директора одной из крупней-
ших московских компаний па-
нельного домостроения может
запросто сказать в интервью,
что городской заказ для компа-
нии «в 2006 году вырос в 1,5 ра-
за, а в следующем — увеличит-
ся еще вдвое». То есть замгенди-
ректора в прошлом году точно
знал, заказ на строительство
скольких квадратных метров
компания выиграет в честной
и непредсказуемой борьбе в
2007 году.

Все же обычно компании
стараются соблюдать прили-
чия и о победах на тендерах и
аукционах сообщают постфак-
тум, изображая нечаянную ра-
дость. В случае с олимпийским
Сочи такой необходимости не
будет. Это создает опасность не
только для 200 млрд руб., выде-
ляемых на проведение игр из
федерального, краснодарского

краевого и сочинского город-
ского бюджетов. Невозможно
представить, чтобы за шесть
лет функционирования этой
«новой старой» системы рас-
поряжения государственны-
ми деньгами со стороны чино-
вников она не укоренилась.
Напротив, велика опасность
того, что опыт оперативного
руководства «без излишней во-
локиты» уже в течение этих ше-
сти лет распространится на
другие мегапроекты. 

Аккредитация 
с дискредитацией
Но вернемся к земельному воп-
росу. Согласно законопроекту,
собственник имеет право отка-
заться от денежной компенса-
ции и потребовать равноцен-
ный изымаемому участок зем-
ли, а также средства (денежные
и материальные) на строитель-
ство нового дома, оплату работ
и переезда. Однако и у властей
есть право — предоставить уча-
сток только при наличии сво-
бодных земель. Ситуация на-
поминает ту, что сложилась с
предоставлением квартир жи-
телям сносимых пятиэтажек в
Москве. Может ли семья полу-

чить квартиру большей площа-
ди, чем ей положено? Может.
Но при наличии в новострой-
ке «свободных площадей». То
есть соискатель ясно представ-
ляет, в каком виде ему следует
оформлять свою просьбу.

Впрочем, сходство с со-
чинской ситуацией здесь чи-
сто внешнее. Земля в городе-
курорте, а тем более в Имере-
тинской долине, под сносимы-
ми домами, настолько дорога,
что получить более или менее
равноценные участки шансов
очень мало. Наверняка власти
предпочтут расплачиваться
денежными компенсациями
или предоставить «иное иму-
щество с зачетом рыночной
стоимости в выкупную цену».
В лучшем случае это может
быть квартира в многоквар-
тирном доме.

Оценку стоимости земель-
ных участков должны были
производить уполномоченные
госкорпорацией «Олимпстрой»
30 оценочных компаний. Во
втором чтении законопроекта
12 ноября этот пункт был из тек-
ста исключен. Интересно, что
по крайней мере за неделю до
этого сочинские и краснодар-

ские оценщики знали, что это
положение не пройдет. А так-
же знали, кому из них будет ре-
комендовано заниматься оцен-
кой земли под будущими олим-
пийскими объектами, а кому
нет. Что ж, теперь владелец фор-
мально может пригласить, нап-
ример, москвичей.

Вопрос не только в мотиви-
рованности оценочных компа-
ний или их компетенции, но и
в объективной трудности оцен-
ки земли вообще. Даже на от-
носительно старом подмоско-
вном рынке существует всего
два бесспорных критерия: на-
правление и расстояние от го-
рода. Остальные — окружение,
развитость инфраструктуры,
экологическая безопасность
и другие — весьма нестабиль-
ны. Подмосковье быстро заст-
раивается, в ход идут не толь-
ко бывшие земли сельхозназ-
начения, но и лесные угодья.
Планы дорожного строительст-
ва, прокладки линий электро-
передач, трубопроводов и про-
чих объектов инфраструктуры
пересматриваются слишком
часто для того, чтобы говорить
о них всерьез. И подобные за-
мечания в полной мере можно

отнести к Сочи. Но даже сей-
час результаты работы разных
оценщиков по одному участ-
ку в Подмосковье могут разли-
чаться в полтора-два раза, а на
расстоянии 100 км от МКАД в
пять раз и более!

Только жесткая конкурен-
ция и абсолютная независи-
мость оценочных компаний
позволят им улучшать продукт.
Для спорных ситуаций сущест-
вует суд. Аккредитация в любой
форме при госорганах приведет
к дискредитации оценочной де-
ятельности. Оценка будет восп-
риниматься не как рыночная
процедура, а как изощренная
форма произвола властей. 

От мажора нет приема
Осуждая начавшийся в Сочи
снос легальных построек за
«копеечное», по его мнению,
возмещение, член комитета
Госдумы по собственности Мак-
сим Рохмистров заметил: «Если
так и дальше пойдет, то вместо
Олимпиады мы получим вто-
рой Кавказ». Озабоченность
депутата понять можно, хотя,
на наш взгляд, далеко идущих
последствий недовольство
сочинцев иметь не будет. 

Общим местом заявлений го-
сударственных деятелей стала
необходимость защиты интере-
сов добропорядочных граждан
и борьбы с незаконной застрой-
кой. Как заявил в октябре спи-
кер Госдумы Борис Грызлов, на
месте будущих олимпийских
объектов «есть ряд земельных
участков, освоенных незакон-
ным образом, равно как и строе-
ний, появившихся на них неза-
конным путем».

Подобного рода заявления
были бы уместны в устах му-
ниципального чиновника на
следующий день после начала
строительства незаконного со-
оружения — чтобы еще через
день от этого сооружения не ос-
талось следа. Это один из приз-
наков исправно функциони-
рующей государственной ма-
шины. Трудно поверить, что
работники сочинских муни-
ципальных, коммунальных и
правоохранительных структур

просто не замечали этого «ря-
да строений». Конечно, замеча-
ли. Но в ряде российских горо-
дов любому лицу, имеющему
соответствующие возможно-
сти, разрешается если не все,
то многое. Пока не появится
другое лицо, имеющее боль-
шие возможности, и которому
разрешается уже почти все.

Генеральный директор орга-
низационного комитета «Сочи-
2014» Дмитрий Чернышенко в
эфире радиостанции «Эхо Моск-
вы» назвал изъятие земель в Со-
чи «надуманной, специально ги-
пертрофированной проблемой
в угоду каких-то других интере-
сов». Большого количества скан-
далов глава оргкомитета не ожи-
дает: «У нас 95% территорий,
которые планируются под заст-
ройку, принадлежат государст-
ву, поэтому в принципе поле для
конфликта очень маленькое».

Поправка второго чтения
о том, что собственник изыма-
емой недвижимости получает
право стать инвестором, зак-
лючить соглашение с госкор-
порацией и самостоятельно ве-
сти строительство сооружений
для нужд Олимпиады, прос-
то вгоняет в ступор. Не только
потому, что, построив объект,
он должен будет безвозмездно
предоставить его оргкомите-
ту на период Игр, а потому,
что в подавляющем большин-
стве случаев изымаются част-
ные жилые дома, владельцы
которых имеют весьма смут-
ное представление о том, что
такое инвестирование в ком-
мерческую недвижимость. Та-
кую щедрость они могут оце-
нить как издевку. Впрочем, Гос-
дума во взаимоотношения хо-
зяйствующих субъектов не вме-
шивается и деталей будущих
соглашений не прописывает.

Первый камешек
Рискнем предположить, что
конфликт с изъятием земель
в Бутово стал возможен пото-
му, что «отказники» надеялись
выбить с властей достойные
отступные. Как показал опыт,
они не прогадали. При всей
неоднозначности оценок дей-

ствий сторон, было найдено
почти рыночное решение про-
блемы. А в Сочи население бы-
ло предварительно деморали-
зовано мощной артподготов-
кой в виде того же закона об
упрощенном изъятии земли.
Чего стоило одно только поло-
жение этого закона: «Споры о
наличии или отсутствии осно-
ваний для изъятия объектов
недвижимости <...> не подле-
жат рассмотрению в судебном
порядке». 

Впрочем, во втором чтении
Госдума даровала гражданам
право оспаривать не только раз-
мер компенсации за землю, но
и сам факт ее изъятия. Хотелось
бы порадоваться, но сочинские
реалии не очень способствуют
оптимизму.

В этих условиях анонсиро-
ванное «Базовым элементом»
стремление построить жилье
для жителей Имеретинской до-
лины, переселяемых с терри-
тории, где компания намерена
возвести Олимпийскую дерев-
ню и дворец спорта, восприни-
мается как акт благородства.
По словам Юрия Рельяна, ру-
ководителя управляющей ди-
рекции проекта «Сочи-2014»
в рамках холдинга, начало ра-
бот запланировано на 2008 год
и уже подобран первый учас-
ток под строительство пло-
щадью 10 га. 

И все же главная опасность
чрезвычайного сочинского
законотворчества заключает-
ся не в прямых последствиях
конкретного проекта. Те, кто
однажды получает «чрезвы-
чайные полномочия» и все
связанные с этим блага, с пер-
вого дня заботятся о том, что-
бы по окончании активной фа-
зы «революционной борьбы»
не возвращать этих полномо-
чий. Не снимать кожанки, не
возвращаться «к станку», а до-
казать необходимость продол-
жения «чрезвычайщины» лю-
быми средствами, наперекор
любым законам. И не только
экономическим.

Альберт Акопян, 
«М2», специально 
для «Ъ-Дома»

Сочи — далее везде
законотворчество

Предолимпийский закон об упрощенном
изъятии земли — по сути чрезвычайный.
Он ограничен во времени (до 2014 года),
территориально (Краснодарским краем)
и направлен на изъятие или ограничение
прав граждан. Не надо утешать себя тем,
что закон касается только сочинцев
и только на 7 лет. «Чрезвычайщина» —
это то, что власти распространяют наи-
более охотно во времени и пространстве.
Поправки, принятые во втором чтении
12 ноября, только слегка смягчили 
первый вариант закона.
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По одной дороге
Пока рынок массового строи-
тельства в пригородах Петер-
бурга остается недостаточно
развитым по сравнению с ос-
новными районами городской
застройки. Впрочем, это дает
покупателям жилья в городах-
сателлитах определенное пре-
имущество — квартиры там
можно купить на 15–20% де-
шевле.

Лидеры по числу строящих-
ся объектов в ближних приго-
родах — Всеволожский и Ку-
рортный районы (5,7 и 3,2 тыс.
квартир за 2006 год соответст-
венно). При этом Всеволож-
ский район показателен с точ-
ки зрения динамики и перс-
пектив развития — за послед-
ние пару лет объемы и качест-
во строительства здесь значи-
тельно выросли. Если рань-
ше район считался зоной эко-
номкласса, то сейчас, по мне-
нию участников строительно-
го рынка, здесь возводятся ин-
тересные жилые комплексы,
формируются районы жилья
повышенной комфортности.
Однако, в среднем, стоимость
квадратного метра в районе
пока не высока — около $1,7
тыс. за 1 кв. м (в Петербурге
средняя цена за 1 кв. м состав-
ляет около $2,4 тыс.). Ценовы-
ми лидерами традиционно яв-

ляются престижные пригоро-
ды — Курортный и Пушкин-
ский районы, в основном там
строится жилье повышенной
комфортности, и спрос на
квартиры в этих районах до-
вольно высок.

Перспективы развития
пригородных районов нап-
рямую связаны с транспорт-
ной доступностью и качеством
инфраструктуры в самих при-
городах. В этом отношении на-
ибольший потенциал сейчас
видится у Петродворцового и
Ломоносовского районов, где
в зоне строящейся кольцевой
дороги имеются значительные
неосвоенные земельные участ-
ки, и интерес к ним девелопе-
ров очень высок.

Директор по маркетингу
ЗАО «Строймонтаж» Илья Ло-
гинов отмечает: «Квартирог-
рафия по объектам, возводи-
мым в пригородах, существен-
но зависит от места строитель-
ства, близости парков, водое-
мов и памятников архитекту-
ры. В среднем она не сильно
отличается от стандартной го-
родской. Цены продаж также
сильно варьируются, но в сред-
нем ниже среднегородских на
10–20%».

Строительство Кольцевой
автодороги (КАД) повышает
интерес жителей Петербурга

к пригородам. Сейчас этим тер-
риториям не хватает развитой
социальной и транспортной
инфраструктуры, в результате
чего слишком велика зависи-
мость от города. Но с вводом
полноценных многофункци-
ональных комплексов с соб-
ственной инфраструктурой,
районы станут гораздо более
привлекательными. 

Илья Логинов прогнозиру-
ет: «В перспективе ожидается
увеличение интереса к объек-
там в пригородах. Намечается
тенденция расслоения интере-
сов клиентов на две категории:
проживание ближе к центру
Петербурга или, наоборот, на
удалении от центра в экологи-
чески чистых местах. Районы
в северном направлении, в ко-
торых наиболее перспективно
строить, — Сестрорецк, в юж-
ном — Пушкин, Петергоф,
Стрельна».

Особенность строительства
в Пушкине — наличие высот-
ного регламента и других огра-
ничений для исторической ча-
сти города (этот вопрос регули-
руется постановлением прави-

тельства Санкт-Петербурга от
29.06.1998). В основном новое
строительство (по большей ча-
сти кирпичные дома) ведется
на свободных участках старой
части города (ближе к вокзалу)
и в направлениях к северу и
югу от исторической части го-
рода. Особенно популярно юж-
ное направление, где много
свободных территорий, и отно-
сительно недалеко находятся
пушкинский и павловский
парки.

«Петербургская 
Рублевка»
Михаил Бимон, директор де-
партамента маркетинга и раз-
вития корпорации «Петербург-
ская Недвижимость», отмеча-
ет неутихающий интерес заст-
ройщиков к Сестрорецку. Уже
в 2005 году цены в Сестрорец-
ке на первичном рынке были
на 45% выше, чем в Санкт-Пе-
тербурге. К середине 2006 года
(в период ажиотажного спроса
на недвижимость в Санкт-Пе-
тербурге) разница цен сокра-
тилась до 10%, но Санкт-Петер-
бург так и не смог догнать Сест-

рорецк по уровню цен. В 2007
году разница цен вновь стала
расти и в мае достигла 21%. Так
что по этому показателю Сест-
рорецк можно назвать «петер-
бургской Рублевкой».

Самый дорогой объект
Сестрорецка на сегодняш-
ний день — жилой комплекс
«Водолей» (средняя цена $3950
за кв.м). «Что касается объектов
социальной и коммерческой
инфраструктуры, то в Сестро-
рецке ситуация гораздо лучше,
чем в большинстве новостроек
Санкт-Петербурга. Единствен-
ный недостаток — нет круп-
ных торговых объектов. Но
он компенсируется наличием
торговых объектов на выезде
из Приморского района Санкт-
Петербурга. Транспортная до-
ступность района при этом —
средняя. Основная пробле-
ма — забитость Приморского
шоссе в часы пик и выходные.
Но ситуация должна улучшить-
ся с началом функционирова-
ния КАД в полном объеме»,—
отмечает Михаил Бимон.

«Из наиболее интересных
объектов, которые в ближай-

шее время выйдут на рынок,
можно отметить проект ”Пет-
ровский арсенал“: девелопер
ООО ”Сестра Ривер Девелоп-
ментс“ реализует беспреце-
дентный для Санкт-Петербур-
га и России в целом проект по
редевелопменту части терри-
тории производственного
предприятия СИЗ (площадь
13,9 га) под современный мно-
гофункциональный комплекс.
Проект должен выйти на ры-
нок в 2008 году»,— отмечают
в компании «Петербургская
недвижимость».

Первые и отстающие
Одним из наиболее активно
осваиваемых районов-сател-
литов Петербурга сейчас явля-
ется Петродворцовый район.
Интерес к району возвращает-
ся с 2000 года, когда заброшен-
ный и практически разрушен-
ный Константиновский дво-
рец был превращен в морс-
кую резиденцию Президента
РФ. В последнее время именно
здесь наблюдается активиза-
ция спроса. 

Причина в том, что, во-
первых, спрос переориенти-
руется, а во-вторых, имидж
этой территории повышается.
Район имеет большой потен-
циал в курортном отношении,
неплохо развита инфраструк-
тура, социальный состав насе-
ления становится более одно-
родным. Соответственно, появ-
ляются новые проекты. «Благо-
даря реконструкции Констан-
тиновского дворца и объявле-
ния его резиденцией Прези-
дента РФ, значительно улучши-
лась транспортная ситуация в
районе: проведено новое шос-
се от Красного Села до Стрель-
ны, отремонтировано привыч-
ное Петергофское шоссе, реше-
ны серьезные проблемы ин-
женерии, газо- и водоснабже-
ния»,— говорят в «Петербург-
ской недвижимости».

Сегодня Петергофское шос-
се — основная магистраль, сое-
диняющая территорию района
с Санкт-Петербургом. В 2009 го-
ду должны открыться первые
станции трассы легкорельсово-

го транспорта, которая в перс-
пективе свяжет рассматривае-
мую территорию с остальны-
ми южными районами Санкт-
Петербурга. Кроме того, транс-
портная доступность многок-
ратно улучшится при завер-
шении строительства КАД и
Комплекса защитных соору-
жений (дамбы).

При этом жилая недвижи-
мость на южном побережье
Финского залива пока недоо-
ценена. В перспективе, по ме-
ре развития данной террито-
рии, цены могут стать вровень
со стоимостью недвижимости
в Курортном районе (на север-
ном берегу Залива). Недооце-
ненность территории сегодня
создает предпосылки для бо-
лее высоких, по сравнению со
среднегородскими, темпов ро-
ста цен.

Из всех городов-сателлитов
Петербурга самым неразвитым
остается Кронштадт. В настоя-
щий момент в городе практи-
чески нет первичного рынка
— нового жилья почти не стро-
ится. До Кронштадта, несмотря
на наличие дамбы и автодоро-
ги по ней, сложно добраться.
Пока что спрос на недвижи-
мость тут локален — живут
здесь те, кто здесь же и работа-
ет. Средняя цена квадратного
метра — больше 50 тыс. руб.
Однако потенциал у города
есть, отмечают специалисты.
Будет построена новая доро-
га на Петербург в составе КАД.
Постепенно город теряет славу
«военного», существуют перс-
пективы высвобождения воен-
ных и промышленных терри-
торий, на месте которых мо-
гут быть построены как транс-
портно-логистические объек-
ты, так и жилые комплексы. 

Страх открытого 
пространства
До недавнего времени девело-
перы не решались выходить в
«чистое поле», и вся их деятель-
ность носила преимуществен-
но «точечный» характер — про-
екты, которые они реализовы-
вали за городом, пристраива-
лись, как правило, к уже суще-

ствующим в пригородах Петер-
бурга и Ленинградской обла-
сти жилым массивам. Однако
в этом году стали появляться
проекты самостоятельные, не
ориентирующиеся на соседст-
во с уже существующими райо-
нами. По сути, речь идет о соз-
дании собственных городов-
сателлитов. Например, компа-
ния Setl City приступила к вы-
полнению функций девелопе-
ра по проекту застройки терри-
тории площадью 100 га в райо-
не Кудрово. Инвестором про-
екта «Кудрово-град» выступа-
ет компания SVP Group. В те-
чение 10–12 лет на этой терри-
тории будет возведено около
1,2 млн кв. м жилья эконом- и
комфорт-класса. 40 тыс. кв. м
жилья заложены уже в этом го-
ду, а сдача новоселам первых
домов намечена на 2008 год.

Сейчас емкость рынка ма-
лоэтажного жилья региона со-
ставляет $5 млрд. Доля малоэта-
жек экономкласса — всего 3–4%.
Большинство реализуемых в
малоэтажном секторе проек-
тов позиционируются в бизнес-
классе. В совокупности сейчас
на рынке и на стадии проекта —
124 коттеджных поселка, это
на 10 поселков больше, чем в
предыдущем квартале. Но экс-
перты прогнозируют, что через
несколько лет доля малоэтажек
экономкласса достигнет 50%.
В том числе и благодаря внед-
рению дешевых технологий.

Эксперты уверены, что
основной ресурс для разви-
тия малоэтажного недорогого
жилья — недорогие земли в
южном направлении: Гатчи-
на, Ломоносов, отчасти во Все-
воложском районе (в радиусе
50 км от города), а также север
Ленобласти. Аналитики пола-
гают, что бюджетное малоэтаж-
ное жилье может быть дешев-
ле квартиры в городе за счет
меньшей стоимости земли в
пригороде и больших объе-
мов осваиваемой территории.
Но одновременно, не может
быть дешевле квартиры в том
же районе из-за более низкой
плотности застройки. 

Валерий Грибанов

Областная судьба Петербурга
предместья

Уходящий год стал серьезной вехой для
петербургского рынка жилья. Местные
застройщики вышли за границы города —
на территории Ленинградской области
появилось сразу несколько крупных про-
ектов. Девелоперы возводят целые горо-
да-сателлиты, рассчитанные на ввод бо-
лее миллиона квадратных метров. У поку-
пателей появился выбор — за одну и ту же
цену они могут либо приобрести квартиру
в многоэтажном доме в Петербурге, либо
собственный дом в пригороде.

В Сестрорецке, который уже называют «петербургской Рублевкой», цены на жилую недвижимость на 20% выше,

чем в областном центре ФОТО PHOTOXPRESS
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То, о чем так долго мечтало
прогрессивное человечество,
свершилось. Сегодня мы ви-
дим результаты двухсотлет-
ней эволюции стекла в архи-
тектуре — от утопии и чуда
до массового производства; от
прозрачных чертогов из снов
Веры Павловны и Хрустально-
го дворца на Всемирной лон-
донской выставке 1851 года
до стеклянной коробки ман-
хеттенского небоскреба Миса
ван дер Роэ и пенсильванского
«Дома над водопадом» Фрэнка
Ллойда Райта. А уж оттуда —
от Миса и Райта — прямиком
в массовую частную застройку.

Но такая удача сопутство-
вала стеклу лишь в Америке
и Европе. В России модерни-
стские изыски сплошного ос-
текления в частных домах по-
чти не применялись — отча-
сти из-за традиционалистски
ориентированного «бытового»
менталитета (а какой еще мог
быть в закрытой стране?), от-
части из-за отсутствия соответ-
ствующих технологий. Глав-
ным же образом — в связи с
отсутствием частного жилого
дома как такового. Вплоть до
конца XX века россиянин знал
лишь два способа украсить
свою приватную жизнь стек-
лом — соорудить летнюю ве-
ранду на даче или остеклить
балкон в городской квартире.
Тоска по прозрачности вытес-
нялась в область подсознатель-
ного, а оттуда в горки и сер-
ванты, набитые хрусталем. 

Сегодня картина резко
изменилась. Стекло берет ре-
ванш, и связано это в первую
очередь с принятием нашими
соотечественниками совре-
менных стандартов жизни,

включающих такие простые
вещи, как чистота, свет и гиги-
ена. Нужно признать, что пот-
ребность в открытых прост-
ранствах, в проницаемости и
прозрачности среды — сегодня
уже не дань моде, а устойчивая
потребность значительной ча-
сти человечества. Стекло ока-
зывается тем материалом, ко-
торый оправдывает, а зачастую
и превосходит, самые смелые
ожидания заказчика. 

Чем же стекло привлекает
современного «потребителя ар-
хитектуры»? Конечно, главное
его качество — способность де-
лать нашу жизнь светлее. Что
в условиях климата среднерус-
ской возвышенности весьма и
весьма актуально. С изобрете-
нием стеклопакета, надежно
удерживающего тепло, окно
стало неуклонно разрастаться.
Сначала (во многом благодаря
современным системам отоп-
ления, отменившим паровую
батарею) оно увеличилось до
«французского» балкона, затем
до панорамного остекления —
от потолка до пола и от стены
до стены. 

По сути, сегодня многие за-
городные дома имеют сплошь
остекленные фасады — как пра-
вило, выходящие вглубь участ-
ка, на природу. Возможность
жить в контакте с деревьями,
травой и небом — едва ли не са-
мая сильная мотивация устрой-
ства окон-витрин в загородном
доме. Тем более, что надежная
охрана, величина участка и гра-
мотное расположение дома
способны уберечь приватную
жизнь от посторонних неск-
ромных взглядов. 

Степень интимности легко
варьируется хозяевами с по-

мощью легких штор или жалю-
зи — как внутренних, так и на-
ружных. Последние могут иг-
рать и защитную роль, и деко-
ративную; могут быть изготов-
лены из дерева или металла,
в виде решеток или сеток, гео-
метрического узора или в виде
орнамента. 

Тем, кто желает сливаться
с природой нон-стоп, остава-
ясь при этом в тепле и комфор-
те, стекло дарит возможность
устройства зимних садов и
оранжерей нового поколения
— практически без перепле-
тов. Суперпрочное ламиниро-
ванное стекло, герметичная
склейка и использование несу-
щих стеклянных конструкций
позволяют размыть границы
между внешним и внутренним
пространством и совместить
заснеженный лес снаружи с
тропической зеленью внутри.

Этот же контраст «времен
года» оказывается весьма прив-
лекательным в глазах любите-
лей водных процедур. Сегодня
принято устраивать бассейны
со стеклянными стенами, обес-
печивающими обзор прилега-
ющего пейзажа — как летнего,
так и зимнего (последний из
теплой воды выглядит весьма
эффектно). Особая тонкость
слияния искусственной среды
с природной — в размещении
зеркала воды на уровне земли,
как это и происходит в естест-
венном ландшафте. Впустить
часть природы в дом — разве
это не стоит некоторых усилий
и денежных затрат? 

Замечательно, что стекло
прекрасно уживается не толь-
ко с промышленными «соб-
ратьями» — бетоном и метал-
лом, но и с традиционным для
русского строительства дере-
вом. Причем современные тех-
нологии позволяют использо-

вать стеклянные вставки как
в аккуратных заводских клее-
ных изделиях, так и в обыч-
ных, сделанных дедовским
способом деревянных срубах. 

Известны достаточно при-
чудливые случаи — напри-
мер, остекление бани в Подмо-
сковье. Благодаря инноваци-
онным разработкам хорошо
известной фирме SCHUECO
удалось исполнить волоковые
окна парилки шириной в брев-
но и длиной в пять с полови-
ной метров. Из-за естествен-
ной разницы в толщине бре-
вен все 14 остекленных блоков

имеют неправильную форму
и свой размер. В результате за-
казчик получил «чумовой» ин-
терьер, а солидная фирма —
опыт, не принесший особой
прибыли, зато расширяющий
спектр ее разработок, а значит
и возможностей. 

Нужно сказать, что именно
частное строительство сегодня
становится полигоном для экс-
периментов и отработки новых
технологий. Что, в общем, и не
удивительно — этот сектор нед-
вижимости создается людьми
успешными, а значит — дина-
мичными и азартными. 

Под стеклом
материаловедение

Тот человек, который первым назвал архитектуру «музыкой, застывшей в камне», был, несомненно, шовинистом в сфере материаловедения. Почему, собственно, в камне,
а не в дереве или стекле? Потому, видимо, что дом в давние времена, прежде всего воспринимался как крепость, надежная защита от внешнего мира. Современный человек,
наоборот, стремится видеть мир из своих окон. А потому все большее предпочтение отдает музыке, застывшей в стекле.

Плавучий дом на Волге — поставленные на понтон эллинг и домик. 

В домике прозрачные фасады и крыша, однако этого архитекторам 

показалось недостаточно. Они прорезали в торцевой стене еще одно

окно для лучшего обзора

Дом в Кемерове. Стеклянный фасад надежно защищает обитателей дома от сибирских морозов

Интерьер бани. Окна, врезанные в дерево,— неправильной формы пятиметровые стеклопакеты компании Schuco
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Лестница в квартире. Окно в два этажа задает основные параметры пространства. Множество светопрони-

цаемых материалов вторит стеклу: лестничная площадка второго этажа выложена из ониксовых слэбов, 

пропускающих свет от окна вниз. Напротив окна — стена из стеклоблоков, отгораживающая спальню. 

Ажурная стеклянная лестница практически не дает тени

..
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В стремлении к солнцу до-
мовладелец уже не ограничи-
вается сегодня стенами — стек-
ло переползает на крышу, и не
только в виде замечательных
кровельных окон VELUX. Под-
час сильнее потребности в све-
те оказывается потребность в
проявлении индивидуально-
сти: отсюда всевозможные све-
товые фонари, стеклянные ар-
ки и купола, перекрывающие
внутренние дворы-атриумы,
переходы и галереи. Широкое
использование светопрозрач-
ных конструкций стало воз-
можным не только благодаря
высокой прочности, обеспе-
ченной ламинированием и ар-
мированием стекла. Важным
фактором является также воз-
можность термо- и светорегу-
ляции верхнего остекления,
благодаря различным напыли-
телям и заполнителям, дозиру-
ющим ультрафиолет. Таким об-
разом, дом гарантирован как
от недостатка света и тепла, так

и от перегрева и избыточного
освещения, возможных при
кровельном остеклении. 

Верхний свет, равно как и
двусветные пространства —
излюбленная тема архитекто-
ров, позволяющая бесконечно

варьировать интерьер, изобре-
тая необычные пространства
и ракурсы. Для создания про-
странственных спецэффектов
стекло абсолютно незаменимо.
Стеклянные стены и перегород-
ки способны физически разгра-
ничить пространство, визуаль-
но оставляя его единым. Проз-
рачность материала не наруша-
ет целостность объема, а это, в
свою очередь, гарантирует мно-
жество точек обзора — то есть
«разнообразность» интерьера. 

Степень прозрачности
может изменяться в зависи-
мости от того, какое стекло ис-
пользуется: матовое часто при-
меняют для дверей и стен, от-
деляющих интимные зоны от
общественных. При этом стек-
ло становится непроницае-
мым для взгляда, но пропуска-
ет свет, создавая единую среду
из освещенных и темных про-
странств. Прозрачное стекло
выносит на всеобщий обзор
то, что недавно считалось «тай-

ным» — так, с развитием быто-
вой техники кухня преврати-
лась из хозяйственного поме-
щения в часть жилого, причем,
подчас лучшую его часть. 

Столовые сегодня, как прави-
ло, совмещаются с кухней, пос-
ледняя часто выделяется лишь
легкой прозрачной перегород-
кой. А вот такое достижение
современных технологий как
варьируемая прозрачность стек-
лянных панелей, дает возмож-
ность сделать явное тайным:
склонные к экстравагантности
домовладельцы охотно исполь-
зуют стекло с эффектом регули-
руемого затемнения или помут-
нения для туалетов и ванн.

Наконец, уже не раз упоми-
навшиеся достижения новых
стандартов прочности позво-
ляют использовать стекло в са-
мых неожиданных местах и
комбинациях. Например, в од-
ной частной вилле архитекто-
ры разделили огромный, пе-
рекрытый стеклянным фона-

рем вестибюль и соседний с
ним бассейн стеклянной дам-
бой. Благодаря этой прозрач-
ной стене, разграничиваю-
щей воздух и воду, возникло
уникальное пространство эк-
зотического зимнего сада.

Это, конечно, архитектур-
ный аттракцион. Ну и что ж?
Где как не у себя в доме реали-
зовать склонность к нестан-
дартному, добавив в «карту
будней» чуть-чуть адреналина?
Устройте стеклянный пол — и
у вас будет светящийся пото-
лок (достаточно включить свет
наверху). Перекиньте через го-
стиную прозрачный мостик —
сильные ощущения гаранти-
рованы как идущему по нему,
так и стоящим снизу. Закрути-
те хрупкую лестницу «без еди-
ного гвоздя» на третий этаж —
это чудо не оставит равнодуш-
ным никого из ваших гостей,
зато у родственников, заботли-
во размещенных в спальнях
наверху, отобьет охоту задер-
живаться подолгу.

Ну а если вы не столь ради-
кальны, можете просто укра-
сить идеальную поверхность
стекла узором — хоть в мелкий
цветочек, хоть в крупный горох.

Елена Гонсалес

Эркер спальни и ванная комната частного загородного дома смотрят на лесной участок. Окно ванной задрапировано легкими жалюзи

Стеклянный интерьер 

жилой квартиры

Конструкция купола, перекрывающего верхний этаж дома автоматически закрывается шторами благодаря солнечному датчику

Бассейн с перекидными мостиками

от компании «Техно-сруб». Индуст-

риальный дизайн внедрен в тради-

ционную русскую архитектуру

12-метровая опора лестницы в таунхаусе облицована 20 тысячами 

стеклянных панелей. Разработка и реализация компании TRIBOtech
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домзарубежная недвижимость

Недвижимость 
без движения
Если в 2004–2006 годах рост
цен на жилье в украинской сто-
лице превышал даже самые
смелые прогнозы аналитиков,
тем самым стимулируя приток
спекулятивного капитала, то
уже в 2007-м проявляется вы-
раженная тенденция к сниже-
нию столь активной динами-
ки. Следствием этого процесса
стало некоторое ослабление
интереса к рынку со стороны
потенциальных инвесторов,
приобретающих квартиры с
целью их дальнейшей переп-
родажи, что ощутимо отрази-
лось на соотношении спроса
и предложения.

«В последнее время, вслед-
ствие снижения темпов роста
стоимостных показателей ква-
ртир, как на вторичном, так и
на первичном рынке произош-
ло ослабление влияния спеку-
лятивного фактора,— коммен-
тирует ситуацию ведущий спе-
циалист департамента марке-
тинга компании CV Develop-
ment Сергей Костецкий.—
Как следствие, в базах агентств
недвижимости на фоне резко-
го увеличения объема предло-
жений значительно уменьши-
лось количество просмотров и

продаж». Сергей Костецкий
считает, что описанные про-
цессы свидетельствуют либо о
первых признаках стагнации
рынка, либо об изменении ка-
чественных параметров спро-
са на жилье. 

Генеральный директор
группы компаний «Траекто-
рия» Сергей Клименко также
отмечает уменьшение спеку-
лятивных сделок в сегменте
жилой недвижимости по срав-
нению с предыдущим годом с
7–10% от общего количества в
2006 году до 2–4% в настоящее
время. Эксперт объясняет эту
тенденцию снижением рента-
бельности инвестиций, что
становится сопоставимым со
ставками на депозиты. В то же
время, директор инвестици-
онно-девелоперской компа-
нии Global Solutions Сергей
Тумасов не склонен проводить
прямую связь между снижени-
ем темпа роста цен на рынке
жилья и падением привлека-
тельности этого рынка для ча-
стных инвесторов. По мнению
эксперта, и на сегодняшний
день недвижимость, в боль-
шей степени жилая, является
единственным достаточно на-
дежным способом вложения
капитала.

Рост медленный,
но верный
Делая прогнозы относительно
развития рынка жилой недви-
жимости на 2008 год, эксперты
с осторожностью говорят о по-
степенном повышении уровня
цен в пределах 15–30% за год.
Тактика, которую в сложив-
шейся ситуации избирают за-
стройщики, способствует раз-
витию рынка именно по тако-
му сценарию. Операторы «пер-
вички», которые ранее искусно
поддерживали дефицит и по-
догревали ажиотажный спрос,
теперь откладывают продажи. 

«Застройщики очень тонко
чувствуют рынок и не торопят-
ся продавать квартиры по тем
заниженным ценам, которые
им пытаются навязать контакт-
ные аудитории,— говорит Сер-

гей Костецкий.— Исключение
составляют лишь те компании,
у которых подходит срок пога-
шения долговых обязательств
по строительным кредитам, и
нет возможности рефинанси-
рования».

Впрочем, выжидательную
позицию занимают не только
застройщики, но и собственни-
ки жилья, купленного с целью
перепродажи. «Вероятность то-
го, что владельцы однокомнат-
ных и двухкомнатных квартир
попытаются зафиксировать
прибыль, одновременно выс-
тавив на продажу свои активы,
весьма невелика,— отмечает
Сергей Тумасов.— Следователь-
но, падение рынка не предви-
дится. Моя уверенность подк-
репляется фактором отсутствия
в Украине цивилизованного

фондового рынка. Ведь в таких
условиях остаются лишь два
направления для частных инве-
стиций — недвижимость и де-
позитные вклады, процентные
ставки на которые в Украине в
настоящее время снижаются». 

В целом нынешняя ситуа-
ция характеризуется тем, что
продавец, несмотря на сниже-
ние спроса, продолжает по-
прежнему доминировать на
рынке, диктуя свои условия.
Он, словно талантливый актер,
пытается выдержать особенно
длинную паузу. 

Выход для инвестора
На фоне относительной стагна-
ции, на рынке жилья украин-
ской столицы, можно выделить
сегменты, пользующиеся боль-
шим спросом и поэтому перс-
пективные для капиталовложе-
ний. Примечательно, что на ост-
рие внимания здесь оказывают-
ся диаметрально противопо-
ложные категории недвижимо-
сти — добротный экономкласс
и элитные объекты. Так, Сергей
Тумасов считает однокомнат-
ные квартиры площадью 50–60
кв. м наиболее привлекатель-
ными объектами для частного
инвестирования. Для покупки
такой недвижимости нужна
сравнительно небольшая сумма
денег, что облегчает вхождение
на рынок. Вместе с тем именно
данный вид жилья обладает на-
ибольшей ликвидностью.

Следующий полюс интере-
сов инвесторов — элитная нед-
вижимость. «На сегодняшний
день на рынке элитной жилой
недвижимости очень мало
предложений, поскольку квар-
тиры в «клубных домах» прак-
тически не продаются,— опи-
сывает ситуацию Сергей Кли-
менко.— Этот класс жилья будет
в остром дефиците еще как ми-
нимум 3–5 лет, что повлечет за
собой рост цен». И, несмотря на
то, что девелоперы направляют
свое внимание именно на сег-
мент «клубной застройки», ката-
строфическая нехватка земель-
ных участков в центральных
районах города сдерживает их
инициативу. Именно поэтому

инвесторы направляют усилия
на реконструкцию старых до-
мов, расположенных в истори-
ческих, живописных местах
центра Киева. Кроме этого по-
прежнему актуальна обычная
схема получения прибыли —
инвестирование строительства
на начальной стадии реализа-
ции проекта для продажи после
сдачи дома в эксплуатацию.

Заземление инвестиций
В то время как в городе рынок
недвижимости пребывает в
легком оцепенении, в приго-
роде разворачиваются наибо-
лее интенсивные процессы.
Спекулятивный капитал, слов-
но движимый центробежной
силой, осваивает ближние под-
ступы к украинской столице.
«Сегодня наиболее привлека-
тельным направлением дея-
тельности для частных инве-
сторов являются операции на
рынке земли под коттеджную
застройку,— описывает сфор-
мировавшуюся тенденцию
Сергей Клименко.— Для это-
го рынка характерна высокая
рентабельность, которая в за-
висимости от характеристик
земельных участков составля-
ет от 30 до 300% в год. При этом
небольшой срок аккумуляции
вложенных денежных средств
— от 1 до 2 лет — говорит о вы-
сокой ликвидности данного
бизнеса, который сегодня ос-
тавил далеко позади рынок
жилья и коммерческой недви-
жимости». Этот актуальный
тренд объясняется не только
динамичным ростом цен на
землю, но и тем, что долгое
время рынок земельных участ-
ков в киевском пригороде оста-
вался недооцененным. Поэто-
му и сегодня наличие в приго-
роде недооцененных земель-
ных участков влечет за город-
скую черту спекулятивный ка-
питал. «Выбирая объект инве-
стирования на рынке земли,
нужно быть весьма осторож-
ным в оценках,— рекомендует
Сергей Тумасов.— Ведь на фо-
не значительного предложе-
ния недооцененной земли не-
редко встречаются и переоце-

ненные участки. В целом же,
основываясь на западном опы-
те, можно утверждать, что у
земли, находящейся в 10-кило-
метровой зоне вокруг Киева
имеется значительно больший
потенциал роста, чем у жилья». 

Несмотря на то, что летом
2007 года цены на земельные
участки в столичном приго-
роде остановились или даже
несколько упали, эксперты
склонны рассматривать этот
рынок как наиболее перспек-
тивный для вложения спеку-
лятивных финансовых ресур-
сов частных инвесторов. 

«Вследствие высокой инве-
стиционной привлекательно-
сти рынка земли в пригороде
Киева и неразвитости альтер-
нативных институтов приум-
ножения капитала, таких как,
например, фондовый рынок,
в краткосрочной перспективе
должны активизироваться не
только профессиональные ин-
весторы, но и небольшие ком-
пании и частные лица — прог-
нозирует Сергей Костецкий.—
На рынке появится потреби-
тель, скупающий землю, кото-
рая должна начать активное не-
равномерное восхождение. Как
следствие, ликвидные участки
ожидает более интенсивный
рост в сравнении с относитель-
но плавным подъемом стоимо-
сти на менее интересные».

Выгодные прожекты
Спекуляции на земельном
рынке требуют от частного
инвестора куда большей ос-
ведомленности в бизнес-про-
цессах, нежели стандартные
сделки на рынке жилья. Поэ-
тому, даже несмотря на более
высокую инвестиционную
привлекательность участков
под Киевом, многие игроки
предпочитают работать с жи-
лой недвижимостью, как бо-
лее предсказуемой и понят-
ной. Вместе с тем, значитель-
ное число инвесторов активно
осваивает новые рубежи, реа-
лизует достаточно сложные
схемы. В результате подобной
деятельности участки переп-
родаются по несколько раз, а

реальное строительство в 80%
случаев так и не начинается. 

Рассмотрим одну из наи-
более прибыльных схем, рас-
пространенных на земельном
рынке столичного пригорода.
Речь идет о реализации первых
этапов проекта строительства
коттеджных городков. С этой
целью инвестор покупает зем-
ли для ведения индивидуаль-
ного сельского хозяйства пло-
щадью не менее 2–3 га, а затем
изменяет целевое назначение
участка, тем самым открывая
возможность для жилищного
строительства. По словам Сер-
гея Тумасова, в рамках подоб-
ной схемы инвестор осуществ-
ляет разработку генерального
плана застройки участка и на
данной стадии продает проект.
«В этом случае собственник вы-
ходит на наибольшую внутрен-
нюю доходность проекта, так
как стоимость земли под строи-
тельство в несколько раз боль-
ше стоимости участков для ве-
дения индивидуального сель-
ского хозяйства,— объясняет
Сергей Тумасов.— При этом ре-
ализация стадии строительства
коттеджей понижает внутрен-
нюю доходность проекта при
не очень значительном повы-
шении абсолютных показате-
лей прибыли». Кроме вышео-
писанной схемы, собственник
может осуществить дробление
участков по 10–30 соток для пос-
ледующей их продажи под ин-
дивидуальное жилищное стро-
ительство. Собственно возведе-
ние на приобретенном участке
коттеджа может стать выгод-
ным предприятием для част-
ных лиц, которые, перепродав
дом существенно выше его се-
бестоимости, могут получить
ощутимую прибыль.

В целом ситуация в сегмен-
те участков под коттеджное
строительство характеризует
рынок на стадии становления.
По словам Сергея Клименко,
спрос на участки значительно
превышает предложение, и
компании, реализующие кот-
теджные проекты, успешно
«снимают сливки». 

Мария Бабенко

Земельная лихорадка
соседи

В течение последних пяти лет интенсив-
ный рост цен на жилую недвижимость в
Киеве привлекал на этот рынок капитал
частных инвесторов. В 2007 году динами-
ка роста стоимости квадратного метра
ощутимо снизилась. Несмотря на то, что
в сложившихся условиях жилье по-преж-
нему остается относительно надежной
сферой вложения частных инвестиций,
спекулятивный капитал выходит на новые
рубежи. На рынке земли под коттеджное
строительство в настоящее время наблю-
дается повышенная активность. 

Элитная застройка Киева будет расти в цене из-за катастрофической

нехватки земельных участков в центре города   ФОТО МАРИИ БАБЕНКО
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Конечно, отказы случают-
ся не только во Франции. Как
рассказывает Мария Бобыле-
ва, недавно клиенту Real Ho-
mes Group, намеревавшемуся
приобрести в Португалии две
недорогие по московским мер-
кам квартиры (квартиру-сту-
дию за €110 тыс. и квартиру
с одной спальней за €135 тыс.),
португальский банк отказал
в кредите после семи месяцев
рассмотрения заявки. Обыч-
но банки не объясняют при-
чины отказов, но в данном
случае можно было предполо-
жить, почему клиенту отказа-
ли. Он имел счет в испанском
банке, у которого португаль-
ский банк запросил данные
на клиента. И выяснилось,
что на его счет поступали день-
ги со счета офшорной компа-
нии. Мария Бобылева полага-
ет, что это и послужило причи-
ной отказа.

Как утверждает руководи-
тель департамента зарубеж-
ной недвижимости компа-
нии IntermarkSavills Рената
Матяш, при поступлении зап-
роса на кредит банки устраи-
вают клиентам многочислен-
ные проверки, после чего кли-
енты и получают отказ. Что же
может склонить банк к поло-
жительному решению? Как
объясняет Рената Матяш, это
положительная кредитная
история, отсутствие предыду-
щих нарушений по выплатам
долгов финансовым структу-
рам, наличие у клиента ста-
бильного места работы (жела-
тельно в известной крупной
компании), заработная плата,
позволяющая выплачивать
кредит, а также существенная
сумма первоначального взно-
са. Чем меньше сумма, кото-
рую вы просите у банка, тем
больше шансов ее получить —
при соблюдении перечислен-
ных выше условий.

Страны со странностями
Реклама многих зарубежных
компаний, предлагающих нед-

вижимость гражданам иност-
ранных государств, уверяет,
что ипотечный кредит может
получить каждый и без проб-
лем. В том числе и в странах
бывшего соцлагеря. На самом
деле воспользоваться ипоте-
кой там не так-то просто.

«Банки этих стран работают
над предоставлением ипотеч-
ных кредитов иностранцам, но
пока на практике это не дейст-
вует. Ни в Болгарии, ни в Чер-
ногории, ни в Хорватии, ни в
Чехии, ни в странах Балтии ря-
довой покупатель не может по-
лучить ипотечный кредит на
покупку недвижимости. Пока
в этих странах идет процесс
развития ипотеки, и банки ста-
раются сделать ее доступной в
первую очередь для граждан
своих стран»,— объясняет
Юлия Титова.

Очень непросто получить
ипотечный кредит, например,
в Чехии. Во-первых, чтобы ку-
пить недвижимость в этой
стране, иностранцу нужно за-
регистрировать фирму, на ко-
торую и приобретается кварти-
ра или дом, и на это же юриди-
ческое лицо выдается ипотеч-
ный кредит. Некоторые чеш-
ские банки предлагают ипо-
течные программы специаль-
но для иностранцев, но усло-
вия кредитования в них более
жесткие, чем для местного на-
селения. Например, если граж-
данин Чехии может получить
кредит под 4,5% годовых, то
иностранцу придется платить
по кредиту 6% в год и выше.

Чешские брокеры использу-
ют целый арсенал приемов и
трюков, чтобы получить одоб-
рение на кредиты для своих
иностранных клиентов. Но за
каждое их действие приходит-
ся платить, что отражается на
стоимости квартиры. Впрочем,
есть и бесплатные советы. Нап-
ример, просить кредит на сум-
му, не превышающую полови-
ны оценочной стоимости квар-
тиры, поскольку в этом случае
можно обойтись без справки о
доходах. Или «подтвердить» не-
существующие доходы за гра-
ницей. Или купить сразу две

квартиры, одну из которых
предоставить в залог под кре-
дит на вторую. Или предъявить
фиктивный договор аренды
приобретаемой квартиры на
сумму, соответствующую вып-
латам по кредиту.

Довольно сложно купить
квартиру в кредит в некото-
рых странах, никогда не имев-
ших отношения к соцлаге-
рю. И условия предоставле-
ния кредитов для иностран-
цев там намного хуже, чем
для своих. В Объединенных
Арабских Эмиратах, напри-

мер, National Bank of Dubai вы-
дает ипотечные кредиты и ре-
зидентам, и экспатам (сотруд-
никам компании, приглашен-
ным из другой страны), и не-
резидентам. Но для резиден-
тов минимальный ежемесяч-
ный доход, позволяющий пре-
тендовать на кредит, соста-
вит 8 тыс. дирхамов ($1 равен
3,67 дирхама), для экспатов —
10 тыс., для нерезидентов —
25 тыс. дирхамов. Резидентам
могут дать кредит на срок до
20 лет, экспатам — до 15, не-
резидентам — до 12 лет.

Если сам объект ипотеки,
то есть недвижимость, при вы-
даче кредита во всех странах
страхуется обязательно, то тре-
бований к обязательному стра-
хованию жизни и здоровья за-
емщика местные банки, как
правило, не выдвигают. Этим,
как нам рассказали в одной
консалтинговой компании,
не преминули воспользовать-
ся российские граждане — и
обвели дубайские банки вок-
руг пальца. Дело в том, что по
законам ОАЭ кредит получает
мужчина, глава семьи. В случае

его смерти вдове долг прощают.
В течение нескольких месяцев
в банк, выдававший кредиты
на покупку недвижимости в
Дубае, обратились 15 «вдов»,
предъявив свидетельства о
смерти своих мужей, приоб-
ретших недвижимость в кре-
дит. Долги женщинам прости-
ли, но, как уверяют местные
риэлтеры, теперь россиянам
арабские банки в кредитах от-
казывают. А зарубежные бан-
ки, работающие на террито-
рии ОАЭ, предпочитают иметь
дело с местным населением и
со своими соотечественника-
ми. Например, как сообщает
ведущий специалист по зару-
бежной недвижимости компа-
нии Ostogenka Real Estate Ва-
лерия Суслова, английская
финансовая группа Lloyds TSB
кредитует в ОАЭ только мест-
ных жителей либо англичан.

Кредит без проблем
Проще всего, как уверяет
Юлия Титова, получить кредит
на недвижимость в Испании и
на Кипре. «Ипотекой пользуют-
ся около 50% россиян, покупа-
ющих недвижимость в этих
странах»,— отмечает она.

«Можно с уверенностью
сказать, что нигде, кроме Испа-
нии, не дадут кредит под залог
покупаемого жилья на 60–70%
на 30 лет только по предъявле-
нии загранпаспорта,— рас-
сказывает Валерия Суслова.—
Немного труднее оформить
ипотеку в Англии и Франции
— банки требуют, чтобы заем-
щик жил и работал в стране
или имел здесь свой бизнес.
А вот в Италии для российских
граждан это практически не-
возможно. Условия кредитова-
ния тоже разные в разных ев-
ропейских странах. Так, в Испа-
нии можно получить в кредит
до 80% от стоимости недвижи-
мости, во Франции — до 70%,
в Англии — еще меньше. При-
чем в Испании фиксированная
ставка по кредиту в среднем со-
ставит 3,5–5%, во Франции —
4,5–6%, в Англии — 5–6,5%».

В европейских странах
действуют разные программы

ипотечного кредитования.
Например, популярны прог-
раммы с grace period (отсроч-
кой начала выплат по кредиту).
Он может продолжаться до го-
да. По-разному осуществляет-
ся и процедура проверки кре-
дитоспособности клиентов.
Практически везде есть требо-
вания о соотношении ежеме-
сячного дохода и выплат по
кредиту, исходя из которого
и определяется максимально
допустимый размер кредита.
Ежемесячный доход заемщи-
ка должен быть как минимум
вдвое больше, чем выплаты
банку.

Проще всего получить кре-
дит на новостройки. Как объяс-
няет Екатерина Тейн, если про-
ект предусматривает органи-
зованную систему кредитова-
ния покупателей квартир, по-
лучить кредит довольно про-
сто, поскольку банк оценивает
только платежеспособность за-
емщика, а объект залога оцени-
вать не приходится, ведь мест-
ные застройщики проходят
эту процедуру заранее.

По данным Валерии Сусло-
вой, сейчас совершается много
сделок именно со строящимся
жильем. «В этом случае покупа-
телю нет необходимости иметь
дело с банком, договоры зак-
лючаются с застройщиками.
При этом общепринятая прак-
тика за рубежом — при строи-
тельстве дома фирма-застрой-
щик не тратит деньги доль-
щиков, а вкладывает свои,—
объясняет она.— За счет этого
и сроки задержек, и риск мо-
шенничества минимальны,
в случае возникновения проб-
лем выплачиваются неустой-
ки, а основная сумма должна
быть внесена только после сда-
чи дома».

Выбор посредника
Практически все российские
компании, предлагающие нед-
вижимость за рубежом, берут
на себя функции ипотечного
брокера — помогают клиенту
выбрать кредитную организа-
цию, ипотечную программу,
собрать необходимые доку-

менты. Пакет документов за-
висит от банка и от страны, где
получается кредит. В стандарт-
ный набор входят апостиль
паспорта и личных докумен-
тов (свидетельств о браке, о
рождении детей), справка о до-
ходах с места работы (2-НДФЛ
или в произвольной форме на
фирменном бланке), специаль-
ная анкета, в которой указыва-
ются источники доходов заем-
щика (акции, доход от сдачи
внаем недвижимости) и его
супруги, расходные статьи
бюджета семьи заемщика
(обучение детей, выплаты
по кредитам), справка о со-
стоянии здоровья.

За ипотечным кредитом
можно обратиться и к иност-
ранному брокеру. Например,
Savills Private Finance, один из
ведущих независимых броке-
ров Великобритании, предла-
гает ипотеку специально для
российских покупателей до-
рогой недвижимости за рубе-
жом на таких условиях: сум-
ма кредита — 70–80% от стои-
мости объекта, ставка — от
0,65 до 1,75% сверх базовой
ставки Банка Великобритании
(5,75%), срок кредитования —
до 25 лет. Кредит может быть
выдан в долларах, евро, фун-
тах или швейцарских фран-
ках. Стоимость оформления
ипотеки — примерно 1% от
суммы кредита.

Условия зависят от стра-
ны, в которой приобретает-
ся недвижимость. Например,
покупателям недвижимости
во Франции, Монако, Порту-
галии, Испании и Италии Sa-
vills Private Finance предлага-
ет кредиты до 80% стоимости
объекта недвижимости под
5,5% годовых в евро, а в Швей-
царии — по ставкам от 3,5%
в швейцарских франках. Кли-
енты компании могут полу-
чить кредит и на покупку нед-
вижимости в Болгарии (до 70%
стоимости объекта, ставка —
от 6,75% годовых в евро) и на
Карибах (до 75% стоимости
объекта, ставка — от 7,75%
годовых в долларах).

Наталья Капустина

Ипотеку пустили по миру

Условия предоставления ипотечных кредитов в некоторых странах*
Страна Ставка Сумма кредита Срок кредитования 

(% годовых) (% от стоимости объекта) (лет)

Болгария от 6,75 до 70 1–25

Великобритания 6–6,5 до 75 10–30

Германия 4,5–5 до 50 1–30

Италия 4,5 до 50 1–30

Испания 3–4 до 70 10–30

Кипр 4,5 до 70 1–15

Португалия 5,5 до 80 1–25

Франция от 2,75 до 70 1–15

Швейцария от 3,5 до 80 1–25

*Валюта кредита — евро, кроме Швейцарии (швейцарский франк) и Великобритании (фунт).

Французские банки требуют, чтобы заемщик жил и работал в стране или имел здесь свой бизнес  ФОТО ДАНИИЛА ИВАНОВА
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доминтерьер

Долой пафос
Под комфортностью подразу-
мевается вовсе не степень удоб-
ности дивана. Если мы говорим
о лучших производителях мяг-
кой мебели (преимущественно
немецких и итальянских), то
все их модели, безусловно, удоб-
ны и сконструированы с учетом
особенностей человеческого те-
ла и его потребностей. Другой
вопрос, что комфортность их от-
носительна. Например, сейчас
довольно популярны облегчен-
ные жесткие диваны на ножках
и вращающиеся кресла на ме-
таллической основе. И те, и дру-
гие крайне симпатичны, и про-
вести в них некоторое время
можно не без удовольствия, но
если речь идет о ленивом отды-
хе долгими зимними вечерами-
воскресеньями, то они не очень
подходят. В них не развалишь-
ся, не заберешься с ногами,
не задремлешь, убаюканный
фильмом или рассказами жены.
Даже чисто психологически ху-
досочные поджарые диваны и
кресла на высоких ножках про-
изводят деловитое впечатление,
не располагающее к празднос-
ти. Правильная зимняя мебель
— солидная, вместительная, от-
носительно мягкая и непремен-
но уютная. К счастью, таковой
предостаточно. Причем удовлет-

воряющие этим требованиям
диваны и кресла могут быть со-
вершенно не похожи между со-
бой. Производители работают
в нескольких направлениях. 

Важная тенденция этого го-
да заключается в том, что клас-
сическая мягкая мебель скры-
лась в тени более современ-
ных и неформальных моделей.
Разумеется, при желании мож-
но найти и настоящее кожаное
клубное кресло, и стеганый
диван в розочках и с бахромой,
но они не очень актуальны.
Доказательство тому — то, что
даже такие апологеты серьез-
ной мягкой мебели как Baxter,
Rolf Benz, Walter Knoll, Poltrona
Frau и другие выпустили совер-
шенно нетипичные для них
модели. Диваны и кресла расте-
ряли присущий им пафос, ста-
ли проще и ближе к людям.

Дизайнеры придают им вид до-
машний и уютный, соответст-
вующий духу частной кварти-
ры, а не приемной или англий-
ского клуба, как это было не-
давно. Например, пару лет на-
зад было сложно представить

диван, в котором швы вывер-
нуты наружу. Сейчас же это
довольно распространенный
прием. Например, воспользо-
валась им Паола Навоне в мо-
дели Housse (она может быть и
креслом, и диваном) для Baxter.

А в кресле Sellerina XL швы
дополнительно отделаны
шерстью. Дизайнер уже дав-
но склоняла фабрику в сторо-
ну большей демократичности,
и в итоге марка окончательно
сдалась. Коллекция Punto Oro
кажется сделанной вручную
в маленькой мебельной мас-
терской. Грубо сшитые чехлы,
шнурки, заметные стежки,
швы наружу, клепки — в ней
используются несвойственные
солидной мебели приемы, и
благодаря им коллекция выгля-
дит уютно. При этом Навоне не
изменила традициям марки —
все сделано из высококлассной

кожи. С моделью Volant от Mo-
roso (опять же, и кресло, и ди-
ван) коллекцию Baxter объеди-
няют вывернутые швы и то, что
дизайнером тоже была женщи-
на — Патрисия Уркиола. Выгля-
дит же этот диван за счет мате-
риала еще неформальнее. И по-
верьте на слово (а лучше попро-
буйте сами), удобнее диван на-
до очень поискать. Модели Pol-
der и The Worker, придуман-
ные Хеллой Йонгерис для Vitra
(вполне логично, что эту тен-
денцию продвигают женщины-
дизайнеры), более собранные,
но не менее уютные. Строгая
форма компенсируется забав-

ными деталями: декоративны-
ми пуговицами, простежкой,
подушками и кожаными ручка-
ми. Кресло Leatherworks от Ed-
ra придумано братьями Кампа-
на и является, пожалуй, апофе-
озом тенденции. Оно не только
не серьезное, но даже какое-то
вопиюще антибуржуазное.
Сшитое из множества разно-
родных кусочков кожи, кресло
напоминает неопрятную реп-
тилию в процессе смены шку-
ры. При этом сделано оно было
со всем тщанием, стоит совсем
недемократично и всем требо-
ваниям комфорта удовлетворя-
ет. Как и другая мебель в этом
духе. Демократизм коснулся
лишь ее внешнего вида. 

В меру упитанные
Другая популярная разновид-
ность мягкой мебели — пухлые,
словно надутые, без явного кар-
каса диваны и кресла. Мы не го-
ворим о явных мешках, кото-
рые удобны, но уж слишком
молодежны (хотя почему бы и
нет?). Очень любит этот стиль
марка B&B Italia: в этом году она
выпустила две подобных моде-
ли: Fat и Le Bambole. Первый ди-
ван, придуманный уже упомя-
нутой Уркиолой, хорош тем, что
он ультраглубокий. Максималь-
ный вариант похож даже боль-

ше на кровать. Коллекция Le
Bambole (диван, кресло, пуф и
пр.) на самом деле не совсем но-
винка. Она была создана Марио
Беллини в начале 70-х, и в 1979
году за свою необычную для тех
времен конструкцию получила
престижную премию Compasso
d’Oro. Каркас спрятан во вспе-
ненном полиуретане, благода-
ря чему диваны мягкие и упру-
гие, словно водяные матрасы.
В 2007-м Le Bambole снова запу-
стили в производство — пост-
ройневшую (модели были еще
пухлее) и в новых обивках. Си-
дения из серии Oblong от Cap-
pellini тоже довольно упитан-
ные. Правда, конструкция у
них другая: они набиты шари-
ками из пенопласта. Фишка
коллекции заключается в том,
что предметы можно моделиро-
вать, так как они состоят из от-
дельных кубов и параллелепи-
педов, снабженных молниями.
Можно набрать любое количест-
во элементов и соорудить свой
собственный диван или кресло.
Придумал эту забаву Джаспер
Моррисон, редкий минима-
лист, умеющий делать уютные
вещи. Единственный общий
недостаток пухлых диванов —
они слишком явно призывают
к ничегонеделанию. Как бы ни
стать такими же, как они. 

Мягкие места
сезоны

Даже если вы не сторонник классического досуга «с пледом, книжкой, у камина»,
согласитесь, что зимой мы проводим больше всего времени на диване. Или в кресле.
И каковы они, эти диваны и кресла, вопрос совсем не праздный. Чем комфортнее
мягкая мебель, тем приятнее проведенное в ней время. Новинки ведущих производи-
телей помогут создать обстановку, располагающую к правильному зимнему досугу.

The new essential от Colombostile

London от Armani Casa

Sellerina XL от Baxter

The Worker от Vitra

Housse от Baxter

Atrio от Sawaya & Moroni

Moon System от B&B Italia

Oltre от Flexform Dune от Emmemobili
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Изящные формы
Наравне с пухлыми дивана-
ми сейчас актуальны модели
с изящно изогнутыми форма-
ми. Причем если в жизни ведут
худышки, то в случае с мягкой
мебелью маленькие толстые и
длинные извилистые одинако-
во популярны: каждый выби-
рает, что ему больше по душе.
Примеров множество. Один из
самых классических — Sunset
от IPE Cavalli. Более креативен
Dune от Emmemobili. Его созда-
тель Феруччио Лавиани приду-
мал диван как набор элемен-
тов. Как сложишь, такая фор-
ма и получится. Предусмотрен
также круглый элемент из то-
го же материала: он может слу-
жить журнальным столиком
или продолжением дивана,
если вписать его в изгиб. Так
довольно узкую модель можно
превратить в глубокий диван.
Не все диваны с формами ху-
ды. Некоторым изгибы не ме-
шают быть довольно пухлыми.
Например, Koochy от Zanotta
Карима Рашида. Из-за того, что
все углы тщательно скруглены,
он кажется скорее упитанным.
Кроме волнообразной формы
в нем есть другая модная де-
таль. Он асимметричен и ли-
шен подлокотников, при этом
спинка стоит почти по центру

и завернута так, чтобы можно
было сидеть с двух сторон и
вдоль дивана. Понятно, что к
стенке такой диван не поста-
вишь, как и было задумано. 

Сейчас в моде островные
диваны. Один из самых замет-
ных «островов» представила
Edra. Спинка дивана Chantilly
расположена по центру и увен-
чана полкой, на которую мож-
но что-то положить или поса-
дить детей (впрочем, они сами
туда залезут). 

Интересна коллекция мяг-
кой мебели Saruyama от Moro-
so. Она напоминает Koochy: ок-
руглые волнообразные формы,
неявные холмики вместо спи-
нок. Но самое интересное, что
каждый предмет коллекции
может использоваться как са-
мостоятельно, так и в качестве
составного элемента. Если сло-
жить несколько частей, полу-
чится целый  диванный мас-
сив типа горного. 

Диваны-пазлы
Мягкую мебель, состоящую
из элементов, которыми мож-
но распоряжаться на свое ус-
мотрение, можно назвать ед-
ва ли не главной тенденцией
последнего времени. И это не
диваны-трансформеры недав-
него прошлого, которые тоже

умели меняться, но при этом
были единым предметом.
Нынешняя версия — это со-
вершенно свободные конст-
рукции, состоящие из треу-
гольников, кубиков, кругов,
параллелепипедов и прочих
деталей самых разных форм.
И, собственно, даже сложно
сформулировать предназна-
чение входящих в них элемен-
тов. Кресла, пуфы, журналь-
ные столики, подставки для
ног? Да, отдельно они могут
использоваться в этом качест-
ве. А вместе — быть частью ди-
вана. Или не дивана, а некого
лежбища. Ведь если элемен-
ты свободно двигаются, мож-
но из них сложить любую фи-
гуру. Тенденция настолько по-
пулярна, что ей поддались аб-
солютно все марки, и серьез-
ные, и новаторские. 

Если вы относительно кон-
сервативны, обратите внима-
ние на модели Lazy Island от
Walter Knoll, Luis от B&B Italia
и 540 от Rolf Benz. Выглядят
они крайне традиционно, но
при этом состоят из элемен-
тов и могут из прямых дива-
нов превращаться в угловые
и даже диваны-острова, что
сейчас суперпопулярно. 

Если странные формы вас не
смущают, присмотритесь к фа-
воритам этого года. Самая, по-
жалуй, оригинальная модель —
Lava от Cor (и это подтверждает
полученная ею престижная пре-
мия Red Dot). Диван состоит из
нескольких частей, один из ко-
торых явный коврик (или тон-
кий матрас), а другие представ-
ляют собой вытянутые и слегка
загнутые на концах брусочки.
Части эти никак не скреплены

между собой и не имеют опре-
деленного места, все легко дви-
гается, перекладывается, ком-
бинируется. Тот же принцип и
у Misfits от Moroso, придуманно-
го знаменитым Роном Арадом.
Детали модели ближе всего, по-
жалуй, к кускам пористого сы-
ра. Из них можно составить и
длинный узкий диван, и пря-
моугольный остров, и угловой
или зигзагообразный диван.
В Moon System от B&B Italia дета-
лей немного, всего две, зато фор-
ма крайне необычна и вырази-
тельна. То есть это она на фоне
нормальных диванов необыч-
на, для автора же, архитектора
Захи Хадид, она вполне привыч-
на. Все эти составные диваны за-
бавны тем, что они, с одной сто-
роны, соблазняют устроить из
них чуть ли не спальное мес-
то и праздно на нем валяться,

с другой — требуют некоторой
умственной и физической ак-
тивности. Все сбалансировано.

Два в одном
Как и в случае со своими бли-
жайшими родственницами,
кроватями, которые превра-
тились едва ли не в кабинеты,
диваны тоже давно перестали
быть лишь сидениями. И те,
и другие борются за многофун-
кциональность и стараются
обеспечить хозяину все усло-
вия для чтения, работы и еды.
Правда, начавшаяся было в
этой сфере техническая рево-
люция несколько заглохла.
Диваны со встроенными ко-
лонками, телевизорами и све-
тильниками подзабыты (воз-
можно, временно), зато дива-
ны со шкафчиками и полка-
ми процветают. Такие модели

можно найти у множества про-
изводителей: Flexform, Cassi-
na, Roche Bobois, Misura Emme,
Swan, Ego, Moooi и сотни дру-
гих. Тенденция крайне пра-
вильная. Зачем вставать с ди-
вана или кресла, чтобы взять
книжку, когда ее можно хра-
нить тут же? Лениться, так уж
по полной программе. Разуме-
ется, библиотеку они не заме-
няют, но для пары десятков
книжек, альбомов или журна-
лов места хватит. Плюс сюда
же можно поставить чашку, та-
релку, положить пульты и пр.,
что отменяет необходимость
журнальных столиков (если
вы их не любите, например).

Как за каменной стеной
Еще одна общая с кроватями
черта — это высокие спинки.
Не просто высокие, а преувели-
ченно, надежные, как крепост-
ные стены. В этом есть логика,
если высокой спинкой снабже-
но кресло. Оно позволяет уеди-
ниться, хоть немного спрятать-
ся от звуков, забыть о присут-
ствии домашних и спокойно,
например, почитать. В случае
же с диваном это кажется стран-
ным. Разговаривать несколь-
ким людям на таком диване не-
удобно: ни толком повернуть-
ся, ни положить голову или

руку на спинку не получится.
Но, впрочем, все индивидуаль-
но. В любом случае в эффектно-
сти такой мебели не откажешь.
Среди самых интересных вари-
антов — кресло или диван Alo-
ne от Poltrona Frau, диван Alcove
от Vitra, кресло или диван Atrio
от Sawaya & Moroni, кресло или
диван Moel от Ligne Roset, крес-
ло Fat от B&B Italia (спинка мо-
жет быть в два раза выше, чем
на фотографии). Как видно, в
большинстве случаев дизайне-
ры предлагают вариант мягкой
тонкой спинки, которая проги-
бается под весом тела. Лишь у
Atrio она тверда и недвижима.
Но здесь это объяснимо: Вилья-
му Савайе так понравилась при-
думанная им как бы стеганая
спинка, что хотелось сделать ее
побольше. А вообще, если хо-
чется всерьез спрятаться, выби-
райте кресло с капюшоном из
коллекции Хайме Айона Show-
time для Bd Ediciones de Diseno.
Вот уж там действительно как в
танке. К тому же капюшон мож-
но снимать, и использовать
кресло в нормальном виде. 

Но все-таки это на любите-
ля. Гораздо позитивнее мягкая
мебель, которую можно разде-
лить с другими. Впрочем, за
долгую зиму все пригодится.

Юлия Пешкова

Lava от Cor Sinuosa от Poltrona Frau Freestyle от Molteni & C

Volant от Moroso Fat от B&B Italia

Alfred от Mood Chantilly от Edra Lazy Island от Walter Knoll Alcove от Vitra
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домкраеведение

Особняк, построенный предполо-
жительно по проекту архитектора
Доменико Жилярди, разительно от-
личается от роскошных дворцовых
комплексов московской знати, рас-
положеннных по соседству, на Боль-
шой Никитской улице. В архитекту-
ре «терема казарменного типа» (так
иногда шутливо называл его хозя-
ин) нет ничего вычурного. Ни клас-
сических колонн парадного подъез-
да, помпезной лепнины в стиле ам-
пир или модернистских решений
интерьера. Это просто оштукатурен-
ный двухэтажный каменный дом
с десятью невысокими оконцами.

На стене здания висит мемори-
альная доска. Правда, из надписи
на ней ничего нельзя узнать о са-
мом князе (а он был поэтом, геро-
ем Бородинского сражения, сена-
тором, крупным российским дип-
ломатом, экономистом, финанси-
стом и просветителем). Доска сви-
детельствует лишь о том, что здесь
в 1826—1831 годах останавливался,
некоторое время жил, а главное —
впервые читал поэму «Борис Году-
нов» Александр Сергеевич Пушкин.

В канун яблочного Спаса 1826 го-
да Пушкин приехал, возвращаясь из
Михайловского, куда он был сослан
императором Николаем I «за вольно-
думство», к давнему приятелю, с ко-
торым познакомился еще в Царско-
сельском лицее — князю Петру Анд-
реевичу Вяземскому.

Вяземский стал первым в Рос-
сии слушателем поэмы «Борис Го-
дунов». По воспоминаниям сов-
ременников, трагедия произвела
большое впечатление на князя. Он
и сам слыл одаренным стихотвор-
цем, писал эпиграммы, басни, бал-
лады, критические опусы, статьи и

вирши для журнала «Московский
телеграф», «Литературной газеты»,
«Современника». Александр Серге-
евич в одном из произведений так
характеризовал князя: Язвительный
поэт, остряк замысловатый. // И бле-
ском колких слов, и шутками богатый.

Однако в тот день после заклю-
чительной фразы поэта «народ без-
молвствует» в кабинете, где проис-
ходило чтение, повисла тягостная
тишина. Александр Сергеевич прер-
вал ее, сказав: мол, у нас всегда так.
Мы ленивы, нелюбопытны, покор-
ны. Вместо того чтобы драться за
права, как французы, ведем себя
словно послушное стадо…

Князь не согласился. Сторонник
либеральных реформ, один из авто-
ров проекта первой конституции,
составленной по велению Алек-
сандра I в 1820 году под названием
«Государственная уставная грамота
Российской империи», а также отк-
рытый сторонник отмены крепост-
ного права, Петр Вяземский не же-
лал ничего слышать о «воззваниях
к топору». Так и сказал Пушкину:
«Не дай Бог свинье рога, а холопу
барства». Позднее на этот счет он
писал еще одному из своих друзей,
Александру Тургеневу: «У нас что ни
затей без содействия власти, все бу-
дет пугачевщина».

Хозяин дома — потомок Рюрико-
вичей, а точнее, князя Владимира
Мономаха, который в XII-XIII веках
передал одному из предков Петра
Андреевича во владение город Вязь-
му. Так родилась на свет дворянская
фамилия Вяземские.

А еще у владельца «терема ка-
зарменного типа» по материнской
линии были ирландские предки.
Генерал-поручик, действительный

тайный советник, сенатор Андрей
Иванович Вяземский, в правление
императора Павла I выйдя в отстав-
ку, отправился путешествовать по
Европе. В Англии он влюбился в
ирландку миссис О’Рейли, отбил
ее у супруга и увез в Россию. Потом
через Коллегию иностранных дел
добился для любимой развода и
обвенчался с ней по православ-
ному обряду.

В десять лет Петр лишился мате-
ри, в пятнадцать — отца. Перед кон-
чиной Андрей Иванович поручил
опекунство и воспитание сына бли-
жайшему другу семьи Николаю Ми-
хайловичу Карамзину, человеку эн-
циклопедических знаний, работав-
шему над многотомной «Историей
государства Российского». Судя по
архивным документам, юноша ду-
ши не чаял в наставнике.

Карамзин был заботлив, внима-
телен, и, несмотря на крайнюю за-
нятость, всегда был готов отложить

свои дела ради дел своего подопеч-
ного. С тех пор дом Вяземского стал
еще одним аристократическим
«гнездом» (помимо Московского
благородного собрания и Англий-
ского клуба) города. Помимо Пуш-
кина здесь бывали Дельвиг, Гоголь,
Жуковский, Батюшков, Дмитриев,
Баратынский — вся литературная
Москва.

Летом 1812 года 20-летний князь
Петр (и года не прошло как он же-
нился на Вере Гагариной) записал-
ся в кавалерию московского народ-
ного ополчения и под началом ге-
нерала от инфантерии графа Ми-
хаила Андреевича Милорадовича
отправился 26 августа (7 сентября)
«держать» правый фланг Бородин-
ского поля.

Сражался юный ополченец отча-
янно: даже потеряв под собой двух
коней, продолжал рубить францу-
зов в пешем строю, пока не добыл
неприятельскую лошадь. На ней, по

одной из версий, Петр Андреевич
сумел вывезти с поля боя кого-то из
тяжелораненых генералов.

Домой Вяземский возвратился
без единой царапины и с орденом
Святого Владимира 4-й степени на
груди. Новых друзей в доме князя
тогда появилось множество. Здесь
часто бывал герой Отечественной
войны Денис Давыдов, а также буду-
щие декабристы Кондратий Рыле-
ев (издатель альманаха «Полярная
звезда») и Николай Бестужев, кото-
рые ратовали за создание в России
конституционной монархии. 

Петр Андреевич прятал в своем
московском особняке составлен-
ные ими проекты переустройства
империи. Впоследствии, когда им-
ператор вел расследование по делу
декабристов, никто из них ни сло-
вом не обмолвился о дружбе с кня-
зем. Хотя Николай о многом догады-
вался и знал от тайных доносчиков,
что князь не мог быть в стороне от

«затей» декабристов. Царь даже как-
то сказал: «Вяземский избежал уча-
сти арестанта лишь потому, что ока-
зался умнее и осторожнее других».

Бывал в доме в Вознесенском
переулке и ближайший друг Пуш-
кина —большой оригинал, бала-
гур и ловелас Павел Воинович На-
щокин. Однажды в присутствии
Пушкина он рассказал Вяземско-
му невероятную историю о том,
как обольщал знатную даму из
богатого особняка на Большой
Никитской. Ни цветы, ни угрозы
покончить с собой действия на кра-
савицу не возымели. И все же Павел
Воинович нашел возможность про-
никнуть в дом. Прочтя в газете, что
в особняк срочно требуется прачка,
он соорудил парик, переоделся в
женское платье, изготовил поддель-
ные рекомендации и, в конце кон-
цов, был принят на работу. Как он
обстирывал семейство, неизвестно.
Зато позднее клялся, что ему все-та-
ки удалось добиться благосклонно-
сти неприступной дамы.

Не менее частым гостем в «тере-
ме» Вяземского был граф Федор Ива-
нович Толстой, носивший прозви-
ще Американец. В 1803 году этот
блестящий выпускник Морского ка-
детского корпуса (почти три десяти-
летия спустя он сумел убедить нес-
говорчивую мать Натальи Гончаро-
вой отдать дочь за Пушкина) отпра-
вился на корабле «Надежда» с Ива-
ном Федоровичем Крузенштерном
в кругосветную экспедицию.

Скоро Толстой узнал о том, что
судовой батюшка весьма охоч до
выпивки. Граф так напоил священ-
ника, что тот уснул на корме судна.
А когда проснулся, увидел, что его
борода прикреплена к палубе ка-
зенной печатью Крузенштерна! Что-
бы освободиться, клок пришлось

отрезать. Закончилось тем, что не-
угомонного Толстого высадили на
американском островке Ситху (Але-
уты), где он провел несколько меся-
цев. Позднее его подобрал проходи-
вший мимо российский корабль.

В 1812 году разжалованный ра-
нее Федор Толстой ушел на войну
из деревни, куда был отправлен «для
постоянного жилья и кормления».
Явившись в район Багратионовых
флешей, он рядовым ходил в руко-
пашные схватки. Был ранен. Дрался
так, что его представили к Георгиев-
скому кресту с восстановлением в
офицерском чине и возвращением
дворянских привилегий.

А еще Федор Толстой был изве-
стным картежником и часто жуль-
ничал. Выигрывал много. А потом
кутил в особняке по адресу: Сивцев
Вражек, 26 (не сохранился). Здесь
графу однажды приглянулась цы-
ганка Авдотья Тураева. Начали жить
вместе. Как-то хозяин полностью
проигрался. И тогда его подруга вы-
ложила на стол ворох ассигнаций
— все, что Толстой ей дарил. В 1821
году Федор Толстой обвенчался с Ав-
дотьей и прожил с ней четверть ве-
ка, до самой смерти.

Одиннадцать детей, рожденных
графиней, умерли. Толстой считал,
что это небеса мстят ему за одиннад-
цать жизней, отнятых им на дуэлях.
Но когда на свет появился двенад-
цатый ребенок, Прасковья, отец не
беспокоился — он был уверен, что
с дочерью ничего не случится. И в
самом деле, Прасковья Федоровна
Толстая прожила долгую жизнь,
она часто навещала друга своего
отца, Петра Вяземского.

Особняк в Вознесенском пере-
улке помнит, что хотя его хозяин
и слыл сердцеедом, однако с супру-
гой прожил в согласии почти 67 лет.
Зато кончины князя «терем» не пом-
нит. Потому что Петр Андреевич
Вяземский умер в Баден-Бадене.
Это случилось осенью 1878 года.
Через восемь лет скончалась и Ве-
ра Федоровна. 

За 200 лет «терем казарменного
типа» почти не изменился. Он «пе-
режил и многое, и многих», как на-
писал князь Вяземский в стенах это-
го дома в 1837 году, почти сразу пос-
ле смерти своего близкого друга
Александра Пушкина.

Галина Кириллова

Терем казарменного типа
легенда

В старой Москве есть особняки, примечатель-
ные не своей архитектурой и интерьерами,
а тем, что с ними связаны судьбы знаменитых
людей. Таков дом князя Петра Вяземского
в Вознесенском переулке. Достаточно одного
факта, чтобы этот дом навеки остался памят-
ником истории: в его стенах Пушкин впервые
прочел вслух своего «Бориса Годунова».

В стенах скромного особняка князя Петра Вяземского впервые прозвучал пушкинский «Борис Годунов»  ФОТО АЛЕКСЕЯ КУДЕНКО
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