
домденьги
www.kommersant.ru Коммерсантъ Четверг 22 ноября 2007 №215 37

Места хватит
Ученый народ знает, что с ро-
стом популярности российско-
го кантри-отдыха, особенно в
новогодние праздники, поза-
ботиться о собственном ком-
форте лучше заранее. Экспер-
ты советуют задуматься об
аренде загородной недвижи-
мости еще в осенний период.
Бронировать коттеджи или
апартаменты в декабре уже
поздно, ноябрь — оптималь-
ное время для поисков экск-
люзивных вариантов.

«В сегменте элит-класса пред-
ложений не слишком много, хо-
зяева таких домов больше заин-
тересованы в сдаче в аренду на
более длительный срок, а не на
несколько дней. Объекты эко-
ном- и бизнес-класса более до-
ступны не только по цене, но и
по количеству предложений»,—
обозначает праздничные тен-
денции Наталья Смирнова, ди-
ректор отделения «Центр заго-
родной недвижимости» корпо-
рации «БЕСТ-Недвижимость».
Она приводит несколько при-
меров собирательного образа
новогоднего жилья из практи-
ки собственной компании: «Ес-
ли мы говорим о домах элитно-
го класса, то это дом в несколько
этажей, в организованном по-
селке, площадью 500–750 кв. м,
расположенный на участке
30–50 соток. Дом полностью
меблирован, со свежим ремон-
том, с каминным и тренажер-
ным залами, бильярдной ком-
натой, джакузи, сауной, бассей-

ном, площадкой для барбекю.
Зачастую такие дома предлага-
ются сразу с услугами кейтерин-
га, то есть арендаторам не при-
дется самим заниматься закуп-
ками для новогоднего стола, го-
товкой и т. д.». Объекты бизнес-
класса представляют собой дом
площадью 250–500 кв. м. На уча-
стке 20–30 соток вас ждет меб-
лированный дом с ремонтом
2000 года и позже. «В то время
как уровень экономкласса —
отдельно стоящее здание или
дом в старом неорганизован-
ном поселке. Площадь — менее
300 кв. м, участок — 5–25 соток.
Особые требования к жилью
этой категории предъявлять
сложно, поскольку такой вари-
ант самый дешевый»,— добав-
ляет Наталья Смирнова.

Выбор сделан
«Предложения по краткос-
рочной аренде коттеджей лег-
че найти начиная от 15 км от
МКАД и дальше — там, где суще-
ствует невысокий спрос по дли-
тельной аренде,— уверен ди-
ректор департамента загород-
ной недвижимости компании
Paul’s Yard Евгений Шевченко.
— Ведь люди, которые аренду-
ют загородный дом на длитель-
ный срок, стараются выбирать
его ближе к МКАД, чтобы было
удобнее добираться до работы».
А вот под Новый год забраться
вместе с семьей и под соточку
километров не проблема. Зак-
рутить рождественский роман
с природой, наслаждаясь зим-

ним пейзажем запорошенно-
го леса: чем дальше, тем лучше!
Кроме того, именно в отдале-
нии уже появились специаль-
ные «краткосрочные» поселки,
которые вовсю конкурируют
с частниками.

«Кроме домов, которые сда-
ют собственники, существу-
ет ряд профильных поселков,
в которых предлагаются дома
в краткосрочную аренду, в том
числе и на новогодние празд-
ники»,— рассказывает испол-
нительный директор компа-
нии Blackwood Мария Лити-
нецкая. В компании есть, нап-
ример, предложения в посел-
ке «Таежные дачи», располо-
женном в 50 км от МКАД по
Новорижскому шоссе. Коттед-
жи выполнены в стиле шале,
полностью оборудованы ме-
белью, имеют камины. В посел-
ке есть специальные новогод-
ние и рождественские предло-
жения. Арендная плата в таком
месте достигает $11 тыс. за не-
сколько новогодних или рож-
дественских дней.

Большой популярностью
пользуются поселки развлека-

тельно-курортного типа. В Paul’s
Yard называют такие места, как
«Яхрома» и «Волен», располо-
женные в привязке к крупным
рекреационным зонам с гор-
нолыжными трассами, где все
предназначено для недолгос-
рочной аренды. Как добавляет
исполнительный директор ком-
пании, «как правило, свобод-
ных коттеджей в праздничные
дни здесь не бывает».

К тому же Новый год —
праздник не только семей-
ный. Все большее число круп-
ных фирм для поддержания
корпоративного духа решают
устроить совместное торжест-
во. Если праздничные дни со-
бираются провести вместе не-
сколько десятков человек, не-
большим уютным коттеджем
не обойтись. Так, один из са-
мых необычных и грандиоз-
ных вариантов для большой
компании, как отмечают в Del-
ta Realty, аренда замка. Пятиу-
ровневый дворец в 12 км от
МКАД по Рублево-Успенскому
шоссе площадью 3800 кв. м
может вместить целую сотню
гостей.

Встречать Новый год в
Подмосковье — приятная тра-
диция не только российских
граждан, но и иностранцев.
Пока наши соотечественники
подбирают уютное шале в Аль-
пах или небольшое бунгало
на Мальдивских островах, за-
езжий гражданин мечтает о на-
стоящей Russian winter. По сло-
вам директора департамента
загородной недвижимости
компании Paul’s Yard Евгения
Шевченко, «в популярных сре-
ди иностранцев коттеджных
поселках, таких как ”Серебря-
ный бор“, ”Покровские холмы“
и ”Чайка“, практически невоз-
можно арендовать дом в пери-
од новогодних праздников, так
как там все зарезервировано на
несколько лет вперед».

Ценное предложение
Безусловно, на стоимость арен-
ды влияет прежде всего качест-
во предоставляемого жилья.
Так, домик в деревне или со-
ветская дача сдаются дешевле
всего, а самыми дорогими яв-
ляются благоустроенные кот-
теджи на элитных направлени-

ях. Кроме того, окончательная
стоимость складывается из
площади дома, удаленности от
МКАД, наличия охраны, внут-
ренней инфраструктуры по-
селка, качества ремонта самого
дома. Чем дальше дом находит-
ся от столицы, чем меньше его
площадь и площадь участка,
чем проще убранство и мини-
мальны удобства, тем дешевле
будет арендная ставка.

Заместитель директора
компании «Миэль-Аренда»
Мария Жукова выделяет самые
популярные новогодние марш-
руты. По мнению госпожи Жу-
ковой, «наиболее излюбленны-
ми направлениями являются
юго-западное, западное, северо-
западное, северное, северо-во-
сточное. Другие направления
пользуются меньшим спросом.
Зимой особую популярность
приобретают Киевское, Рублев-
ское, Новорижское, Волоколам-
ское, Ильинское, Осташков-
ское шоссе, то есть места, где
есть лес». Эксперт по загород-
ной недвижимости HomeHun-
ter Марина Нетбай добавляет
к ним Пятницкое и Ленинград-
ское направления.

«Элитные коттеджи (от
$10 тыс. за несколько дней)
должны быть оснащены доро-
гой и качественной мебелью,
равно как и полным комплек-
том бытовой техники,— рас-
сказывает Мария Жукова.—
Варианты домов, не обустроен-
ные мебелью и бытовой техни-
кой, как правило, сдаются на
20–30% дешевле». При этом ар-
хитектурные изыски домов иг-
рают в ценообразовании не-
большую роль, так как желаю-
щих и на классику, и на модерн
много всегда.

Мария Литинецкая из ком-
пании Blackwood утверждает,
что арендная стоимость значи-
тельно различается в зависи-
мости от срока проживания.
«Есть дома, которые на протя-
жении всего времени сдаются
только в краткосрочную арен-
ду, в том числе посуточную, и
арендная плата в данном слу-
чае может варьироваться от
$500 до $10 тыс. за сутки в зави-

симости от направления, уда-
ленности и укомплектованно-
сти дома. Бывают случаи, когда
дом арендуют на срок до двух
недель, то есть на все новогод-
ние праздники, тогда арендная
плата (в расчете на одни сутки)
существенно ниже»,— расска-
зывает эксперт. Евгений Шев-
ченко добавляет, что «чаще все-
го перед праздниками сдаются
те коттеджи, которые простаи-
вают уже длительное время из-
за того, что попали в период не
сезона. Это заставляет их вла-
дельцев соглашаться на крат-
косрочную аренду».

Марина Нетбай из Home-
Hunter приводит празднич-
ные расценки: «В случае арен-
ды загородного жилья на ново-
годние праздники (как прави-
ло, на три-четыре дня) с арен-
датора взимается месячная
стоимость. Цена предложения
в сегменте экономкласса начи-
нается от $1,5 тыс. и может до-
стигать $4 тыс., в то время как
стоимость аренды загородного
жилья в элитном классе начина-
ется от $7 тыс. Таким образом,
наниматели делятся на две ка-
тегории. Первые — заинтересо-
ванные в более дешевых пред-
ложениях, соответственно, вто-
рая категория — арендаторы
коттеджей элитного сегмента.
Самой большой популярностью
пользуются более дешевые кот-
теджи в ценовом диапазоне
$1,5–2,5 тыс.». Эксперт «Миэль-
Аренды» отмечает, что «наиболь-
шей ликвидностью обладают
дома от 300 кв. м, имеющие не
менее трех спален».

На подобные траты многие
желающие комфортного отды-
ха идут не столь охотно. Чтобы
сэкономить часть средств, они
отказываются от услуг профес-
сиональных агентов и пытают-
ся выйти на владельцев недви-
жимости напрямую. «Необхо-
димость дополнительных зат-
рат часто смущает клиента,
арендующего объект на три-
четыре дня,— считает Ольга
Баштанова, руководитель нап-
равления аренды загородной
недвижимости компании ”Ин-
ком-недвижимость“.— Когда

идет речь о заключении дого-
вора на год, арендатор готов к
разовым агентским комисси-
онным. Но когда за четырехд-
невное пользование объектом
плата сама по себе доходит до
$5 тыс., арендатор чаще всего
не готов увеличить сумму еще
на 30% (таковы размеры нашей
агентской комиссии по этой
услуге). Поэтому чаще и зна-
комство, и взаиморасчеты
между хозяином коттеджа и
новогодним арендатором про-
исходят без помощи агентств
недвижимости. Они находят
друг друга, например, при по-
мощи интернета».

Правда, все расходы кли-
ента кажутся сущей ерундой в
сравнении с тем, что зачастую
получают хозяева после «празд-
ничных сюрпризов» от ново-
годних жильцов. «Сдача в крат-
косрочную аренду собственно-
го жилья, тем более в новогод-
ние праздники, связана со зна-
чительными рисками ущерба
для владельцев домов. Поэтому
страховые суммы в такие пери-
оды всегда существенно боль-
ше стандартных и, как прави-
ло, равны одной месячной
арендной плате»,— говорит
госпожа Литинецкая. Несмот-
ря на собственные риски, вла-
дельцы загородных апартамен-
тов от хорошего заработка не
отказываются. «За празднич-
ные дни хозяева сдаваемого в
аренду коттеджа получают сум-
му, приблизительно равную
месячной арендной плате. Та-
кой бизнес приносит им боль-
шие прибыли, и они очень нео-
хотно идут на продление сро-
ков заезда,— рассказывает Оль-
га Баштанова из ”Инком-недви-
жимости“.— Чаще всего арен-
даторы въезжают в объект на
срок с 30–31 декабря по 2–3 ян-
варя. Это позволяет хозяевам
убрать дом и сдать его повтор-
но на рождественские праздни-
ки (если и не за столь же боль-
шую плату, то за вполне прив-
лекательную сумму). Поэтому
на оптовые скидки за аренду
сразу на весь ”сезон“ они идут
неохотно».

Наталья Старостина

Счет на дни
кануны

Все большее число городских жителей
хотят загадывать желания, водить хорово-
ды и устраивать фейерверки у елки в на-
стоящем лесу. И хотя спрос на краткос-
рочную рождественскую аренду загород-
ной недвижимости все еще превышает
предложение, достойных вариантов кот-
теджей или апартаментов на свежем воз-
духе сегодня вполне достаточно.

В арендном поселке «Спас Каменка» в 26 км от Москвы по Дмитровскому шоссе пока еще можно снять коттедж

на новогодние праздники  ФОТО ВАЛЕРИЯ МЕЛЬНИКОВА


