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лексе ”Палаты Муравьевых“
на Остоженке стоит $14,9 млн,
то в «Silverplace» (Серебряный
бор) сходный по своим характе-
ристикам объект жилье можно
приобрести за $5,5 млн».

По наблюдениям Ольги Тво-
роговой, цены на таунхаусы не-
сколько выше, чем на квартиры
в домах,— в элитном сегменте
примерно на $3-5 тыс. за кв. м.

Средняя цена таунхауса в Мо-
сковском регионе, по данным
ведущего эксперта агентства
недвижимости DOKI Аллы Ак-
сеновой — около $600 тыс. «Раз-
ница между самыми дешевыми
и самыми дорогими таунхауса-
ми очень значительна. Так, 170-
метровый трехуровневый таун-
хаус без отделки, с гаражом в
15 минутах езды от станции лег-
кой линии метро ”Бунинская
аллея“, можно купить за $330
тыс., а 125-метровый таунхаус,
также без отделки, но уже в Кун-
цеве, стоит $650 тыс. В Куркине
и того дороже — $730 тыс. но и
метраж побольше, 220 кв. м,—
рассказывает она.— В то же вре-
мя, двухэтажный 430-метровый
таунхаус в Лианозовском пар-
ке (станция метро ”Алтуфьево“)
продается за $2,6 млн, это на
данный момент одно из самых
дорогостоящих предложений
таунхаусов в среднем сегменте».

Пожалуй, самое эксклюзив-
ное предложение на рынке сто-
личных таунхаусов — 10-уров-
невые квартиры в клубной ре-
зиденции «Чистые пруды» от
инвестиционной компании
«Европейское экологическое
сообщество». Это 6 таунхаусов
площадью от 1245 до 1389 кв. м,
каждый с собственным лиф-
том, бассейном, каминным за-
лом, зимним садом, трехсвет-
ным атриумом и эксплуатиру-
емой кровлей.

«Скорее, это даже не таунхау-
сы, а многоуровневые пентхау-
сы, ведь расположены они на
самой высокой точке старой
Москвы — Ивановой горке, и
с верхнего этажа открывается
панорамный вид на город, при
этом весь комплекс выстроен
в замкнутую форму таким об-
разом, что жильцы таунхаусов
полностью изолированы от
внешней среды»,— рассказы-
вает директор департамента
развития компании «Европей-
ское экологическое сообщест-
во» Софья Козырева.

Собственная внутренняя
улица выполнена в стилистике
итальянского палаццо: мозаич-
ные панно, мраморные статуи,
фонтаны. Пройти на первый
этаж можно из внутреннего
двора через личный подъезд
или подняться с подземной ав-
тостоянки. На цокольном этаже

расположены зоны SPA, бас-
сейн, релаксационная зона,
дальше по вертикали гостиная,
спальня, детские, кабинет, зим-
ний сад. Жильцов возит по эта-
жам бесшумный лифт Schind-
ler, также установлен специаль-
ный подъемник из зоны кухни.

Строительство таунхаусов
в резиденции «Чистые пруды»
должно завершиться в конце
года, но некоторые, как нам
удалось узнать, уже проданы.
Кстати, ничего похожего в Мо-
скве пока не строится, анало-
гичные таунхаусы, как уверяет
Софья Козырева, есть только в
престижном районе централь-
ного Лондона Phillimore Sguare.

С одной стороны, большая
площадь таунхаусов не всегда
идет им на пользу — все же вы-
сокая по сравнению с квартира-
ми цена сдерживает спрос. Но с
другой стороны, в своем таунха-
усе хозяин — барин, и покупа-
тель может запросто увеличить
его площадь самостоятельно.

Например, один из жите-
лей поселка Рождествено (на
территории московского райо-
на Митино) рассказал о том, как
в 2002 году он купил трехэтаж-
ный таунхаус площадью 150
кв. м. Эта недвижимость без
отделки обошлась ему в $750
за кв. м — почти вдвое дешевле,
чем стоил в то время квадрат-
ный метр в квартире бизнес-
класса. Это были три этажа по
50 кв. м., но после ремонта, в хо-
де которого он выкопал подвал,
а на третьем этаже, где потолки
были высотой 7 м, сделал полу-

балкон, получилось пять уров-
ней. Таким образом 150 кв. м
превратились в 220.

Кроме того, к таунхаусам не
возбраняется пристраивать ве-
ранды, зимние сады, гаражи.
В результате, полезную пло-
щадь можно увеличить еще,
а стоимость квадратного мет-
ра тем самым снизить. Другой
вопрос, как грамотно распоря-
диться этой площадью.

Полезная площадь
В трехэтажных хоромах жизнь
организуется не совсем так,
как в обычных квартирах. «Ча-
ще всего в таунхаусах исполь-
зуется вертикальная плани-
ровка. Это сложилось истори-
чески, так как на родине таун-
хаусов, в Англии, дефицит зем-
ли был достаточно велик, и та-
кое конструктивное решение
было хорошим выходом из по-
ложения,— рассказывает за-
меститель директора по мар-
кетингу компании «Домост-
рой» Анжелика Куклина.—
Традиционно на первом эта-
же двух-, трехэтажной кварти-
ры располагаются кухня, го-
стиная, технические и подсоб-
ные помещения, на втором —
спальни, детская и рабочий ка-
бинет. Как правило, площадь
каждой квартиры варьируется
от 120 до 300 кв. м. Также обя-
зательно наличие собственно-
го гаража или места, оборудо-
ванного под стоянку для одно-
го-двух автомобилей. На каж-
дом этаже квартиры предус-
мотрен санузел».

Жизнь на нескольких этажах
требует определенной сноров-
ки. «Представьте, я приезжаю с
работы, ставлю машину и сразу
поднимаюсь на третий этаж в
гардеробную. Переодевшись,
спускаюсь на кухню ужинать.
Тут вспоминаю, что забыл мо-
бильный в кармане куртки,—
и снова на третий. Потом опять
вниз. Без передышки — на пя-
тый: надо проверить электрон-
ную почту, а компьютер навер-
ху. Потом оказывается, что же-
на забыла телефонную трубку
в спальне, иду на второй. И так
постоянно»,— рассказывает
обитатель митинского пятиу-
ровневого таунхауса.

Жильцы двух-, трехэтажных
домов испытывают и другие
неудобства. Это, например, ле-
стница, которая занимает 12—
15 кв. м на каждом этаже и тре-
бует соответствующего «обхож-
дения». Это высокие расходы
на эксплуатацию ($200—1000
в месяц), а в случае чего — и на
ремонт: если на последнем эта-
же прорвет трубу, восстанавли-
вать придется все ярусы вплоть
до подвала.

Впрочем, эти неудобства с
лихвой компенсируют преи-
мущества жизни «особняком».
«Безусловные плюсы прожива-
ния в таунхаусе в черте города
— это определенная изолиро-
ванность от соседей, автоно-
мия, спокойствие и комфорт
в черте динамичного мегапо-
лиса, развитая инфраструкту-
ра большого города и возмож-
ность перепланировок по соб-
ственному желанию»,— гово-
рит руководитель аналитиче-
ского отдела корпорации ИН-
КОМ Дмитрий Таганов.

Перечисленные достоинства
привлекают, а недостатки не от-
пугивают покупателей таунхау-
сов, среди которых, как считает
Александр Дьяченко, большин-
ство составляют потенциаль-
ные приобретатели элитных
квартир или пентхаусов, кото-
рым по каким-либо причинам
не удалось подобрать адекват-
ное предложение на рынке
de luxe. По мнению Анжелики
Куклиной, таунхаусы покупают
те, кто уже «вырос» из стандарт-
ной городской квартиры, а до
отдельно стоящего собственно-
го дома еще не дорос в финан-
совом плане.

Впрочем, далеко не всем по
душе жизнь за трехметровым за-
бором в ближнем Подмосковье.
Для людей, которые привыкли
общаться с соседями и дружить
семьями, общие стены в инди-
видуальных домах не являются
психологической преградой для
покупки таунхауса.

Наталья Капустина

Несмотря на скепсис экспертов, стро-
ительство таунхаусов в относительно
недорогих районах Москвы идет пол-
ным ходом. Лидирует Куркино. Опыт
застройки части этой территории таун-
хаусами столичные власти признали
удачным и обещали, что такие же мало-
этажные поселки будут вырастать и на
месте сносимых деревень, оказавших-
ся в черте Москвы, и на территориях
выводимых промышленных предприя-
тий. Сейчас таунхаусами застраивает-
ся последний микрорайон площадью
33 га, в котором строятся собственно
таунхаусы, дуплексы (два таунхауса,
объединенные в один дом) и квадроха-
усы — четырехквартирные дома с от-
дельным входом в каждую квартиру).
Все таунхаусы объединены в корпуса
по 6–9 домов, с придомовыми земель-
ными участками от 1 до 4 соток. Рядом
с каждым корпусом таунхаусов, дуп-

лексов или квадрохаусов есть гостевые
парковки, спортивная площадка, дет-
ский игровой городок, прогулочные
дорожки. Площадь земельных участ-
ков, прилегающих к таунхаусам,— от
1 до 4 соток, к дуплексам — 7–8 соток,
к квадрохаусам — 3–4 сотки. Всего в
комплексе будет построено 232 таунха-
уса площадью от 223 до 352 кв. м, це-
на кв. м — 74,1 тыс. руб.

Еще один район массового строи-
тельства таунхаусов — поселок Потапо-
во в Южном Бутове. Сейчас, например,
здесь строятся таунхаусы площадью от
173 до 250 кв. м (трехэтажные с мансар-
дой) на участках 0,5–1,5 сотки. Ориен-
тировочный срок окончания строитель-
ства объекта — IV квартал 2008 года, це-
на — от 62 до 66 тыс. руб. за кв. м. Цена
зависит от материалов и степени готов-
ности домов. Таунхаус без отделки пло-
щадью 394,3 кв. м стоит 28,8 млн руб.,

такой же таунхаус, выполненный под
чистовую отделку, продается за 32,6
млн руб. (73 тыс. руб. и 82,75 тыс. руб.
за кв. м. соответственно).

Рядом с Потаповом компания «Ка-
питал-Недвижимость» строит поселок
«Small Москва» на площади около 178
га. Застройка — коттеджи и таунхаусы,
возведенные по канадской строитель-
ной системе ARXX (используется несъ-
емная опалубка из пенополистирола).
К 2008 году запланирована сдача объ-
ектов социально-культурной сферы.
Сейчас в поселке продаются таунхау-
сы разной площади. Самый большой,
«Геркулес» (394,3 кв. м плюс участок 4
сотки), стоит от 28 783,9 тыс. руб. (от 73
тыс. руб. за кв. м). Средний, «Сириус»
(284 кв. м плюс участок 3 сотки), — от
19 609,8 тыс. руб. (от 69 тыс. руб. за
кв. м). А маленькие, «Ибрисы» (184,62
кв. м плюс 2,5 сотки), уже проданы.

Строят поселки таунхаусов и в
других округах — например, новый
поселок «Северная слобода» возво-
дят на территории СВАО, в километ-
ре от МКАД по Дмитровскому шоссе,
инвестиционно-строительная компа-
ния «Столичный Зодчий» и «А.О.Со-
зидание». На участке 16,5 га будет
построено 250 таунхаусов площадью
от 160 до 220 кв. м с прилегающей
территорией от 2 соток, 12 индивиду-
альных коттеджей и трехэтажный 76-
квартирный жилой дом клубного ти-
па. Как нам сообщили в отделе про-
даж «Северной слободы», самый ма-
ленький таунхаус (160 кв. м плюс уча-
сток 2 сотки) сейчас стоит 13,8 млн
руб., сдается Госкомиссии во II квар-
тале 2008 года. Самый большой таун-
хаус (224 кв. м плюс 5 соток) прода-
ется за 25 млн руб., сдается Госко-
миссии годом позже.

МАССОВАЯ ЗАСТРОЙК А ГОРОДСКИХ ТАУНХ АУСОВ

Поселок таунхаусов «Рождествено» уже отметил свое десятилетие  ФОТО ДМИТРИЯ ЛЕБЕДЕВА

Поселок «Сетунь» — один из первых современных коттеджных поселков 

в черте города  ФОТО PHOTOXPRESS


