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Спрос особой активностью не
отличался, но, как отмечают
участники рынка, в этом году,
как и в прошлом, он выше, чем
обычно. Этот факт объясняет-
ся, как ни странно, благопри-
ятными метеоусловиями: в ок-
тябре стояла хорошая погода,
и клиенты спешили приобре-
сти жилье до наступления хо-
лодов. Глобальных проектов
девелоперы на сей раз не пред-
лагали, но новых середнячков
появилось довольно много.

Так, вышел на рынок элит-
ный коттеджный поселок «Ба-
ден-Баден», который располо-
жен в 12 км от МКАД по Калуж-
скому шоссе. Он состоит из 40
домовладений площадью от
470 до 900 кв. м, построенных
на участках около 0,3 га. Архи-
тектурную концепцию посел-
ка разработала компания Neu-
mayer & Partner. Другие новин-
ки сезона — коттеджный посе-
лок «Скандинавия» в 22 км от
МКАД по Каширскому шоссе,
загородный поселок «Иванти-
новские ключи» на 77-м км по
Симферопольскому шоссе, кот-
теджный поселок «Усково» на
12-м км по Ленинградскому
направлению, а также коттедж-
ный поселок «Нововысоково» в
31 км от МКАД по Новорижско-
му шоссе.

Елена Дегтярева

Мнения
участников рынка
Алина Андреева, 
пресс-секретарь 
компании «Комстрин»:
— Очень заметных измене-
ний в росте цен нет, но есть ко-

лебания, связанные с денеж-
ными единицами — рублями,
долларами и евро.

Из крупных объектов я бы
назвала прежде всего коттедж-
ный поселок Papillon (17 км
от МКАД по Горьковскому
направлению). Еще об одном
интересном проекте заявила
компания Rosinka Internatio-
nal Group. В 4 км от МКАД по
Пятницкому шоссе компания
предлагает покупателям вил-
лы в клубной резиденции An-
gelovo Club Residence. Общая
площадь поселка составляет
70 га, из которых 6 га отводят-
ся под строительство 39 вилл.

Из небольших объектов
на рынке появились поселок
«Финляндия» (43 км от МКАД,
Истринский район МО), посе-
лок «Четыре сезона» (40 км от
МКАД по Дмитровскому шос-
се), коттеджный поселок «Но-
во-Ильинское» (14 км от МКАД
по Ильинскому шоссе).

Василиса Баженова, 
руководитель дачно-развлека-
тельного комплекса «Гагаринлэнд»:
— По моим наблюдениям, цены
выросли в среднем на 3–5% в за-
висимости от проекта и направ-
ления. Хорошие темпы роста
цен показали Киевское и Дмит-
ровское шоссе. В нашем проек-
те «Гагаринлэнд» цены увеличи-
лись на €10 за кв. м. Это связано
с ростом стоимости земли, кото-
рая продолжает дорожать неоп-
равданно быстрыми темпами.

Из новых тенденций на заго-
родном рынке можно отметить
появление загородных курор-
тов, которые еще называют по-
селками-хобби. В инфраструк-

туре этих проектов делается
акцент на какой-либо один
вид спорта — гольф, яхтинг,
верховая езда — или сразу на
несколько, как, например, на
курорте «Пирогово». О популяр-
ности таких форматов свиде-
тельствует то, что в некоторых
поселках список клиентов со-
ставляется на год вперед.

Нина Резниченко, 
руководитель департамента 
загородной недвижимости 
компании IntermarkSavills:
— На загородном рынке, осо-
бенно в дальнем Подмосковье,
продолжает наблюдаться рост
цен, что напрямую связано с
подорожанием земли. В сред-
нем же в зависимости от сег-
мента, проекта и направления
цены выросли примерно на
3%. Особенно высокие темпы
роста цен показало Минское
шоссе: на вторичном рынке
там появилось несколько инте-
ресных проектов, которые соб-
ственники придержали летом.

При этом границы секто-
ра элитной недвижимости по-
степенно отодвигаются даль-
ше от столицы. Если раньше
элитные поселки были сосре-
доточены в районе 15–20 км от
МКАД, то сегодня интересные
предложения можно встретить
в 50 км от МКАД и даже в даль-
нем Подмосковье (роскошные
усадьбы и так называемые за-
городные курорты).

Сергей Салнис, 
управляющий директор 
Vesco Realty:
— По итогам октября можно
сделать вывод, что существен-
ных изменений в стоимостной
политике рынка загородной
недвижимости не произошло,
а цены стабилизировались.
Тем не менее было зафиксиро-
вано незначительное повыше-
ние цен (на уровне 3–4%) на ряд
объектов, строительство кото-
рых завершилось в этот период.
Вместе с тем в октябре наблюда-
лось увеличение количества за-

явок на продажу объектов стои-
мостью от $1,5 млн и выше, в то
время как наибольшим спро-
сом пользовались объекты эко-
номкласса. К примеру, в сегмен-
те таунхаусов наиболее востре-
бованными были предложения
стоимостью до $300 тыс. Боль-
шинство поступивших к нам за-
явок были на приобретение зе-
мельных участков в организо-
ванных коттеджных поселках.

Евгений Шевченко, 
директор департамента 
загородной недвижимости 
компании Paul’s Yard: 
— Ситуация в октябре—начале
ноября на рынке загородной
недвижимости почти не изме-
нилась, рынок развивается от-
носительно спокойно.

Стоимость лесного участ-
ка на Новорижском шоссе уже
практически достигла уровня
стоимости хорошего земель-
ного участка на Рублево-Успен-
ском направлении в районе Усо-
ва. Например, в поселке «Бени-

люкс» сотка стоит $120 тыс., а
в «Шервуде» — $115 тыс. Среди
последних интересных объек-
тов, выведенных на рынок в
этот период, можно отметить
усадьбу Михаила Георгадзе, со-
ветского партийного и государ-
ственного деятеля брежневской
эпохи, и коттеджный поселок
Crystal Istra.

Алексей Кудрявцев, 
руководитель аналитической
службы «МИАН–агентство 
недвижимости»:
— В октябре общий объем
предложения объектов заго-
родной недвижимости по срав-
нению с сентябрем увеличился
в зависимости от типа жилья
на 8–15%. Нижняя граница ро-
ста соответствует группе каче-
ственных предложений, верх-
няя — росту общей выборки
предложений (со значитель-
ным преобладанием объектов
старой постройки в садовых то-
вариществах и наименее лик-
видных земельных участков).

При этом с октября традицион-
но наблюдается сезонное паде-
ние спроса, в этот период он в
среднем на 50–70% ниже летне-
го уровня. Однако этот год, как
и прошлый, ввиду благоприят-
ной погоды явился исключени-
ем, и по итогам октября мы от-
мечаем рост спроса на 5–6% по
сравнению с сентябрем.

Средняя цена предложения
в октябре увеличилась на 3,8%
и сегодня составляет чуть бо-
лее $2585.

Максим Сухарьков, 
генеральный директор компании
Ostogenka Real Estate:
— Могу назвать три заметных
проекта, вышедших на рынок
в октябре. Во-первых, коттедж-
ный поселок «Папушево» пло-
щадью 58 га на 24-м км Рублево-
Успенского шоссе. Основной
момент, на котором делают ак-
цент инвесторы,— это удобство
проживания. В поселке предпо-
лагается создание развитой
инфраструктуры, в том числе

спортивной, где каждый най-
дет развлечение на свой вкус.
Еще один новый интересный
объект — поселок «Высокий бе-
рег» в 55 км от МКАД по Ново-
рижскому шоссе. Он располо-
жен на высоком берегу Истрин-
ского водохранилища, вокруг
него будет расположена курорт-
ная зона. Хочу заметить, что на
расстоянии до 50 км от МКАД у
большой воды практически не
осталось подобных участков
под застройку. Наконец, третий
необычный и удобный в плане
расположения объект — кот-
теджный поселок «Покровское-
Рубцово» близ города Истра на
Новорижском шоссе. Уникаль-
ность поселка состоит в том, что
он находится в историческом
месте, на его территории распо-
лагаются отреставрированная
усадьба, парковая зона и озеро.

По поводу динамики цен в
октябре могу сказать, что они
остались на прежнем уровне
и никаких колебаний не наб-
людалось.

С погодой
подфартило
Подмосковье

Развитие рынка загородной недвижимо-
сти в октябре эксперты характеризуют как
стабильное. Цены выросли в среднем на
3% в месяц, а спрос достиг нехарактерно-
го для этого времени года уровня.

«Аврора» Егорьевское ш., 36-й км Срок сдачи — 2007 год 39545 0

«Барселона» Новорижское ш., 15-й км Срок сдачи — 2009 год 48677 5

«Белый берег» Новорязанское ш., 15-й км Срок сдачи — 2008 год 42641 0

«Березовый лес» Калужское ш., 23-й км Построен 45531 0

«Былово» Калужское ш., 22-й км Срок сдачи — 2007 год 37671 0

«Величъ» Новорижское ш., 39-й км Построен 63157 0

«Графские пруды» Киевское шоссе, 20-й км Срок сдачи — 2009 год 68452 0

«Грибово-Де-Люкс» Минское ш., 10-й км Срок сдачи — 2007 год 55800 0

«Гринфилд» Новорижское ш., 28-й км Срок сдачи — конец 2007 года 93750 0

«Домик в лесу» Дмитровское ш., 35-й км Построен 25431 –2

«Домик в лесу-2» Дмитровское ш., 53-й км Срок сдачи — 2007 год 43125 0

«Европа» Новорижское ш., 23-й км Срок сдачи — 2007 год 70943 0

«Европейская долина» Калужское ш., 26-й км Срок сдачи — 2008 год 58333 0

«Елинская слобода» Ленинградское ш., 16-й км Срок сдачи —2008 год 41520 3

«Жилино» Ленинградское ш., 38-й км Срок сдачи — 2007 год 40180 0

«Зайцево» Минское ш., 17-й км Построен 35135 0

«Зайцево-2» Минское ш., 18-й км Срок сдачи — 2008 год 74545 не предлагался

«Зеленый оазис» Дмитровское ш., 24-й км Срок сдачи — 2008 год 73800 2

«Идиллия» Калужское ш., 25-й км Срок сдачи — 2009 год 65340 не предлагался

«Ильинка» Ильинское ш., 11-й км Начало строительства 94900 0

«Истринская слобода» Новорижское ш., 24-й км Срок сдачи — 2007 год 32775 0

«Калужские дачи» Калужское ш., 65-й км Срок сдачи — 2008 год 32777 0

«Карповы Вары» Новорижское ш., 42-й км Начало строительства 45062 3

«Кедры» Новорижское ш., 24-й км Срок сдачи — 2007 год 77500 0

«Киселево» Новорижское ш., 39-й км Срок сдачи — 2008 год 53076 0

«Крона» Новорижское ш., 27-й км Срок сдачи — 2008 год 62400 0

«Лагуна» Горьковское ш., 15-й км Срок сдачи — 2007 год 46700 5

«Лазурный берег» Дмитровское ш., 29-й км Срок сдачи — 2008 год 97500 0

«Лесная Купавна» Горьковское ш., 17-й км Построен 48743 1

«Лесные просторы» Рублево-Успенское ш., Срок сдачи — 2007 год 122857 0
18-й км

«Лужки-2» Новорижское ш., 37-й км Срок сдачи — 2008 год 83200 0

«Мещерское полесье» Симферопольское ш., 39-й км Срок сдачи — 2008 год 33800 0

«Михалково» Можайское ш., 35-й км Срок сдачи — 2007 год 40300 0

«Монастырское озеро» Новорижское ш., 60-й км Срок сдачи — 2009 год 45960 0

«Новахово» Новорижское ш., 15-й км Построен 125100 0

«Новоборовское» Киевское ш., 26-й км Срок сдачи — 2008 год 46325 0

«Новые Вешки» Алтуфьевское ш., 2-й км Срок сдачи — 2010 год 84250 1

«Октава» Симферопольское ш., 30-й км Срок сдачи — 2007 год 25238 0

«Павлово-2» Новорижское ш., 14-й км Срок сдачи — 2009 год 87500 0

«Пестово» Дмитровское ш., 22-й км Срок сдачи — 2008 год 121575 0

«Променад» Киевское ш., 12-й км Срок сдачи — 2009 год 100076 7

«Раздолье» Ленинградское ш., 115-й км Срок сдачи — 2007 год 104672 0

«Русские узоры» Калужское шоссе, 78-й км Срок сдачи — 2008 год 27356 2

«Сверчково» Пятницкое ш., 55-й км Срок сдачи — 2008 год 255384 0

«Светлогорье» Новорижское ш., 38-й км Срок сдачи — 2008 год 45663 1

«Серебряный бор» Симферопольское ш., 20-й км Срок сдачи — 2007 год 46785 0

«Сосновые берега» Минское ш., 96-й км Срок сдачи — 2008 год 37500 0

«Спасское Семеновское» Дмитровское ш., 30-й км Срок сдачи — 2007 год 70305 0

«Старая Пахра» Калужское ш., 25-й км Построен 55772 0

«Старая Рига» Новорижское ш., 25-й км Построен 80500 0

«Тарасково» Каширское ш., 91-й км Срок сдачи — 2009 год 31818 4

«Усадьба Вельяминово» Новорижское ш., 23-й км Построен 40526 0

«Фортуна» Дмитровское ш., 23-й км Построен 112686 0

«Чистые ключи» Киевское ш., 25-й км Срок сдачи — 2008 год 56400 6

«Шульгино» Рублево-Успенское ш., 8-й км Построен 87500 0

«Янтарный» Дмитровское ш., 6-й км Срок сдачи — 2007 год 73850 0

«Усадьба Аксаково» Дмитровское ш., 20-й км Срок сдачи — 2007 год 85353 10

33 Club Киевское ш., 37-й км Срок сдачи — 2008 год 36494 0

«7 миля» Новорижское ш., 12-й км Срок сдачи — 2008 год 102500 0

Forest Lake Club Киевское ш., 57-й км Срок сдачи — 2008 год 36750 1

M.O.N.A.K.O.V.O. Дмитровское ш., 20-й км Срок сдачи — 2008 год 66250 0

Millenium Park Новорижское ш., 24-й км Срок сдачи — 2009 год 106250 0

Primevill Калужское ш., 12-й км Начало строительства 77500 0

Small Moscow Варшавское ш., 5-й км Срок сдачи — 2008 год 66901 1

«Зеленый мыс» Дмитровское ш., 20-й км Срок сдачи — 2008 год 106100 1

Строящиеся коттеджные поселки Подмосковья
Название поселка Расположение Степень готовности Цена Рост цен 

(руб./кв. м, (% к октябрю 
мин.) 2007 года)

Название поселка Расположение Степень готовности Цена Рост цен 
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мин.) 2007 года)

Источники: ОПИН, «Инком-недвижимость», «Миэль».


