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Парадоксы формата
В отличие от западных рын-
ков, где таунхаусы стоят недо-
рого, и живут в них, соответст-
венно, люди небогатые, в Рос-
сии этот вид городской жилой
недвижимости относится к
высокой ценовой категории.
«Хотя это жилье по своим ха-
рактеристикам не соответст-
вует уровню de luxe, с точки
зрения стоимости предложе-
ния вполне укладывается в
эту категорию. По этой при-
чине уровень спроса на таун-
хаусы в городе невысок и в ос-
новном представлен покупа-
телями элитной недвижимо-
сти, по какой-либо причине
не нашедшими подходящей
квартиры в клубном проекте.
Предложение городских таун-
хаусов сегодня уже находится
на пределе востребованности:
уровень спроса недостаточно
высок для эффективной реа-
лизации всех заявленных
проектов.

Строить поселки таунхау-
сов в черте города, на первый
взгляд, представляется делом
невыгодным. Пятно застройки
под группу таунхаусов по раз-
мерам приблизительно срав-
нимо с площадью, выделяемой
под высотку на 300 квартир,
финансовая прибыль от реали-
зации которой в десять раз пре-
вышает доход от продажи таун-
хаусов. Но все же, таунхаусы
строятся, в том числе и на экск-
люзивных площадках. Напри-
мер, таунхаусы есть в «Палатах

Муравьевых» на Остоженке —
самом дорогом и престижном
московском районе. А жилой
комплекс «Три тополя», состо-
ящий из клубного дома на 12
квартир и 7 сблокированных
коттеджей, расположен между
1-м Тружениковым и 2-м Враж-
ским переулками, в окрестно-
стях Плющихи — а это в нас-
тоящее время второй, после

Остоженки, район Москвы по
престижности и уровню цен.

Как нам сообщил коммерче-
ский директор компании «Ав-
гур Эстейт» (застройщик комп-
лекса «Три тополя») Виктор Коз-
лов, строительство малоэтаж-
ных домов в этом районе дик-
товалось, в том числе, ограни-
чениями по высоте зданий. И,
несмотря на необычный фор-

мат, таунхаусы быстро нашли
своих покупателей — на пос-
леднем этапе строительства, в
конце 2004 года, квартиры бы-
ли проданы по $7 тыс. за кв. м.

Быстро были распроданы
и таунхаусы в «Палате Муравь-
евых». Как утверждает Ольга
Творогова, управляющий пар-
тнер компании Ostogenka Real
Estate (компания занималась

реализацией «Палаты Муравь-
евых и комплекса «Три топо-
ля»), спрос был достаточно
большим — оба проекта ока-
зались удачными и были бы-
стро реализованы. И спрос на
подобные объекты, по ее мне-
нию, будет только увеличи-
ваться, как и на всякий дефи-
цитный товар.

(Окончание на стр. 34)
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Таунхаусы в черте города — совершенно особый и отчасти противоречивый сегмент рынка. Вроде бы соб-
ственный дом и даже со своим, пусть и небольшим, участком, но — среди плотной городской застройки.
Маленький островок спокойной жизни — в многоэтажном муравейнике. Каково место таунхаусов на рынке?
Пока специалисты пытаются найти ответ на эти вопросы, таунхаусами застраиваются целые микрорайоны
и лучшие участки в центре города. И пустовать, несмотря на непривычный формат, они не будут.

дальние пределы
Ипотечный кризис, разразив-
шийся в США и Европе, не мог
не отразиться на интересах
россиян, решивших приобре-
сти квартиру или дом за гра-
ницей в кредит. Иностранные
банки ужесточили требования
к заемщикам и, стремясь изу-
чить всю их подноготную, уве-
личили сроки рассмотрения
заявок. Количество отказов в
заемных средствах со сторо-
ны усиливших бдительность
кредиторов растет. Каким же
требованиям нужно соответ-
ствовать, чтобы воспользо-
ваться зарубежной ипотекой
в это непростое время?

Только для «белых»
Проще всего получить кредит
на приобретение элитной нед-
вижимости в Европе. Несмотря
на кризис, дорогим во всех от-
ношениях клиентам европей-
ские банки не отказывают. Ведь
главными виновниками ипоте-
чного кризиса стали не они, а
небогатые заемщики, не сумев-
шие или не пожелавшие расп-
лачиваться с банками за жилье,
которое покупалось для после-
дующей перепродажи в усло-
виях быстрого роста цен на нед-
вижимость. Элитный сегмент
в развитых странах, как, впро-
чем, и в России, отличается наи-
большей устойчивостью к раз-
ного рода кризисам. Если вы со-
бираетесь покупать виллу на
Лазурном берегу или дорогие
апартаменты в Париже, не за-
мешаны в криминале и можете
подтвердить происхождение
доходов по всей форме, кредит
получите легко и быстро.

По данным директора депар-
тамента жилой элитной нед-
вижимости компании Knight
Frank Екатерины Тейн, ипотеч-
ный кризис, разразившийся в

США и Европе, никак не затро-
нул российских покупателей
элитной недвижимости. Состо-
ятельные россияне, желающие
приобрести элитную недвижи-
мость за рубежом, по-прежнему
предпочитают делать это, поль-
зуясь заемными средствами. Та-
ких, по наблюдениям Екатери-
ны Тейн, подавляющее боль-
шинство. «Почти все наши кли-
енты пользуются ипотекой,—
говорит она.— Это выгодно, по-
скольку ставки по кредитам в
европейских банках заметно
ниже, чем в России. Кроме того,
в высоком ценовом сегменте
практически нет отказов в заем-
ных средствах, а процедура по-
лучения кредита проще».

Если квартиры, относящиеся
к верхнему ценовому сегменту,
почти всегда приобретаются с
привлечением ипотечных кре-
дитов, то клиенты, решившие
приобрести недвижимость по-
дешевле, предпочитают не вле-
зать в долги. Как утверждает ге-
неральный директор компании
Real Homes Group Мария Бобы-
лева, собственными средствами
обходятся 80% покупателей нед-
вижимости в среднем ценовом
сегменте, хотя каждый клиент
интересуется возможностью по-
лучить кредит. А вот среди поку-
пателей недорогого жилья заем-
щиками становятся примерно
60%. Остальным желающим от-
казывают в кредите. Почему —
рассказывает руководитель оте-
ла зарубежной недвижимости
корпорации «БЕСТ-Недвижи-
мость» Юлия Титова: «Россий-
ским заемщикам отказывают в
кредите при некорректной по-
даче неполного пакета докумен-
тов, недостоверной или некор-
ректно поданной информации
об источниках доходов. Напри-
мер, во Франции довольно стро-
го соблюдаются правила игры».

(Окончание на стр. 45)
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