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Во все глаза
Оглядывая дома снаружи, до-
стоинства или недостатки ос-
текления не оценишь. Напри-
мер, на фасадах четырех высо-
ток ЖК Mirax Park окна не то
чтобы теряются, но особого
внимания к себе не привлека-
ют. Взгляд, скорее, зацепится
за конфигурацию корпусов и
их броскую окраску. И только
попав внутрь и обнаружив
буквально залитое естествен-
ным светом пространство
квартир, замечаешь бескомп-
ромиссное — от пола до потол-
ка — остекление.

С жилым комплексом «Щу-
валовский Prima» картина
другая. Сама выбранная для
этих домов «сталинская» сти-
листика в воображении дори-
совывает традиционную для
той эпохи картину: квартиры
с гигантскими потолками и
большими оконными проема-
ми. И вроде бы снаружи так
оно и смотрится. Но внутри
некоторых корпусов окна до
странности небольшие, а в не-
которых комнатах (вернее, по-
скольку дом свободной плани-
ровки, речь идет лишь о воз-
можных вариантах зонирова-
ния пространства) и вовсе ма-
ленькие. И уж никогда не уга-
даешь, глядя на дом снаружи,
что некоторые из запроекти-
рованных оконных проемов
иной раз в процессе строи-
тельства и вовсе исчезают, на
поверку оказавшись наглухо
замурованными. Такие стран-
ности, например, замечены в
ЖК «Дом на Тишинке».

Почему в домах одного уров-
ня (все три жилых комплекса

относятся к верхнему бизнес-
классу) окна столь разные, про-
ектировщики объясняют архи-
тектурной концепцией зда-
ния. Например, если жилой
комплекс хочет претендовать
на звание экодома (таков, нап-
ример, новый ЖК «Лосиный
остров»), то в нем, в числе про-
чего, постараются максималь-
но использовать естественное
освещение: сделать большие
плоскости остекления, пано-
рамные окна и эркеры. Девело-
перы дополнят это объяснение
экономической и инженерной
составляющей строительства.
С одной стороны, если сделать
большие оконные проемы,
можно существенно выиграть
на материалоемкости здания.
С другой стороны — повысятся
требования к конструктиву на-
ружных стен, что, напротив,
существенно увеличит себесто-
имость строительства. От того,
как соблюден баланс между
этими двумя факторами, и за-
висит размер окон.

Назло микробам
Впрочем, какими бы ни оказа-
лись окна (большими или ма-
ленькими) и какие бы впечат-
ления об освещенности в квар-
тире ни сложились,— все это
субъективно: все столичные
новостройки укладываются в
нормы инсоляции жилых по-
мещений (напомним, инсоля-
ция — это попадание прямых
солнечных лучей в квартиру).
Во всяком случае, эксперты не
припомнили ни одного слу-
чая, когда современный дом
не «вписался» бы в требования
закона (ситуации, когда строя-

щийся дом ухудшает степень
освещенности квартир в сосед-
них зданиях, встречаются).
Нормы прописаны в норма-

тивном документе «Гигиениче-
ские требования к инсоляции
и солнцезащите помещений
жилых и общественных зда-

ний и территорий». В частно-
сти, в них сказано, что «норми-
руемая продолжительность
непрерывной инсоляции для

помещений жилых и общест-
венных зданий устанавливает-
ся дифференцированно в зави-
симости от типа квартир,
функционального назначения
помещений, планировочных
зон города, географической
широты». Для Москвы она
должна составлять не менее
двух часов в день (а в историче-
ской части города достаточно
и полутора часов) с 22 марта по
22 сентября. Именно этот пе-
риод, на который в нашей ге-
ографической зоне приходит-
ся максимальное количество
солнечных дней, используется
для проверки проекта здания
на его соответствие нормам
инсоляции.

«На мой взгляд, было бы ку-
да логичнее отслеживать инсо-
ляцию квартир в зимнее время
года, когда недостаток солнеч-
ного света сказывается на всех,
а на детях — в особенности»,—
говорит педиатр, научный сот-
рудник Медицинского центра
РГМУ Марина Галочкина, реко-
мендуя в самых светлых комна-
тах оборудовать детские. Прав-
да, нормы инсоляции рассчи-
тывались не столько с учетом
благоприятного воздействия
на людей, сколько, наоборот,
неблагоприятного воздействия
на болезнетворные микроорга-
низмы. В качестве нормы инсо-
ляции выбрали количество
времени, которое необходимо
для естественного обеззаражи-
вания помещения солнечным
светом (то есть погибает 85–95%
золотистого стафилококка). Его
определили на основании ис-
следований, проведенных уче-
ными целого ряда ведущих на-
учных учреждений: Россий-
ской медицинской академии
последипломного образова-
ния, НИИ гигиены и охраны
здоровья детей и подростков
РАМН, НИИ строительной фи-
зики РААСР, НИИ экологии че-
ловека и гигиены окружающей
среды им. А. Н. Сысина РАМН.

Дело темное
«Гигиенические требования»
оговаривают и еще одну нор-
му, касающуюся жилья. «Про-

должительность инсоляции в
жилых зданиях должна быть
обеспечена не менее чем в од-
ной комнате одно- трехком-
натных квартир и не менее
чем в двух комнатах четырех-
и более комнатных квартир».

Иными словами, в квартирах
вполне допустимо наличие не-
скольких комнат, куда солнце
заглядывает ненадолго. Три го-
да назад последовательно в су-
дах разных инстанций рас-
сматривалось дело, иницииро-
ванное группой физических
лиц, о признании этого пункта
как противоречащего требова-
ниям Конституции РФ, Феде-
ральному закону «О санитар-
но-эпидемиологическом бла-
гополучии населения» и нару-
шающего права граждан на ох-
рану здоровья и благополуч-
ную окружающую среду. Чисто
интуитивно суть иска понят-
на: была сделана попытка по-
казать, что проживающие в
разных комнатах одной и той
же квартиры могут оказаться в
неравных условиях. Правда,
отстоять свою точку зрения
они не смогли, и норма остает-
ся законной. Как говорят в ГК
«Пересвет-Групп», это позволя-
ет застройщику быстро и поч-
ти без затрат приводить про-
ект в соответствие с нормами
инсоляции, если вдруг отдель-
ные квартиры в них все же не
уложились. Поступают просто:
в одну объединяют две или не-
сколько соседних квартир. За
счет этого ситуация выравни-
вается, проект проходит согла-
сование.

Правда, впоследствии та-
кие модифицированные квар-
тиры продаются медленно.
Как и другие квартиры, где
нормы инсоляции хоть и соб-
людены, но по субъективным
ощущениям потенциальных
покупателей света в них мало.
«Даже если ощущения всего
лишь субъективны, человек
находится в зоне дискомфор-
та,— говорит Марина Галочки-
на.— Поэтому, даже если с
формальной точки зрения све-
та в квартире достаточно, си-
туация может спровоцировать

разнообразные заболевания,
начиная от болезней органов
зрения и заканчивая ослабле-
нием функций иммунной си-
стемы и синдромом хрониче-
ской усталости».

К слову, степень освещенно-
сти — это несколько иной па-
раметр, нежели уровень инсо-
ляции, и определяется не толь-
ко количеством солнца, загля-
дывающего в квартиру. Он опи-
сан в нормативном документе
с похожим названием — «Гиги-
енические требования к есте-
ственному, искусственному и
совмещенному освещению
жилых и общественных зда-
ний». Для внутриквартирных
помещений разного целевого
использования эти нормы раз-
ные, однако в целом требова-
ния к степени естественного
освещения жилых зданий ни-
же, чем общественных. По наб-
людениям некоторых психоло-
гов, это вполне логично — из-
быток света может быть гораз-
до пагубнее, чем недостаток.
«Жители мегаполиса ощущают
на себе переизбыток света,—
говорит консультант психоло-
гического центра ”Синтон“
Любовь Кузнецова.— Чаще, ко-
нечно, это искусственное осве-
щение: жесткий спектр офис-
ных ламп, обилие неоновой
иллюминации, слепящие лу-
чи фар — его много. Поэтому
дома у многих возникает жела-
ние свет приглушить, даже
солнечный, задернув окна
плотными шторами. Многим
так легче расслабиться, войти
в состояние комфорта и покоя.
Не случайно приемом умень-
шения освещенности активно
пользуются, например, психо-
терапевты».

Рациональное зерно в этой
точке зрения, безусловно, есть.
Но, как говорят риэлтеры,
квартиры с большими окнами,
в которых солнце не скупится
заглядывать, продаются актив-
нее. Оно и понятно. Отгоро-
диться от излишнего света
можно в любой момент, а вот
добавить в квартиру солнца —
невозможно.

Наталия Павлова-Каткова

Выход в свет
инсоляция

Каждый второй (если не первый) риэлтер,
описывая достоинства квартиры, начинает
с открывающихся из ее окон потрясающих
видов. Однако чтобы виды действительно
были видами, необходима как минимум
значительная площадь остекления.
На практике это бывает далеко не всегда.
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