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разбивкой газона. Потом уже жильцы, ес-
ли они в этом заинтересованы, переделы-
вают все за свой счет». Содержание ланд-
шафтного дизайна тоже ложится на плечи
жильцов. Это, конечно, куда меньшие тра-
ты. В среднем плата жильца на уход за га-

зонами и цветниками составляет 3–5% от
общих расходов на содержание дома.

На вопрос о коммерческой значимости
качественного ландшафтного дизайна ри-
элтеры отвечают по-разному.

«Наличие зелени во дворе интересует
клиентов с неизменным постоянством. Бо-
лее того, для клиентов с детьми наличие зе-
лени, близость к парковой или прогулоч-

ной зоне является определяющим факто-
ром при подборе квартиры»,— уверен руко-
водитель эксклюзивного отдела жилой нед-
вижимости Penny Lane Realty Вадим Ламин.

«Как правило, вопрос о приобретении
объекта недвижимости не ставится в пря-
мую зависимость от того, зелен ли двор, вы-
полнен ли там ландшафтный дизайн или
нет,— высказывает иное мнение Ольга Тво-
рогова, управляющий партнер компании
Ostogenka Real Estate.— Все-таки в первую
очередь выбирается сама квартира. А благо-
устроенная, зеленая территория вокруг —
это некий дополнительный фактор, позво-
ляющий в случае сомнений перевесить ча-
шу весов в сторону положительного реше-
ния вопроса о покупке. При аренде кварти-
ры озеленение двора не играет практиче-
ски никакой роли, ландшафтный дизайн
может служить дополнительным преиму-
ществом, если арендатор удовлетворен ос-
тальными параметрами квартиры».

Но все-таки в сегменте класса «преми-
ум» и de luxe для жилых домов, располо-
женных в центре города, благоустройство
территории помогает тем самым обособ-
лять приватную зону дома. Двор, надежно
защищенный от городской суеты, создает
оазис спокойствия и уюта в самом центре
столицы.

Никита Аронов

Для начала хотелось бы обозначить различия между ландшафт-
ным дизайнером и ландшафтным архитектором. Ландшафтный
дизайнер создает, как правило, небольшие частные сады. Ланд-
шафтный архитектор — это уже профессионал, работающий с
пространством в целом. Отличие прежде всего в глубине воздей-
ствия. Ландшафтный дизайнер не будет заниматься ни дрена-
жом, ни водоотводом, ни подпорными стенками — это для него
слишком сложно. Дизайнером можно стать, окончив курсы, кото-
рых сейчас в Москве множество. Профессиональных ландшафт-
ных архитекторов в столице мало, ими становятся выпускники

Университета леса, Архитектурного института и других вузов. В
городе сейчас очень много цветов, газонов и туй в кадках. Это бы-
стрый вариант наведения марафета. Но только из цветов и газо-
нов нельзя создать качественную среду для жизни — необходимо
работать комплексно с городским пространством.

Работать над благоустройством придомовой территории в ус-
ловиях Москвы очень сложно. Во-первых, для города в целом и
для отдельных его частей прописаны очень жесткие нормативы.
В них указано, сколько процентов площади может быть отведено
под детские площадки, под озеленение и под мостовые. Размер
площадок для выгула собак диктуется с точностью до нескольких
квадратных метров.

Во-вторых, практически все дворы новых жилых комплексов
в столице фактически представляют собой эксплуатируемые
кровли. Ведь застройщики, вынужденные снабдить жильцов
парковочными местами, обычно помещают гараж под землю. А
это накладывает специфические ограничения по водоотводу,
дренажу, конструктивным нагрузкам и даже эстетическим реше-
ниям. Ведь не каждое растение может нормально развиваться на
тонком слое специального растительного субстрата.

В-третьих, московская земля очень насыщена подземными
коммуникациями. На каких-то участках нельзя сажать ничего,
кроме травы, на других — только мелкий кустарник. Примеча-
тельно, что на Западе ландшафтная идея главенствует над техни-
ческой составляющей. У нас все наоборот: проектировщик привя-
зан к имеющимся подземным коммуникациям. Я не знаю ни од-
ного московского девелопера, который согласился бы тратить
деньги на перенос подземных коммуникаций ради высокой идеи
ландшафтного архитектора.

Но я считаю, что положение дел вскоре изменится. Если еще
десять лет назад элитным зданием считалась бетонная коробка,
отделанная кирпичом, с иностранными лифтами и дорогой «на-
чинкой», то сейчас необходимы и другие элементы, например
качественное оформление придомовой территории. Что касает-
ся других тенденций, думаю, что через несколько лет в Москве в
моду войдет вертикальное озеленение фасадов, зеленые крыши
и станет больше городской скульптуры.
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