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«Барвиха Вилладж» относится к классу
«премиум», находится в 10 км от МКАД по
Рублево-Успенскому и Подушкинскому
шоссе, где развитая социальная и транс-
портная инфраструктура района, достой-
ное окружение позволяют позициониро-
вать поселок как элитный.

Vita Verde — коттеджный поселок, рас-
положенный в 15 км от МКАД по Дмитров-
скому шоссе. Общая площадь поселка со-
ставляет 46 га, на которых планируется
возвести 221 коттедж. Проектом застрой-
ки предусмотрены все центральные ком-
муникации.

Коттеджный поселок «Покровское» на-
ходится в 25 км от МКАД по Новорижскому
шоссе в экологически чистом районе, рас-
положенном на престижной трассе. Пло-
щадь поселка — 6 га. Он рассчитан на 34
домовладения. Площадь участков — от 12
до 18,5 сотки, домов — от 200 до 500 кв. м.

Татьяна Комарова

Мнения участников рынка

Юрий Синяев, 
директор по маркетингу ГК «Конти»:
— В апреле многие застройщики повыси-
ли цены на объекты загородной недвижи-
мости в среднем на 3–7% в зависимости от
стадии реализации проекта. Группа ком-
паний «Конти» не является здесь исключе-
нием. На сегодняшний день средняя стои-
мость квадратного метра коттеджа с уче-
том стоимости земли колеблется от
$3,3 тыс. до $6,3 тыс.

Серьезно набирает обороты тенденция
строительства так называемых дальних
дач. Зона постройки «дальних дач» сме-
щается в области, граничащие с Москов-
ской, к уникальным природным объек-
там. Среди новых тенденций можно от-
метить появление у загородной недвижи-
мости целевого назначения — поселки
«по интересам». Поселки для отдыха, ры-
балки, коневодства и других увлечений
будущих владельцев.

Эксперты рынка недвижимости отме-
чают в этом году возросший спрос на но-
вые для рынка форматы загородной нед-
вижимости — лэйнхаусы, дуплексы, квад-
рахаусы и другие. По сравнению с 2006 го-
дом рост числа совершенных сделок с
объектами этой категории в прошедшем
году превысил 60%.

Дмитрий Таганов, 
руководитель аналитического центра 
Villagio Estate:
— На рынке загородной недвижимости
по-прежнему происходит бурное разви-
тие экономсегмента. Ярко выраженный
спрос со стороны покупателей позволяет
ему развиваться быстрее остальных —
число предложений растет. Чуть медлен-
нее происходит рост в сегменте бизнес-
класса. Если же анализировать ситуацию,
складывающуюся в категории de luxe,
можно сказать, что активный спрос наб-
людается только на очень интересные и
необычные проекты — поселки, в кото-

рых присутствуют уникальные архитек-
турные решения, ландшафтные особенно-
сти, искусственные водоемы, просторные
общественные зоны и др.

Майские праздники оказали лишь
кратковременное влияние на спрос про-
дуктов загородной недвижимости — рез-
ких перепадов здесь не бывает. Гораздо
большее влияние оказывает сезонность,
традиционная покупательская актив-
ность, которая особенно ярко проявляется
в осенний и весенний периоды.

В апреле в компании Villagio Estate мы
наблюдали активный рост покупатель-
ской активности. По сравнению с преды-

дущими месяцами спрос увеличился на
80% и составил 45 домовладений. Удачным
оказался вывод в марте на рынок нового
поселка Monteville в 23 км от Москвы по
Новорижскому шоссе. Проект вызвал
большой интерес среди покупателей.

Анна Дружинина, 
ведущий специалист отдела маркетинга 
Rodex Group:
— В целом загородные поселки в Подмо-
сковье подорожали на 3%. Сохраняется до-
статочно высокий уровень спроса, чем и
обусловлен стабильный рост цен на до-
мовладения.

Если рассмотреть динамику средней
стоимости квадратного метра по классам в
отдельности в сравнении с мартом 2008 го-
да, то можно отметить рост средней стои-
мости квадратного метра на домовладения
экономкласса на 7,45%, мультиформат — на
8,86%. На рынок вышли три новых поселка
Rodex Group. Коттеджный поселок «Золо-
тые пески» расположен на 119-м км по
Минскому шоссе. Для поселка выбрано
удачное экологически чистое место: он ра-
скинется прямо на берегу Можайского во-
дохранилища. Возле самой воды на первой
береговой линии будут расположены 20
участков с усадьбами премиум-класса. По-

селок «Перелески» расположен в 65 км от
МКАД по Новорижскому шоссе. Это нап-
равление, которое признано наиболее
перспективным и экологически чистым в
Подмосковье. Въездная группа будет вы-
полнена в виде декоративной мельницы.
Здесь разместится смотровая площадка, ад-
министративный блок, служба охраны, а
также служба продаж. У второго въезда бу-
дет мини-маркет, кафе с верандой и спор-
тивный зал. Также рассматривается воз-
можность строительства мини-пекарни и
мини-пивоварни. А «Долгоруково» — это
поселок бизнес-класса, расположенный в
69 км от МКАД по Новорижскому шоссе.

Свежий дефицит
Подмосковье

В апреле—мае продажи загородных домов шли полным ходом, за счет чего большинство застройщиков подняли цены на 3–4%. Цена росла по мере готовности 
строящихся объектов. А вот новых крупных предложений на рынке не хватало — можно отдельно отметить только три проекта.

«Аврора» Егорьевское ш., 36-й км Срок сдачи — 2007 год 41818 5

«Барселона» Новорижское ш., 15-й км Срок сдачи — 2009 год 52071 0

«Белый берег» Новорязанское ш., 15-й км Срок сдачи — 2008 год 42519 0

«Березовый лес» Калужское ш., 23-й км Построен 43404 0

«Былово» Калужское ш., 22-й км Срок сдачи — 2007 год 36301 0

«Величъ» Новорижское ш., 39-й км Построен 88043 0

«Графские пруды» Киевское ш., 20-й км Срок сдачи — 2009 год 119385 0

«Грибово-Де-Люкс» Минское ш., 10-й км Сдан ГК 63400 0

«Гринфилд» Новорижское ш., 28-й км Срок сдачи — конец 2007 года 96560 0

«Домик в лесу» Дмитровское ш., 35-й км Построен 35000 0

«Домик в лесу-2» Дмитровское ш., 53-й км Срок сдачи — 2007 год 42500 2

«Европа» Новорижское ш., 23-й  км Срок сдачи — 2007 год 67924 0

«Европейская долина» Калужское ш., 26-й км Срок сдачи — 2008 год 58333 0

«Елинская слобода» Ленинградское ш., 16-й км Срок сдачи — 2008 год 41145 1

«Жилино» Ленинградское ш., 38-й км Срок сдачи — 2007 год 40180 0

«Зайцево» Минское ш., 17-й км Построен 35135 0

«Зайцево-2» Минское ш., 18-й км Срок сдачи — 2008 год 74545 0

«Зеленый оазис» Дмитровское ш., 24-й км Срок сдачи — 2008 год 72352 0

«Идиллия» Калужское ш., 25-й км Срок сдачи — 2009 год 65340 0

«Морозово Хаус» Дмитровское ш., 40-й км Срок сдачи — 2008 год 49000 2

«Истринская слобода» Новорижское ш., 24-й км Срок сдачи — 2007 год 36602 0

«Калужские дачи» Калужское ш., 65-й км Срок сдачи — 2008 год 35000 0

«Карповы Вары» Новорижское ш., 42-й км Начало строительства 45062 0

«Кедры» Новорижское ш., 24-й км Срок сдачи — 2007 год 76097 0

«Киселево» Новорижское ш., 39-й км Срок сдачи — 2008 год 53333 5

«Крона» Новорижское ш., 27-й км Срок сдачи — 2008 год 62400 0

«Лама-лама» Новорижское ш., 80-й км Срок сдачи — 2009 год 40000 0

«Лазурный берег» Дмитровское ш., 29-й км Срок сдачи — 2008 год 100420 0

«Лесная Купавна» Горьковское ш., 17-й км Построен 48743 0

«Лесные просторы» Рублево-Успенское ш., 18-й км Срок сдачи — 2007 год 129090 0

«Сосновый бор» Калужское ш., 30-й км Начало строительства 85700 3

«Мещерское полесье» Симферопольское ш., 39-й км Срок сдачи — 2008 год 34196 0

«Машкинские холмы» Ленинградское ш., 4-й км Срок сдачи — 2007 год 58695 0

«Монастырское озеро» Новорижское ш., 60-й км Срок сдачи — 2009 год 70656 10

«Новахово» Новорижское ш., 15-й км Построен 120253 0

«Новоборовское» Киевское ш., 26-й км Срок сдачи — 2008 год 46325 0

«Новые Вешки» Алтуфьевское ш., 2-й км Срок сдачи — 2010 год 84250 3

«Октава» Симферопольское ш., 30-й км Срок сдачи — 2007 год 25238 0

«Павлово-2» Новорижское ш., 14-й км Срок сдачи — 2009 год 87500 0

«Пестово» Дмитровское ш., 22-й км Срок сдачи — 2008 год 121575 0

«Променад» Киевское ш., 12-й км Срок сдачи — 2009 год 93750 0

«Раздолье» Ленинградское ш., 115-й км Срок сдачи — 2007 год 120000 12

«Папушево» Рублево-Успенское ш., 24-й км Срок сдачи — 2008 год 116891 0

«Сверчково» Пятницкое ш., 55-й км Срок сдачи — 2008 год 48461 0

«Светлогорье» Новорижское ш., 38-й км Срок сдачи — 2008 год 47663 0

«Серебряный бор» Симферопольское ш., 20-й км Срок сдачи — 2007 год 46785 0

«Сосновые берега» Минское ш., 96-й км Срок сдачи — 2008 год 37500 0

«Спасское Семеновское» Дмитровское ш., 30-й км Срок сдачи — 2007 год 70305 0

«Старая Пахра» Калужское ш., 25-й км Построен 57772 0

«Старая Рига» Новорижское ш., 25-й км Построен 80500 0

«Тарасково» Каширское ш., 91-й км Срок сдачи — 2009 год 30909 5

«Усадьба Духанино-2» Новорижское ш., 45-й км Срок сдачи — 2008 год 53932 2

«Фортуна» Дмитровское ш., 23-й км Построен 112686 0

«Чистые ключи» Киевское ш., 25-й км Срок сдачи — 2008 год 40800 1

«Шульгино» Рублево-Успенское ш., 8-й км Построен 87500 0

«Янтарный» Дмитровское ш., 6-й км Срок сдачи — 2007 год 73850 1

«Усадьба Аксаково» Дмитровское ш., 20-й км Срок сдачи — 2007 год 80465 0

33 Club Киевское ш., 37-й км Срок сдачи — 2008 год 36494 0

«7 миля» Новорижское ш., 12-й км Срок сдачи — 2008 год 102500 0

Forest Lake Club Киевское ш., 57-й км Срок сдачи — 2008 год 50000 0

ForRestovo Симферопольское ш., 32-й км Срок сдачи — 2008 год 69696 Не предлагался

Millennium Park Новорижское ш., 24-й км Срок сдачи — 2009 год 112625 0

Primevill Калужское ш., 12-й км Начало строительства 77500 0

Small Moscow Варшавское ш., 5-й км Срок сдачи — 2008 год 63732 0

«Зеленый мыс» Дмитровское ш., 20-й км Срок сдачи — 2008 год 116100 0

Источники: «Инком-недвижимость», «Миэль».
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