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Соразмерно требованиям
Вот, допустим, вы решили сделать новогод-
ний подарок ребенку, только что достигше-
му совершеннолетия, и справедливо пола-
гаете, что лучший подарок — это квартира.
А самый лучший подарок — это квартира в
элитном доме в пределах «золотой мили»
или хотя бы на Чистых прудах с надежной
охраной и всем набором сопутствующих
сервисов. Но он, то есть ребенок, о семье по-
ка не задумывается и вообще учится за гра-
ницей, а в Москву приезжает на Новый год
и каникулы. То есть не нужны ему (ей) пяти-
комнатные апартаменты, а нужна неболь-
шая квартирка-студия.

Это только один вариант, а может быть
еще масса других. Например, у вас дом, как
полагается, на Рублевке, но вы задержались
в офисе допоздна, на дорогах гололедица и
колонны снегоуборочных машин, и вам не
хочется тащиться за город, пусть даже за ру-
лем персональный водитель. Почему бы на
такой случай не иметь маленькую симпа-
тичную квартирку где-нибудь поблизости
от офиса? Ее можно использовать и в случае
приезда VIP-партнера, которому домашняя
обстановка больше по душе, чем гостинич-
ная. Да и мало ли в каком случае ее можно
использовать… Так вот, если вы решили ку-
пить такую квартирку, вам придется потра-
тить немало времени на поиски. 

«Есть очень много потенциальных по-
купателей, которые готовы пожертвовать
лишней площадью ради высокого статуса
дома,— утверждает директор отдела жилой
недвижимости компании Knight Frank Ека-
терина Тейн.— При цене, например, $10
тыс. за 1 кв. м разница между 200-метровой
квартирой (то есть стандартной для жилья
такого уровня) и 50-метровой (то есть прак-
тически самой маленькой, какую можно се-
бе представить) составляет $1,5 млн. Рань-
ше девелоперы считали, что такая разница
в ценах может привести к «социальной не-
однородности» и сознательно избегали
квартир маленькой площади на стадии
проекта. На мой взгляд, это неправильно.
Есть много достаточно молодых людей,
занимающих должности топ-менеджеров,
которые готовы несколько лет пожить в
небольшой квартире, но в доме элитного
уровня. Если человек готов заплатить $10
тыс. за 1 кв. м, соседство с ним вряд ли кого-
то обременит, пусть он и не олигарх. В пос-
леднее время, кажется, отношение к квар-

тирам маленькой площади меняется, но
ведь к продаже сейчас предлагаются квар-
тиры в домах, которые проектировались
несколько лет назад, поэтому пока у нашего
молодого топ-менеджера мало шансов посе-
литься в элитном доме. По крайней мере,
в пределах 

”
золотой мили“ предложения

квартир менее 100 кв. м нет вообще».
В других районах столицы, которые по

уровню престижности следуют сразу за Ос-
тоженкой, квартиры небольшой площади
все-таки встречаются. Шесть лет назад пер-
вые маленькие элитные квартиры (пло-
щадью до 50 кв. м) были предложены в до-
ме «Времена года» на Полянке. А сейчас на
Большой Якиманке заканчивается строи-
тельство дома «Коперник», где предлагает-
ся несколько квартир площадью 44 кв. м.

Игра на уменьшение
«Застройщики прислушиваются к мнению
риэлтеров — квартиры небольшой площа-
ди уже появляются в домах элитного уров-
ня,— говорит управляющий партнер ком-
пании 

”
Усадьба“ Александр Дьяченко.—

Мы рассматриваем это если не как направ-
ление, то как вполне определенный сектор
рынка и рекомендуем застройщикам учи-
тывать этот спрос. Мы даже дали название

такой недвижимости — бизнес-квартиры.
То есть это квартиры, которые покупают
компании или частные лица для каких-
либо бизнес-нужд. Еще два-три года назад
найти в Москве подобную квартиру было
очень сложно — такие заявки обрабатыва-
лись иногда в течение года. Сейчас — нес-
колько месяцев. Такие предложения есть в
строящемся доме 

”
Онегин“, в 

”
Копернике“,

в 
”
Итальянском квартале“ на Долгоруков-

ской улице. Конечно, до сих пор этот сектор
остается очень узким — намного уже, чем,
например, рынок пентхаусов».

«Вплоть до 2004 года маленьких квар-
тир в элитных домах почти не было,— сог-
лашается Владимир Кудрявцев, ведущий
эксперт-аналитик компании Paul’s Yard.—
При этом спрос на них существует, и нема-
лый. Именно поэтому подобные объекты,
если говорить о новых элитных домах, рас-
продаются в числе первых. Предложение,
как и прежде, крайне невелико, так как в
концепцию новых элитных домов такие
квартиры закладываются нечасто».

Правда, ни одного проекта, в котором из
таких квартир состояла бы большая часть
дома, до сих пор нет, но некоторое их коли-
чество обеспечить все же удалось. Пример
— жилой комплекс «Онегин», где такие

квартиры (площадью 60–80 кв. м) были
проданы первыми. Что касается стоимос-
ти маленьких квартир, то они, как прави-
ло, бывают несколько дороже, чем другое
жилье в этом же доме. При прочих равных
условиях (вид из окна, этажность и т. п.),
стоимость 1 кв. м такого объекта выше как
минимум на 5%. Это вполне объяснимо: од-
нокомнатная элитная квартира — это наи-
более ликвидный и востребованный про-
дукт, который является удобным инстру-
ментом для вложения средств, продажи,
дарения и других операций. Понятно, что в
клубном доме наличие маленьких квартир
было бы неуместно, но для обычного элит-
ного дома (на 40–60 квартир) или жилья
премиум-класса такой формат подходит.

Не все риэлтеры считают, что бизнес-
квартиры — перспективное направление
для элитного сектора. Антон Смирнов, ру-
ководитель отдела маркетинга компании
«КВ Инжиниринг», полагает, что квартиры
маленькой площади в элитных домах де-
лать нефункционально. «Элитное жилье от-
личается закрытостью, камерностью, дос-
туп в дом имеет очень ограниченное число
людей,— говорит господин Смирнов.— В та-
ких домах бизнес-встречи не приветствуют-
ся. А вот в бизнес-классе квартира для «разо-
вого использования» — это нормальный ва-
риант. В самом дорогом сегменте (de luxe)
таких предложений просто нет». 

Существуют и определенные техноло-
гические проблемы, которые делают не-
возможным большое предложение бизнес-
квартир в одном доме. Если здание ориен-
тировано по оси север-юг, то квартира ок-
нами только на север невозможна по оп-
ределению, двусторонняя не может быть
меньше 100 метров, а отдавать под малень-
кую площадь южную сторону проектиров-
щику будет просто жалко. «Современные
дома строятся обычно с глубиной 17–20 м,
и это значительно усложняет задачу архи-
тектора, который захочет вписать в проект
50-метровую квартирку,— говорит Екатери-
на Тейн.— А вот в реконструированных до-
мах в центре города, которые, как правило,
имеют глубину 11–12 м, предусмотреть ма-
ленькие квартиры проще. Кстати, дефицит
малых площадей не является специфичес-
ки московской проблемой — во всех горо-
дах мира приобрести маленькое элитное
жилье непросто».

АНДРЕЙ ВОСКРЕСЕНСКИЙ

малые формы

Считается, что одна из обязательных характеристик элитного жилья — большой размер. Все, что меньше ста квад-
ратных метров,— это не квартира, и места такому жилью в элитных домах нет. Тем не менее существует устойчивый
спрос на маленькие и очень маленькие (от 40 кв. м) квартиры в самых что ни на есть элитных домах по самой что
ни на есть высокой цене. Спрос, по большей части остающийся неудовлетворенным.

Приз—студия
Растет спрос на небольшие квартиры в дорогих домах взгляд в будущее

В астрологии жилище, дом, дачный учас-
ток, в целом недвижимость и место обита-
ния связывают со знаком Рака. Те, кто ро-
дился под этим знаком, соответственно,
очень домовиты. Но знак Рака и Луна име-
ются в гороскопе каждого человека, как и
все остальные знаки, только выражены в
разной степени. Поэтому для одних «мой
дом — моя крепость», для других и в шалаше
рай, а третьих все время тянет «жить кило-
метрами, а не квадратными метрами». Те,
кто готов спеть «Наша крыша — небо голу-
бое», читают не «

”
Ъ“-Дом», а «

”
Ъ“-Туризм».

Для остальных предназначен этот прогноз.
Когда в 2004–2005 годах ожидалось

существенное снижение цен на недвижи-
мость, а то и крах жилищного рынка, астро-
лог этого не подтверждал. Как уже было ска-
зано (см. «

”
Ъ“-Брокер» от 30 ноября), при Са-

турне в знаке Рака возможно только некото-
рое замораживание цен, временная оста-
новка, которая одно время и наблюдалась.
Предсказывались скандалы на рынке нед-
вижимости, но вовсе не его крах.

В июле 2005 года Сатурн перешел в знак
Льва. А Сатурн отвечает за снижения, огра-
ничения, за государственное вмешатель-
ство. Весь 2006 год Сатурн пробудет в знаке
Льве, а значит, государство будет продол-
жать регулировать и ограничивать совсем
другие сферы — игровые автоматы и кази-
но, возможно, доберутся и до доходов шоу-
бизнеса и спорта.

Рост цен на жилье и землю продолжит-
ся. Ведь уровень самых дорогих столиц Ев-
ропы и Америки еще не достигнут, да и сок-
ращения инфляции никто не обещает. По-
этому если есть возможность и желание,
приобретайте квартиры и земельные учас-
тки сейчас. К тому же возможен рост цен в
регионах, так как региональная недвижи-
мость пока по ценам сильно отстает от сто-
личной — догнать ее она не сможет, но раз-
рыв сократится.

В любом случае недвижимость пер-
спективнее, чем просто хранение денег в
любой из валют, только следите за юриди-
ческой чистотой приобретаемого объекта.
Власти обязательно займутся проверкой,
но чуть позже, когда Сатурн войдет в знак
Девы в 2007 году.

Когда в 2006 году лучше всего покупать
квартиру, дом или участок? Это можно де-
лать в любое время, за исключением неко-
торых интервалов, которые укажем ниже.
Прежде всего не стоит совершать столь от-
ветственную сделку в период солнечных
и лунных затмений. В 2006 году они будут
происходить в марте и сентябре. Эти два
месяца смело выкидываем. Трудно будет
заключать сделки, оформлять бумаги и при
попятном движении Меркурия. Таких мо-
ментов бывает в каждом году по три — в
2006-м они придутся на март, июль (с 4-го
числа) и в период с 28 октября по 18 ноября.

В январе попятная Венера и некоторые
аспекты Сатурна могут мешать. Наилучшие
дни — 18–19 января.

Февраль очень удобный месяц для при-
обретения жилья, новоселья и других от-
ветственных шагов в этом вопросе. Самые
лучшие дни — 2–3 и с 7 по 10 февраля. 7 фев-
раля просто идеальный день для покупки
или вселения.

Март полностью не пригоден для опера-
ций с недвижимостью.

Апрель благоприятен, особенно в нача-
ле. Оптимальные дни — 7–8 апреля, подхо-
дят также 2–4-е и 18-е числа.

Май тоже в основном подходящий.
Более удачные дни 2–3, 7–8, 12 мая, но в
любом случае будьте внимательны к тех-
ническим и юридическим аспектам.

В июне могут помешать некоторые
внешние по отношению к вам факторы.
Поэтому полностью удачные дни подоб-
рать трудно. При отсутствии форсмажора
могут подойти 1, 6–7, 15 и утро 16 июня,
а наиболее удачны 26 и 27 июня.

Каким знакам сейчас удачнее всего
приобретать квартиру или дачный дом?
Это могут быть представители всех знаков,
тут нужно знать полный индивидуальный
гороскоп. Но некоторые общие рекоменда-
ции можно дать.

Так, Овнам выгоднее будет приобре-
тать недвижимость в кредит.

Тельцам нужно будет учитывать инте-
ресы старшего поколения семьи, а приоб-
ретение жилья лучше доверить супругам.

Близнецам пока не стоит торопиться
со сделкой.

Раки могут расширить свою площадь
прежде всего в интересах детей, да и офор-
мить жилье можно на них.

Львам финансовое положение и иные
сложности, скорее всего, не позволят ку-
пить что-то крупное самостоятельно. А вот с
помощью родителей это возможно. Кстати,
и владельцами лучше сделать именно их.

Девы могут скооперироваться с братья-
ми и сестрами.

Весы смогут удачно вложить заработан-
ный капитал в покупку жилья или участка.

Скорпионы сумеют расширить свои
имеющиеся владения. Только ни в коем слу-
чае не отступайте от требований закона.

Стрельцам лучше пока подождать, ина-
че потом выявятся неприятные обстоятель-
ства, связанные со сделкой.

Козероги могут улучшить свои жилищ-
ные условия с помощью друзей и общест-
венных организаций, но не стоит надеять-
ся на кредиты.

Водолеям можно попробовать опереть-
ся на государственные структуры или на
родителей, но не на супругов или частных
партнеров.

Рыбам стоит обратить внимание
на недвижимость за рубежом или просто
в дальних краях.

ПАВЕЛ МАКСИМОВ

Время покупать
Астрологический прогноз

МАТЕРИАЛЫ НА ТАКОМ ФОНЕ ПУБЛИКУЮТСЯ НА КОММЕРЧЕСКИХ УСЛОВИЯХ. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ ЗА ИХ СОДЕРЖАНИЕ НЕСЕТ РЕКЛАМОДАТЕЛЬ

Застройщики прислушались к мнению риэлтеров — в доме «Коперник» на Большой Якиманке 

есть квартиры площадью 44 кв. м ФОТО ДМИТРИЯ ЛЕКАЯ


