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Свободны от постоя
«Площадь подземного паркинга
рассчитывается на стадии под-
готовки проектной документа-
ции на основании СНиПов,—
объяснили

”
Ъ“ в пресс-службы

департамента инвестицион-
ных программ строительст-
ва города Москвы.— Согласно
этим нормам, на каждую квар-
тиру должно быть не меньше
1–1,5 машиноместа. Иначе про-
ект просто не будет утвержден».

На практике заложенный
СНиПами минимальный раз-
мер места для хранения маши-
ны — 2,3x5 м — ничтожно мал.
Для иномарок предусмотрен-
ных площадей явно недостаточ-
но. Разместить автомобиль на
площадке такого размера мож-
но, но к ней еще нужно подъе-
хать и развернуться, не задев
стоящие рядом машины. Поэто-
му на практике выходит, что,
несмотря на соответствие дома
нормативам, квартир в нем ока-
зывается в несколько раз боль-
ше, чем мест в паркинге.

В относительно благополуч-
ном с точки зрения строитель-
ных норм малоэтажном ком-
плексе «Три тополя» на Плю-
щихе количество машиномест
вдвое превышает количество
квартир, в жилом комплексе
«Камелот» это соотношение ра-
вно 1:1,3. Но на практике этого
оказывается мало — у жильцов
редко бывает меньше двух ма-
шин на семью.

«Как правило, мы сталки-
ваемся с тем, что машиномест
оказывается меньше, чем да-
же квартир в доме, а не то что
жильцов,— рассказывает ме-
неджер компании 

”
Инком-

Недвижимость“.— Кроме того,
часто парковки предусмотре-
ны только для покупателей до-
рогих квартир. Во многих до-
мах машиноместо можно при-
обрести только вместе с квар-
тирой от 150 кв. м».

Типичный пример —
дом по адресу Новый Арбат, 29.
Поскольку мест в паркинге
по проекту оказалось меньше,
чем квартир, машиноместа
продавались только с жильем
от 120 кв. м. В результате вся
придомовая территория зас-
тавлена автомобилями. На аук-
ционе, устроенном одним из
жильцов, машиноместо было
куплено за $130 тыс. Застрой-
щик югославская компания
«Грубер» объясняет, что нали-
чие городских коммуникаций
не позволило оставить больше
места для парковки еще на ста-
дии проекта. Добавим, что в
другом доме, который строила
эта компания,— № 14 на Сив-
цевом Вражке — машиномес-
то было куплено за $200 тыс.
Впрочем, эти цифры — исклю-
чение из правил. В среднем по
Москве стоимость машиномес-
та в организованном паркинге
сейчас начинается от $15 тыс.

«Если квартира в домах
бизнес- и люкс-класса продается
только с одним машиноместом
или без площади для парковки,
на ее продажу уходит в два-три

раза больше времени, чем на ре-
ализацию аналогичного пред-
ложения, но с паркингом на два
автомобиля,— рассказывает
Елена Каширина, руководитель
отдела элитного жилья агентст-
ва 

”
БЕСТ-Недвижимость“.— Зас-

тройщики понимают это, но не
всегда могут построить адекват-
ную парковку по техническим
причинам. Квартиры-то все
равно продаются — с машино-
местом и без него».

Всем места не хватит
К «техническим причинам» от-
носятся прежде всего городские
коммуникации, не позволяю-
щие строить подземный пар-
кинг. С такой проблемой заст-
ройщики сталкиваются, как
правило, в Центральном окру-
ге. При желании проблему пар-
кинга все равно можно решить.
К примеру, невозможно было
рыть парковку под нескольки-
ми домами на Цветном бульва-
ре и для их жильцов выкупили
парковочные места в наземном
многоэтажном паркинге в Боль-
шом Головине переулке.

В паркинге дома в Малом Су-
харевском переулке не хватало
мест для всех жильцов, и строи-
тельная компания выкупила
для них места в ближайшем биз-
нес-центре. Здесь машиноместо
продается по $40–60 тыс.

С той же проблемой стол-
кнулся застройщик дома 29 по
Гоголевскому бульвару. Еще на
фазе начала строительства бы-
ли предусмотрены зависимые
места парковки: машину заго-
няют на платформу, после чего

платформа поднимается, а мес-
то внизу занимает еще один ав-
томобиль. Для застройщиков
такой вид парковки оказывает-
ся весьма дорогостоящим: по-
мимо высоты потолков от трех
метров необходима круглосу-
точная служба парковки. Тем
не менее зависимые места пар-
ковки становятся распростра-
ненным явлением, сообщили
нам в проектных институтах
города. Оснащенные специаль-
ной техникой парковки пре-
дусмотрены почти в каждом
втором разрабатываемом сей-
час архитекторами проекте но-
вых домов люкс-класса.

Покупателям квартир в
доме на Гоголевском бульва-
ре нижнее место обходится в
$65 тыс., верхнее — в $45 тыс.
Логичнее, на наш взгляд, было
бы сделать наоборот. Посколь-
ку кто будет платить за упав-
ший автомобиль и за тот, кото-
рый будет им разбит, риэлтеры
сказать пока не могут — ответ-
ственность будет позже запи-
сана в домовом уставе.

Нужно сказать, что жиль-
цы дома «Патриарх», где такая
парковка уже работает, пона-
чалу относились к ней насто-
роженно. Но со временем при-
выкли. Тем более что от дефи-
цита машиномест не спасает и
специализированная техника.
Сейчас вместе с квартирами
там продается всего одно мес-
то на паркинге.

В высотных жилых комп-
лексах, признаются риэлтеры,
обеспечить всех жильцов мес-
том для парковки оказывается

невозможно не только в теплом
паркинге, но даже на придомо-
вой территории. В результате
дефицита мест на парковке зас-
тавлена вся дворовая террито-
рия жилого комплекса «Олимп»
на Мичуринском проспекте,
комплекса по Можайскому шос-
се, 2, комплекса «Алые паруса».

«Проекты 
”
Дон-строя“ во-

обще отличаются дефицитом
парковочных мест и неболь-
шой придомовой территори-
ей, уставленной автомобиля-
ми»,— отмечает Елена Кашири-
на. В компании «Дон-строй» с
этим не согласны. «Мы не слы-
шали о проблемах парковки от
домовых комитетов наших объ-
ектов,— сообщили нам в пресс-
службе компании.— Что касает-
ся автомобилей, припаркован-
ных во дворе 

”
Алых парусов“, то

члены комитета говорят, что их
оставляют жильцы дома, когда
им это удобнее, чем заезжать в
паркинг, или посетители офи-
сов и спортивных клубов, рас-
полагающихся у нас».

Действительно, соглаша-
ются риэлтеры, первые этажи
многокорпусных жилых ком-
плексов занимают нежилые по-
мещения. В них находятся офи-
сы, спортивные клубы, магази-
ны. Все они нуждаются в парко-
вочных местах для своих клиен-
тов. В результате у жильцов до-
мов забирают машиноместа,
которых им и так не хватает.

Участники рынка объясня-
ют сложившуюся ситуацию об-
щим дефицитом мест под стро-
ительство. Когда площадь заст-
ройки ограничена, обеспечить
всех жильцов машиноместами
не позволяют размеры строи-
тельных площадок.

Для некоторых жильцов вы-
ходом из положения становит-
ся аренда машиномест в бизнес-
центрах и муниципальных до-
мах около дома. Если они есть,
конечно. При этом стоимость
аренды в подземном паркинге
в среднем по Москве составляет
от $250 до $1,5 тыс. в месяц.

Участники рынка едино-
душны в одном: утвержденные
правительством Москвы нор-
мы плотности застройки (соот-
ношение площади здания и раз-
мера придомовой территории,
а также количество парковоч-
ных мест) и нормативы нали-
чия машиномест давно устаре-
ли. Машин становится все боль-
ше, а места для парковок не
прибавляется.

Вероятно, поэтому время
от времени возникают неверо-
ятные проекты устройства пар-
кингов. К примеру, сооружение
гаражей и парковок под Моск-
вой-рекой (первый проект пла-
нируется реализовать на терри-
тории Золотого острова возле
Кремля — на дне протоки, омы-
вающей остров, будет сооружен
многоярусный гараж на 3 тыс.
машиномест). Или над железно-
дорожными путями — проект
осенью этого года предложен-
ный мэрией инвесторам для
рассмотрения.

ОЛЬГА СОЛОМАТИНА

хранение имущества

Стоимость места на парковке в домах класса «бизнес» и «люкс» сопоставима с ценой
двухкомнатной квартиры в панельной многоэтажке. Более того, дефицит парковоч-
ных мест в некоторых домах настолько велик, что цены на машиноместо взлетают
до $130 тыс. Застройщики утверждают, что они делают все возможное для решения
проблемы дефицита парковочных мест. Препятствуют им строительные нормы, не-
хватка площадей и технические особенности расположения коммуникаций столицы.

навстречу выборам
С 1 января 2006 года может
вступить в силу местный за-
кон о правилах парковки авто-
мобилей в столице. Постанов-
ление уже принято депутата-
ми Мосгордумы в двух чте-
ниях. О том, как это изменит
жизнь автовладельцев, рас-
сказал корреспонденту «”Ъ“-
Дома» ОЛЬГЕ СОЛОМАТИНОЙ
руководитель рабочей группы
разработчиков закона ЮРИЙ
БАБЕНКО.

— После вступления закона
в силу припарковать маши-
ну бесплатно в пределах Са-
дового кольца будет невоз-
можно?
— Почему же, возможно. Если
найдете место, конечно. А все
мы знаем, что места для парков-
ки на дороге в центре крайне
мало. Придется ехать на плат-
ные парковки.
— Когда вы успеете их пос-
троить?
— А мы и не будем ничего стро-
ить. Обойдемся теми, что есть.
Сколько в центре ни построй
парковок, места для всех жела-
ющих все равно не хватит.

К примеру, возьмем
Красную площадь. Вон сколь-
ко места пустует. Почему же
никому не приходит в голо-
ву превратить ее в парковку?
Потому что это бесспорная ди-
кость. Также есть историчес-
кий центр. Давайте не будем
портить его припаркованны-
ми на каждом свободном мес-
те автомобилями.

Просто не надо приезжать
в центр на машине. Пользуй-
тесь городским транспортом.
Цель нашего закона — не обес-
печить горожан необходи-
мым количеством парковоч-
ных мест, а отучить их перед-
вигаться в центре на личном
автотранспорте. Кто-то найдет
бесплатное место на дороге,
кто-то — на платной парковке,
расположенной, возможно, в
достаточном удалении от цели
поездки. В сознании автовла-
дельцев отложится, что ездить
в пределах Садового кольца на
машине неудобно, и в следую-
щий раз люди предпочтут при-
ехать на метро или троллейбу-
се. Пропускная способность до-
рожной сети в центре — 20 тыс.
машин, значит, парковочных
мест должно быть не больше

20–25 тыс. Эгоизм граждан
в данном случае ущемляется
в интересах города.
— Эгоизм граждан заключа-
ется в том, что городской
транспорт не справляется
с уже имеющимся потоком
пассажиров?
— Когда машин на дорогах ста-
нет меньше, наземный тран-
спорт начнет ездить быстрее,
а значит, сможет перевезти
больше пассажиров. Мест-то
в автобусе или троллейбусе
больше, чем в любом авто-
мобиле. В машине очень ред-
ко едет больше одного чело-
века, а сколько места она за-
нимает!

Позже планируется ввес-
ти платный въезд в центр Мос-
квы. К примеру, в Лондоне
как ругали введение платного
въезда в Сити. Прошло время —
и все довольны. Теперь там,
кроме автобусов и спецтран-
спорта, практически ни од-
ной машины не увидишь. За-
то и пробок нет, автобусы со
скоростью 50 км в час ездят.
Я не говорю о Садовом кольце,
но в пределах Бульварного это
именно то, к чему нам нужно
стремиться.
— Почему же тогда город-
ские власти отменяют мар-
шруты трамваев? Это ведь
единственный вид тран-
спорта, не зависящий от
пробок.
— Ну это в общем-то нормаль-
но. Во всем мире сначала нара-
щивали полосы для автомоби-
лей за счет городского тран-
спорта, а потом убеждались,
что именно он спасение для
мегаполисов. Трамваи еще
вернутся на наши улицы.

— Сколько будут стоить
платные парковки?
— Предполагается, что базовая
стоимость парковки составит
30 руб. в час. Стоимость часа
на перехватных парковках
на окраинах города будет ум-
ножаться на коэффициент 1,8,
к примеру. В центре же стои-
мость может возрастать в разы.
В зависимости от спроса. Опла-
та будет производиться безна-
личным способом — выпустим
парковочный талон на все го-
родские парковки. Следить за
исполнением правил парков-
ки будет вновь созданная пар-
ковочная инспекция.
— Платные парковки будут
нести ответственность за
сохранность оставленных
автомобилей?
— Скорее всего, нет. Водители
будут платить за аренду муни-
ципальной земли, а не за то,
что их машины охраняют.
Пусть лучше автовладельцы
страхуют свой транспорт.
— Неплохо вы увеличите
расходы москвичей…
— Кто вам сказал, что жизнь
должна быть справедливой
или бесплатной? В Германии,
к примеру, есть города, где ко-
личество автомобилей под 700
тыс. Там граждане покупают
парковочные талоны, чтобы
поставить машины на улицах.
— Но мы не в Германии и не
в Лондоне. Доходы граждан
РФ несопоставимы с дохо-
дами жителей ни одной из
названных вами стран. До-
пустим, на окраинах Мос-
квы найти бесплатное мес-
то для парковки на дороге
можно. В центре хотя бы
во дворах бесплатно пар-
коваться можно будет?
— Дворовые парковки будут за-
няты автомобилями жителей.
— А если жители уехали на
работу?
— Тем, кто не живет во дворе,
парковаться будет нельзя. В це-
лях борьбы с терроризмом.

Что касается паркинга во
дворах, мы хотим ввести новые
нормативы. Строится, к приме-
ру, новый дом. Застройщик бу-
дет обязан построить столько
парковочных мест, сколько
квартир в доме. Жильцы долж-
ны будут покупать не только
квартиры, но и парковочные
места, если у них есть машины.
— Это приведет к подорожа-
нию жилья.

— Даже если и приведет, то
к незначительному, на мой
взгляд. Не обязательно же стро-
ить подземный паркинг, дос-
таточно просто наземной сто-
янки.
— Жителям давно постро-
енных домов тоже придется
выкупать места для автомо-
билей?
— Да. Во дворах мы запретим
ставить машины в местах,
не предназначенных для
парковки.
— Во дворах в центре Мос-
квы, понятное дело, места
на выделенной парковке
всем не хватит. Что делать?
— Допустим, во дворе дома
есть 20 мест на стоянке. А ма-
шин у жильцов 50. Для начала
места предоставляются льгот-
никам. Ясно, что инвалид-вла-
делец «Оки» не может остав-
лять ее в гараже вдалеке от до-
ма. Остальные через аукцион-
ную систему покупают себе
места. Тем, кому места не наш-
лось, или тем, у кого не хвати-
ло денег, машину придется ос-
тавлять на дороге.

Есть понятие градострои-
тельного зонирования. Зона
«жилого отдыха», к которой от-
носятся дворы, предполагает
повышенные требования к шу-
му и загазованности. Поэтому
машины из жилых зон надо
вытеснять как класс. За исклю-
чением тех случаев, когда жи-
лец въехал во двор для погруз-
ки-разгрузки.
— Прежде чем начинать ра-
боту над законом, вы не про-
водили опросы москвичей?
Не боитесь, что нововведе-
ния будут встречены так же,
как монетизация льгот?
— Честно? На 100% гарантии
мы дать не можем. Но мы, как
разработчики закона, по край-
ней мере предупреждаем пра-
вительство Москвы о возмож-
ных негативных последстви-
ях. Я считаю, учитывая инер-
ционность наших властей, за-
кон нужно принять позднее.
В 2008 году, а не в 2006-м, как
планируется сейчас. Власти же
собираются в следующем году
начать развивать инфраструк-
туру стоянок. В 2008 году пла-
нируется начать штрафовать
за неправильную парковку.
А за нарушение размещения
автомобилей во дворах сан-
кции начнут вводить вообще
только в 2010 году.

Кто сказал, что жизнь 
должна быть бесплатной?..В целости

и охранности
Покупателям дорогих квартир некуда ставить автомобили
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Максимум, что может предложить застройщик покупателю квартиры,—

полтора машиноместа  ФОТО АЛЕКСАНДРА МИРИДОНОВА


