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лучший город земли
(Окончание. Начало на стр. 25)

Хотя «Мосдачтресту» и при-
надлежит большая часть домов
в Серебряном Бору, найти там
дома на продажу все же можно.
Например, в поселке таунхау-
сов Silver Place, состоящем из
семи трехэтажных домов, сбло-
кированных по три—шесть та-
унхаусов в каждом. «Цена таун-
хаусов в Серебряном Бору сос-
тавляет $4800–5500 за метр —
не меньше, чем элитное жилье
внутри Бульварного кольца»,—
утверждает руководитель ана-
литического центра irn.ru Олег
Репченко.

Московский рынок таунхау-
сов несколько отличается от за-
падноевропейского. «В Европе
таунхаусы часто располагают-
ся в центре города, в Москве же
их строят в основном в приго-
роде,— рассказывает директор
по маркетингу департамента
загородной недвижимости
Penny Lane Realty Александр Ры-
ков.— Причины — более доро-
гая земля и плохая экология».

В поисках чистых мест зас-
тройщики проникают в зеле-
ные зоны Москвы. Например,
в составе жилого комплекса
«Покровское-Глебово», распо-
ложенного на берегу Химкин-
ского водохранилища в лесо-
парке Покровское-Стрешне-
во, возведены таунхаусы пло-
щадью от 360 до 500 кв. м. А об-
щая площадь таунхаусов вто-
рой очереди застройки — ком-
плекса «Покровский берег» —
составит около 17 000 кв. м.
Для более крупных объектов
найти зеленый островок труд-
нее. В коттеджном поселке
«Вишневый сад» из 500 таунха-
усов, который возводится в Се-
верном Тушине, после оконча-
ния строительства планирует-
ся произвести дополнитель-
ные посадки деревьев.

«Пустых зеленых уголков в
столице хватает, но Москва от-
носится к ним крайне трепет-
но и старается помешать стро-
ительству объектов в природо-
охранных и лесопарковых зо-
нах,— объясняет Алексей Сидо-
ров.— Насколько я знаю, вывод
земли московского или феде-
рального подчинения из режи-
ма охраны в режим более ло-
яльный для строительства за-
нимает безумно много време-
ни и носит спорадический ха-

рактер. Отлаженной системы
и более или менее прозрачных
схем не существует. И можно
предположить, что режим
пользования будет только
ужесточаться. Да это, навер-
ное, и правильно. А то все пар-
ки вырубят и застроят непо-
нятными домами».

Такое положение дел толь-
ко увеличивает спрос на кот-
теджи и таунхаусы в Москве.
Поэтому застройщики ищут
возможности для реализации
проектов вне парковых зон.
Типичный пример — таунхау-
сы, строящиеся по соседству с
самым длинным домом в Мос-
кве в комплексе «Город яхт».

«В рамках этого проекта
предусмотрено восемь таун-
хаусов общей площадью по-
рядка 550–600 кв. м,— говорит
коммерческий директор хол-
динга 

”
Капитал-груп“ Алексей

Белоусов.— Это эксклюзивное
жилье, расположенное непос-
редственно рядом с мариной.
С торцовой части таунхаусов
будет открываться роскош-
ный вид на причал. Изюмин-
ка — третий этаж таунхаусов,
на котором кроме жилых по-
мещений будет располагаться
открытый дворик-патио пло-
щадью 30–35 кв. м, создаю-
щий атмосферу загородного
жилья».

Асфальт 
вместо природы
Если построить таунхаус
среди деревьев не получается,
надо идти по принципиально
иному пути — строить в самом
центре города, среди достоп-
римечательностей.

«В Москве совсем не-
большое количество подоб-
ных проектов,— говорит уп-
равляющий партнер, руково-
дитель департамента элитно-
го жилья Москвы компании

”
Новое качество“ Александр

Илюхин.— Один из них —

”
Палаты Муравьевых“, ком-

плекс таунхаусов в 1-м Зачать-
евском переулке. Забранные
в каре, эти таунхаусы нахо-
дятся по соседству с Зачатьев-
ским монастырем. Проект
предусматривал возведение
17 четырехэтажных таунхау-
сов с плоской эксплуатируе-
мой кровлей и террасами.
Другой проект — недавно
сданный комплекс 

”
Три топо-

ля“ в районе Плющихи. В нем
всего несколько квартир, вы-
полненных в виде таунхау-
сов. Каждая имеет отдельный
вход, три этажа личных ком-
нат и помещений, индивиду-
альные подвал и гараж, эк-
сплуатируемую кровлю, тер-
расы, территорию под соб-
ственный сад».

Еще один комплекс «город-
ских» таунхаусов строится на
Чистых прудах.

«Площадь каждого таунхау-
са там составит прядка 1200 кв.
м,— рассказывает Алексей Си-
доров.— Наверное, такой про-
ект имеет право на существова-
ние, хотя я отношусь к нему
скептически. Трудно предста-
вить, зачем нужны такие боль-
шие жилые площади. Разве что
для представительских целей.
На мой взгляд, разумный раз-
мер таунхауса — 250–500 кв. м,
причем он должен быть не вы-
ше трех этажей. При всей па-
фосности таких предложений
многоуровневое жилье явно
неудобно для проживания».

Суммируя вышесказанное,
можно заметить, что возмож-
ностей для того, чтобы посе-
литься в собственном доме или
таунхаусе в пределах МКАД, не
так уж и мало. И все же такие
проекты скорее исключение,
чем правило.

«Таунхаусы — это компро-
мисс между загородным домом
и городской квартирой, поэто-
му основной объем предложе-
ний сосредоточен в ближай-
шем Подмосковье — до 20 км
от МКАД,— отмечает Александр
Рыков.— Есть общепринятое
мнение: столица — неподходя-
щее место для строительства
коттеджей или таунхаусов. Но
некоторые девелоперы и зас-
тройщики пытаются разру-
шить этот стереотип».

Такие объекты недвижи-
мости есть в разных районах
Москвы — на севере, западе,
северо-западе и даже в центре.
Застройщики берутся за подоб-
ные проекты не очень охотно,
поскольку гораздо выгоднее
построить многоквартирный
дом на окраине или клубный
дом в центре. Чтобы проект ма-
лоэтажной застройки оказался
успешным, необходимо учиты-
вать большое количество фак-
торов. Например, могут воз-
никнуть сложности с реализа-
цией таунхаусов и особняков,
если социальная среда или ха-
рактер окружающей застройки
неоднородны, если ценообра-
зование не соответствует ры-
ночным реалиям и проч. И все
же спрос на такие объекты нед-
вижимости существует, мос-
ковские таунхаусы и коттеджи
находят своего покупателя.

НАТАЛИЯ ПАВЛОВА-КАТКОВА

Земля не продается

Ни одной сотки из 27 га, на которых расположен «Остров фантазий» городские власти не отдадут в частные руки по доброй воле  ФОТО ДМИТРИЯ ЛЕБЕДЕВА

Покупателям любого из 500 коттеджей поселка «Вишневый сад» придется платить за дополнительное озеленение территории строительства   ФОТО ДМИТРИЯ ЛЕБЕДЕВА


