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Два земельных вопроса
Как говорит Василий Палат-
кин, заместитель руководи-
теля функционального нап-
равления управления про-
дуктами розничного бизнеса
ФК «Уралсиб», разница в кре-
дитовании покупки квартиры
и отдельно стоящего дома зак-
лючается в двух пунктах: не-
обходимости проверки прав
собственности заемщика на
землю, на которой построен
дом, и подтверждения соот-
ветствия дома строительным
нормам.

При подтверждении выше-
указанных пунктов процеду-
ра кредитования приобрете-
ния отдельно стоящего дома
практически не отличается
от процедуры кредитования
приобретения квартиры, за
исключением сложностей
со сбором и проверкой всей
необходимой информации.
Преимуществом кредитова-
ния коттеджей является то,

что в залог можно оформлять
не только отдельно стоящее
здание, но и земельный учас-
ток, причем как вместе, так
и по отдельности.

Тем не менее банков, пре-
доставляющих кредиты на по-
купку отдельно стоящего до-
ма, очень немного. Такая ситу-
ация возникает из-за того, что
в России отсутствует достаточ-
ная практика оценки и стати-
стика стоимости загородных
домов и земельных участков.
«Как следствие, банкам слож-
но спрогнозировать ликвид-
ность такого залога на десять
и более лет вперед и многие
не хотят рисковать»,— объяс-
няет Эльмира Тихонычева, за-
меститель председателя прав-
ления Импэксбанка. А в тех
банках, где все же существуют
программы кредитования по-
купки коттеджей, условия, как
правило, менее выгодны, чем
при получении кредита на по-
купку квартиры.

Процентная ставка при та-
ком кредитовании в среднем
на 0,5–2% выше ставки креди-
тов на покупку квартир, раз-
мер первоначального взноса
при кредитовании дома воз-
растает до 30%, а то и до 40%
от стоимости дома, тогда как
первоначальный взнос на по-

купку квартиры составляет
10–20% от ее стоимости. Впро-
чем, такая разница вызвана
не только сложностью и рис-
ками выдачи кредита на от-
дельно стоящий дом, но и спе-
цификой спроса. По словам
Сергея Кризько, заместителя
директора департамента роз-

земельное кредитование

Выдача кредитов на приобретение коттеджей и отдельных домов — специфическая
отрасль ипотечного кредитования. Она пока находится на начальной стадии раз-
вития. Банки опасаются выдавать кредиты на покупку домов из-за очень сложных 
и неурегулированных правил оформления в собственность земельных участков.

Деньги
за дом наперед

Кредит на покупку дома взять не сложнее, чем на покупку квартиры,— если дом возвели строители, знакомые со СНиПами, а землю оформлял 

чиновник, знающий земельное законодательство


