
Средняя стоимость жилья в Москве в августе ($/кв. м)
Тип дома Центральный Северный Северо- Восточный Юго- Южный Юго- Западный Северо- Средняя цена Изменение Изменение 

АО АО Восточный АО АО Восточный АО АО Западный АО АО Западный АО данного средней цены средней цены в %
типа дома в % за месяц за 12 месяцев

5-этажные панельные и блочные дома 2536 1858 1847 1671 1647 1792 1918 1959 1798 1861 2 9,5

9-этажные панельные и блочные дома 2688 1856 1786 1673 1662 1725 1909 2012 1877 1829 1 8,9

12-этажные панельные и блочные дома 2550 1868 1878 1868 1682 1697 1936 1977 1889 1880 2 9,4

14-этажные панельные и блочные дома 2630 1952 1880 1761 1712 1741 1767 1976 1888 1861 1,3 10,1

16-этажные панельные и блочные дома 2855 1822 1918 1899 1760 1815 1994 2092 1867 1980 2,4 11,1

17-этажные панельные и блочные дома 2821 1894 1922 1889 1744 1744 2110 2137 1770 1945 3 12

22-этажные панельные и блочные дома дома 2591 1951 2120 1712 1665 1729 2164 2128 1804 1946 2,8 8,9

5-этажные кирпичные и монолитные дома 2842 1993 1839 1816 1668 2053 2104 2008 1909 2218 1,2 10,8

6–8-этажные кирпичные и монолитные дома 3318 2456 2260 2039 1852 2139 2757 3068 1872 2867 2,1 8,7

9-этажные кирпичные и монолитные дома 3422 2302 2104 1913 1745 1991 2686 3022 1956 2593 2,5 14,9

10–12-этажные кирпичные и монолитные дома 3471 2341 2163 2074 1789 2136 2516 3553 1725 2861 0,1 6,8

15-этажные и более высокие кирпичные и монолитные дома 3458 1900 1790 1733 1804 1699 1956 2037 1906 2043 3,2 7,9

Средняя цена квадратного метра жилья по округу 3102 2047 1897 1804 1703 1809 2082 2326 1861 — — —

Изменение средней цены в % за месяц 2,1 2,1 1,6 0,9 1,5 2,1 2,8 1,8 1,8 — — —

Изменение средней цены в % за 12 месяцев 10,1 12,1 9,6 7,9 8,5 9,4 10,4 11,4 6,6 — — —

Использованы данные arn.ru.
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Показатели прироста средней
стоимости квадратного метра
по Москве впервые за 2005 год
приблизились к отметке 2% в
месяц. Участники рынка свя-
зывают увеличение стоимос-
ти жилья с повышением спро-

са на недвижимость, а также
с предосенней активностью
рынка после спокойных лет-
них месяцев.

Говоря в целом об удорожа-
нии жилья, нужно отметить,
что еще в июле общее увеличе-

ние цен примерно соответст-
вовало текущему уровню ин-
фляции. Сейчас же рост цен
обогнал скорость обесценива-
ния национальной валюты.
Аналитики компании СУ-155
ожидают осенью нового вспле-
ска цен на жилье. Правда, ба-
зируются их ожидания лишь
на предположении о существо-
вании отложенного спроса —
более объективных факторов
они не приводят. Пока же це-
ны на новостройки (массовых
серий.— «

”
Ъ“-Дом») выросли

почти на 3% за месяц. Такой
рост цен в августе зафиксиро-
ван впервые за несколько лет.

А вот на рынке элитной нед-
вижимости в отличие от дру-

гих секторов в августе все еще
продолжается сезон отпусков
— Виктор Козлов, коммерчес-
кий директор «Авгур Эстейт»,
говорит о спаде покупатель-
ской активности. Из-за этого
спада цены на «элитку» вырос-
ли всего на 1–1,5%.

Ситуация же, сложившая-
ся в августе на вторичном
рынке типового жилья, вызы-
вает неоднозначные оценки
аналитиков. Руслан Сейт-Лю-
манов, управляющий дирек-
тор компании «МИЭЛЬ-Недви-
жимость», считает, что август
на вторичном рынке оказал-
ся ярко выраженным месяцем
сезонного спада. После актив-
ных, по его словам, продаж

в июне и июле спрос на вто-
ричном рынке недвижимос-
ти Москвы значительно сни-
зился. На рыночной ситуа-
ции сказались прежде всего
отпускные настроения учас-
тников рынка. По данным
«МИЭЛЬ-Недвижимости»,

цены на объекты вторичного
рынка недвижимости в авгус-
те остались на прежнем уров-
не — ведь в этом месяце при-
мерно в одинаковой пропор-
ции уменьшились и спрос, и
предложение.

ТАТЬЯНА КОМАРОВА

рынок Москвы

Рост цен, зафиксированный в августе
в Москве, превысил показатели послед-
них месяцев как на первичном, так и на
вторичном рынке. Статистику подпортило
только элитное жилье — ближе к концу
лета москвичи утратили к нему интерес.

Строители дожали рынок
Столичное жилье наконец-то вновь стало дорожать

рынок области
Цены на жилье в Подмосковье
постепенно растут, а вместе
с ними растут и запросы поку-
пателей. Все большим спро-
сом начинают пользоваться
жилые комплексы с развитой
инфраструктурой.

Летом на рынке недвижи-
мости Подмосковья наблюдал-
ся небольшой сезонный спад ак-
тивности, но в августе продажи
квартир активизировались. На-
ибольшим спросом пользуются
новостройки городов-спутни-
ков Реутова, Мытищ, Химок и
Красногорска.

В августе рост цен на пер-
вичном рынке Подмосковья, по
данным Андрея Комбарова, ве-
дущего специалиста управле-
ния новостроек компании «МИ-
ЭЛЬ-Недвижимость», составил
в среднем 2–3%. Впрочем, на не-
которые объекты рост стоимос-
ти намного превысил средние
показатели рынка — например,
квартиры в доме 7 по улице Ки-
рова в городе Люберцы подоро-
жали в августе на 7%. Увеличе-
ние цены обусловлено заверше-
нием строительства дома.

А вот в корпорации «Инком-
недвижимость», напротив, ут-
верждают, что в ряде городов в
августе наблюдалось незначи-
тельное уменьшение стоимос-
ти квадратного метра (на 0,2–
0,6%). Так, в Люберцах средняя
стоимость квадратного метра
уменьшилась на 0,3%, в Реутове
— на 0,2%. Ирина Егорова, мар-
кетолог «Инком-недвижимос-
ти», говорит, что потенциаль-
ные покупатели квартир в этих
районах Подмосковья теперь
предпочитают новостройки со-
седнего московского района Ко-
жухово — там сейчас самая де-
шевая в столице недвижимость.

При приобретении жилья в
Подмосковье для покупателя
главным положительным мо-
ментом традиционно является
цена, а главным отрицатель-
ным — транспорт и инфраст-
руктура. В компании СУ-155 го-
ворят, что все больше подмос-
ковных клиентов предпочита-
ют квартиры в жилых комп-
лексах с собственной инфраст-
руктурой. Примерами такого
жилья являются микрорайоны
Кутузовский, Красногорье и
Центральный в Долгопрудном.

На рынке вторичного
жилья Подмосковья средняя
цена предложения квадратно-
го метра по сравнению с авгус-
том увеличилась на $3 и соста-
вила $961. При этом количество
предложений квартир сократи-
лось на 2,9%. Наибольшее коли-
чество квартир предлагается к
продаже на восточном направ-
лении — 32,7%, наименьшее —
на дальнем западном (1,3%).
Между тем западное направле-
ние остается самым дорогим
из предлагаемых. Средняя цена
квадратного метра на нем в ав-
густе составила $1,1 тыс.

Самые дешевые квартиры
по-прежнему предлагаются на
востоке области. Средняя це-
на предложения квадратного
метра в августе составляла там
$665, увеличившись по сравне-
нию с предыдущим месяцем до-
вольно значительно — на $21.
Между тем если раньше самое
дешевое жилье по области пред-
лагалось в Озерах, то теперь
квартиры там подорожали —
квадратный метр жилья стоит
$500. А наиболее экономные
клиенты риэлтерских компа-
ний теперь изберут местом сво-
его проживания Рошаль. Прав-
да, разница в средней стоимос-
ти жилья незначительна, и ра-
чительным хозяевам удастся
сберечь лишь $4 с каждого квад-
ратного метра по сравнению с
Озерами.

ТАТЬЯНА КОМАРОВА

Кожухово переманило
покупателей
Несмотря на низкие цены в Подмосковье,
они хотят жить в Москве

Средние цены в новостройках
Подмосковья ($/кв. м)
Населенный Цена Цена Изменения 
пункт в июле в августе в %

Апрелевка 771 767 –0,5

Балашиха 858 858 0

Видное 1025 1066 3,8

Дзержинский 956 992 3,6

Долгопрудный 1023 1022 –0,1

Домодедово 851 848 –0,4

Железнодорожный 834 830 –0,5

Жуковский 769 769 0

Королев 912 910 –0,2

Красногорск 1031 1031 0

Люберцы 979 976 –0,3

Мытищи 981 990 0,9

Одинцово 1061 1056 –0,5

Подольск 731 729 –0,3

Реутов 1100 1098 –0,2

Химки 1048 1050 0,2

Щелково 697 722 3,5

Щербинка 826 828 0,2

Использованы данные компании 
«Инком-недвижимость».

Тенденции на рынке аренды повторяются
ежегодно: начиная с мая предложение
квартир уменьшается, а спрос увеличива-
ется; в сентябре — обратная картина, спрос
падает примерно до декабря. Нынешний
сезон не стал исключением.

Наиболее востребованными на рынке
аренды остаются недорогие однокомнатные
квартиры стоимостью до $450, а в послед-
нее время, с увеличением цен, и до $600,
расположенные неподалеку от метро. Пред-
ложение таких квартир очень ограничено.
Хорошая недорогая квартира, будучи выб-
рошенной на рынок, находит арендатора
буквально за два-три часа.

В августе средняя цена однокомнатной
квартиры на рынке аренды составила $468,
что несколько больше, чем в предыдущие
месяцы, 2-комнатную квартиру можно снять

в среднем за $590 в месяц, аренда 3-ком-
натной квартиры в среднем стоит $719.
Таким образом, идет плавное повышение
арендных ставок, которое продлится до сен-
тября, а ближе к зиме цены вновь замрут
до очередного сезона. Как отмечает Окса-
на Полякова, заместитель руководителя уп-
равления аренды корпорации «Инком-нед-
вижимость», на рост арендных ставок пов-
лияло увеличение коммунальных плате-
жей и понижение курса доллара. Возмож-
ный максимум роста цен в этом сезоне —
6%, это гораздо меньше, чем в прошлом
году, когда цены в отдельных сегментах
рынка выросли на 13%. Возможно, это свя-
зано с новыми миграционными законами:
приезжих стало меньше, на работу устро-
иться труднее, и этот сегмент спроса
уменьшился.

Дороже всего снимать квартиру в Цен-
тральном административном округе, стои-
мость найма однокомнатной квартиры
здесь колеблется от $500 до $8 тыс. в ме-
сяц, 2-комнатная квартира оценивается от
$600 до $12 тыс., а наем трехкомнатных
апартаментов стоит от $800 до $20 тыс. в
месяц. Стоимость найма квартир в Юго-За-
падном округе также довольно высока. Ми-
нимальная стоимость аренды однокомнат-
ной квартиры здесь составляет $500 в ме-
сяц, двухкомнатной и трехкомнатной —
$600–750 в месяц. Остальные районы Мос-
квы приблизительно сравнялись между со-
бой по стоимости аренды. Однокомнатную
квартиру можно снять от $450 до $2,5 тыс.,
двухкомнатную — от $500 до $8 тыс., трех-
комнатную квартиру сдают от $600 до
$20 тыс. в месяц.

Аренда в Москве
Снижение спроса на так называемое элитное жилье в многоквар-
тирных домах Сергей Леонтьев, генеральный директор компании
Vesco Realty, объясняет тем, что потенциальные покупатели все
чаще делают выбор в пользу более дорогого жилья в клубных до-
мах, рассчитанных максимум на 20 квартир. Кроме того, нынеш-
ний покупатель вновь, как и десять лет назад, стал уделять повы-
шенное внимание расположению дома — этот фактор значит ку-
да больше, чем инфраструктура комплекса. Именно с ростом зна-
чимости адреса дома господин Леонтьев связывает падение инте-
реса к дорогому жилью в Замоскворечье. По его словам, «нали-
чие большого количества еще не выведенных промышленных зон
не позволяет клиентам воспринимать Замоскворечье в качестве
достойной альтернативы Остоженке». Его конкурент, Павел
Здрадовский, генеральный директор компании Paul’s Yard, при-
держивается сходной точки зрения: «Покупатели элитного жилья
предпочитают наиболее ликвидный район, каким и является Ос-
тоженка». Единственным возможным конкурентом Остоженки
участники рынка и эксперты считают Болотный остров — однако
до реальной застройки этого района дело дойдет не скоро.

«Элитка» не на своем месте

Средняя стоимость аренды квартир в Москве в августе ($ в месяц)
Округ 1-комнатная 2-комнатная 3-комнатная

Центральный административный округ 700 850 1500

Западный административный округ 480 800 1200

Юго-Западный административный округ 480 800 900

Северный административный округ 450 700 850

Северо-Западный административный округ 450 700 850

Северо-Восточный административный округ 450 600 800

Восточный административный округ 450 650 800

Южный административный округ 420 600 750

Юго-Восточный административный округ 420 600 750


