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По выражению Юрия Лужко-
ва, «Золотой остров» располо-
жен на «потрясающем и са-
мом вкусном в Москве месте».
Правда, капитальной рекон-
струкции территории и стро-
ительству на ней чего-нибудь
грандиозного мешает то, что
она буквально нашпигована
памятниками мировой куль-
туры, признанными ЮНЕСКО.
К таковым относятся палаты
Аверкия Кирилла, храм Нико-
лы в Берсеневе, церковь Со-
фии Премудрости Божией и
Дом братьев Бахрушиных.
Кроме того, в центре Москвы
полет воображения архитек-
торов ограничивают высот-
ность и стиль существующей
застройки.

Сейчас «Гуте» принадлежит
право долгосрочной аренды
(на 49 лет) участка в 5 га под
фабрикой «Красный Октябрь».
Кроме того, группа является
собственником зданий фабри-
ки. В планах «Гуты» — снос фаб-
рики до 2007 года и перенос ее
на территорию концерна «Ба-
баевский», который входит в
контролируемый «Гутой» хол-
динг «Объединенные конди-
теры». «Вывод фабрики 

”
Крас-

ный Октябрь“ — это один из
первых примеров, когда пред-
приятие выводится в черту го-
рода и сохраняются при этом
рабочие места»,— отмечает ге-
неральный директор Knight
Frank Кирилл Стародубцев.
После вывода фабрики «Гута»
планирует построить около
108 тыс. кв. м объектов раз-
личного назначения: жилье,
офисы, торговые центры.
Управлением этим проектом
займется компания «Гута-Де-
велопмент».

«Гута» уже провела тендер
между зарубежными архитек-
турными бюро, однако конеч-
ное решение пока не принято.
Известно, что после сноса фаб-

рики на ее территории оста-
нутся лишь два здания, кото-
рые являются памятниками
архитектуры. Объем финанси-
рования должен составить око-
ло $200 млн, что по европей-
ским меркам немного. «Про-
екты ведущих архитекторов,
которые мы смотрели, стоят
несколько миллиардов долла-
ров,— рассказывают в Swiss
Realty Group, которая являет-
ся консультантом 

”
Гуты“.—

Но сроки окупаемости дол-
жны составить три-пять лет».

Еще 3 га «Золотого острова»
на Софийской набережной
принадлежит компании «Ка-
менный мост», частью акций
которой владеет «Декра». Ра-
нее на этом участке находил-
ся Холодильный завод, кото-
рый предыдущим владельцем
был снесен. На месте завода
«Каменный мост» собирается
построить гостиничный ком-
плекс Four Seasons и жилые
апартаменты. Застройщиком
выступит австрийская компа-
ния Strabag, которая обещает

возвести комплекс через два
года. Общая площадь гостини-
цы и апартаментов составит
80–90 тыс. кв. м.

Успешность проекта «Зо-
лотой остров» будет зависеть
от концепции его застройки.
Пока у столичных консуль-
тантов нет единого мнения
относительно того, что имен-
но там имеет смысл возвес-
ти. По мнению директора от-
дела оценки и консалтинга
Colliers International Лари-
сы Афанасьевой, лучше всего

построить на «Золотом остро-
ве» «очень дорогое элитное
жилье, рынок которого по-
прежнему не насыщен».

А исполнительный дирек-
тор ABN Realty Сергей Колегов
считает, что только сочетание
различных типов недвижи-
мости — жилой, офисной, тор-
гово-развлекательной, гости-
ничной — способно сделать
проект успешным. Например,
если застроить всю террито-
рию только офисными цен-
трами, то по вечерам, после

окончания рабочего дня, рай-
он будет просто «вымирать».

Однако главное препятствие,
которое мешает развитию про-
екта «Золотой остров»,— это от-
нюдь не поиск наилучшей кон-
цепции, а разногласия между
девелоперами, застолбивши-
ми на «Золотом острове» участ-
ки. Началось все с того, что в
2003 году группа компаний
«Корпорация развития терри-
торий» (КРТ) предложила пра-
вительству Москвы програм-
му освоения «Золотого острова».
Согласно этой программе, КРТ
брала на себя функцию «менед-
жера проекта» и обязалась ско-
ординировать действия всех
его участников. Правитель-
ство Москвы дало добро и наз-
начило КРТ заказчиком. В ре-
зультате один из девелоперов
проекта «Золотой остров» —
КРТ - должен был увязать свои
собственные интересы с пла-
нами других таких же девело-
перов и просто владельцев зда-
ний: группа «Гута», «Декра», «Ка-
менный мост», «Кремлин сайт»,
«Роснефть», «Британский дом
правительства», «Брукмил»,
Keystone и др. Спустя два года
миссия оказалась провален-
ной, и Юрий Лужков передал
функции заказчика компании
«Москапстрой», деятельность
которой координирует Влади-
мир Ресин.

Сейчас к проекту «Золотой
остров» также проявляет инте-
рес алмазный король Лев Лева-
ев, компания которого недав-
но выиграла тендер на финан-
сирование строительства цен-
трального ядра в ММДЦ. При-
надлежащая господину Левае-
ву компания «Африка-Изра-
иль» рассматривала возмож-
ность вхождения в ПИФ «Золо-
той остров», однако решения
о подобном инвестиционном
проекте принято не было.

ВЕРА КОВАЛЕВА

городское хозяйство

«Золотой остров» — это расположенная в 100 метрах от Кремля территория, которая стала авансценой борьбы между обладате-
лями прав аренды на участки. Два главных игрока — группа «Гута» и Корпорация развития территорий вот уже не один год не мо-
гут согласовать друг с другом свои планы. Поэтому в проекте «Золотой остров» объединяющее лишь название. На самом деле за
этим брэндом скрывается конгломерат «точечных» девелоперов, интересы каждого из которых не выходят за рамки принадлежа-
щего ему участка, а единая концепция застройки района безнадежно остается на уровне теоретических изысканий.

«Золотой остров» невезения
Девелоперы никак не могут начать его застройку оценка рисков

(Окончание. Начало на стр. 26)
Компании также могут

представить и своеобразную
географическую справку наи-
более неблагоприятных нап-
равлений. «Например, тради-
ционно тяжелым направлени-
ем в смысле выплат является
Шатурский район Московской
области,— рассказывает Дмит-
рий Маслов.— В нем сосредото-
чены торфяники». Соответст-
венно, там чаще случаются по-
жары. «Недавний ураган в Дуб-
не, Рузе и Клину сделал эти рай-
оны лидирующими по коли-
честву выплат этим летом»,—
продолжает господин Маслов.
В «Росгосстрахе» также расска-
зывают о традиционных вып-
латах в населенных пунктах Лу-
ховицы, Коломна, Ступино: тут
проблемы противоположные
— сезонные паводки.

При страховании жилья в
таких районах компании либо
вводят повышающие коэффи-
циенты, либо отказываются
страховать строения, гранича-
щие с торфяными болотами и
зонами разлива рек. «В нашем
случае надбавка за проблем-
ный район составит 20% от сто-
имости полиса,— заявили 

”
Ъ“

в
”
Росгосстрахе“.— Это только

в том случае, если клиент, живу-
щий в неблагоприятной зоне,
покупает страховку по полно-
му пакету рисков. Если же он
желает застраховать дом только
от пожара или только от затоп-
ления в проблемном месте, над-
бавка к стоимости его страхов-
ки составит 40%».

По-своему оценивают
страховщики и криминаль-
ную обстановку в Москве и
Московской области. «По опы-
ту выплат по кражам, взломам
можно сказать, что в этом смыс-
ле больше страдают собствен-
ники жилья на юго-востоке и
востоке Московской области,—
рассказывает начальник отде-
ла выплат по имуществу 

”
РЕСО-

Гарантии“ Елена Шведова.—
В Москве лидерами в этом смыс-
ле являются юг и юго-запад сто-
лицы, и какое-то конкретное
объяснение этому найти труд-
но». Несколько иная практика
у «Росгосстраха». «По городской
недвижимости в Москве лиди-
руют по кражам Восточный и
Юго-Восточный округа»,— счи-
тает Дмитрий Маслов.

Особой напастью в город-
ских квартирах считаются у
страховщиков заливы жильца-
ми друг друга. Причем, по сло-
вам Дмитрия Маслова, по затоп-
лениям в столице на первом
месте Центральный округ — по
причине изношенных комму-
никаций. «В прошлом году боль-
ше всего страховых случаев у
нас пришлось на риск 

”
вода“,—

рассказывает главный страхо-
вой эксперт 

”
Энергогаранта“

Петр Ковальчук.— Был случай,
когда воду прорвало на 12-м эта-
же, в результате залило пять
нижних квартир». Такие случаи
у страховщиков не редкость.
«Недавно в Южном Бутове у на-
шей клиентки случился пожар
в стиральной машине во время
стирки,— рассказывает Елена
Шведова.— Водой залило восемь
нижних квартир. Нам приш-
лось выплачивать $10 тыс. кли-
ентке за повреждение отделки
квартиры, $7 тыс.— за повреж-
денное имущество внутри квар-
тиры и еще $10 тыс. по риску

”
гражданская ответственность“

владельцам нижних затоплен-
ных квартир». По ее словам,
опыт «РЕСО-Гарантии» показы-
вает, что около 80–85% выплат
по страхованию имущества в
Москве приходится на заливы.

Любопытная картина полу-
чается у страховщиков и по мо-
шенничествам со стороны кли-
ентов. В компаниях не особен-
но охотно берутся страховать
жилье в регионах с неразви-
тым рынком по купле-продаже
недвижимости. «Например, на
Сахалине рынка недвижимос-
ти почти нет — там сложно про-
дается жилье,— рассказала 

”
Ъ“

замгендиректора Страхового
дома ВСК Елена Веневцева.—
Недвижимость тут легче заст-
раховать, потом сжечь и полу-
чить со страховщика выпла-
ты». О подобных случаях в Кур-
ганской области рассказали

”
Ъ“ и в «Росгосстрахе».

Если страховщику не удается
доказать так называемое отсут-
ствие страхового интереса кли-
ента, другими словами — его
мошенничество, компания вы-
нуждена платить. «В нашей ком-
пании примерно 1–2% выплат
относятся к сомнительным,—
заявила 

”
Ъ“ Елена Веневцева.—

Это те случаи, когда мы знаем о
мошенничестве, но доказать
его не можем».

ТАТЬЯНА ГРИШИНА

Страховая
география

Перестройка «Золотого острова» начнется еще не скоро  ФОТО PHOTOXPRESS


