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В столице
На хорошем ресурсе, посвя-
щенном недвижимости, обяза-
тельно должна быть встроен-
ная поисковая система. Так,
например, сделано на первой
странице сайта http://devel.
domik.net. Для начала вы вби-
ваете количество комнат и
предполагаемую цену кварти-
ры и смотрите на результаты.
Если что-то не нравится, ис-
пользуете функцию «расши-
ренный поиск». Сайт уверяет,
что в его базе данных содер-
жится «5034 объявления по
состоянию на 1 мая 2005 го-
да». Смущает то, как работает
поиск: если указать в парамет-
рах поиска предложения до
$150 тыс., первое, что найдет-
ся, будет уютная квартирка
на улице Дарвина за $350 тыс.
В итоге из 24 найденных объ-
ектов большинство оказывает-
ся дороже заявленного макси-
мума в $150 тыc. В остальном
сайт преподносит только при-
ятные сюрпризы. О будущей
квартире можно многое уз-
нать. Тип дома, например:
стены-то в нем могут быть
кирпичные, а построен он
еще до революции. Кроме по-
нятных уточнений вроде пло-
щади каждой комнаты, этажа,
наличия или отсутствия лиф-
та и телефона и подробностей
о санузле, можно посмотреть
и место расположения улицы
на карте Киева. Напротив каж-
дого объявления есть телефон.
К сожалению, в большинстве
предложений отсутствует схе-
ма квартиры, хотя место под
нее отведено.

На киевском портале недви-
жимости — так называется ре-

сурс http://devel.domik.net —
есть еще и доска объявлений от
частных лиц с телефонами. Тут
можно быстро снять квартиру,
например, на уикенд. В рубри-
ке «Веб-сервисы» можно подпи-
саться на рассылку из каждого
раздела, посмотреть статисти-
ку, в режиме онлайн оценить
любую квартиру в городе.

Объединенная база нед-
вижимости Киева и области
MegaKvartal прописана в ин-
тернете по одноименному ад-
ресу: www.megakvartal.com.
О себе создатели сообщают:
«мощная система поиска нед-
вижимости». Заходим на стра-
ницу поиска и вбиваем при-
мерно тот же запрос, что и на
предыдущем сайте. Настроек
у этого поиска еще больше, так
что результаты немного раз-
нятся. Если не указывать цену
за квадратный метр, а указать
только общую, то и квартир
найдется больше. «Мощная
система поиска» оправдывает
свое название и может быть за-
несена в закладки. Еще один
сайт, ничем не уступающий
конкурентам, можно найти по
адресу www.comfort.kiev.ua.
Бродить в поисках достойных
сайтов по этой тематике мож-
но очень долго, но представ-
ленных ресурсов вполне хва-
тит для поиска любого типа
недвижимости в Киеве.

На курорте
Агентство под названием
«Большая Морская» находится
по адресу www.bmorskaya. cri-
mea.ua. Возможности сайта, к
сожалению, ограниченны. Ос-
мотреть все можно за полчаса.
Выбрать есть из чего, но коли-

чество предложений остав-
ляет желать большего. Напри-
мер, море информации содер-
жится на ресурсе www.aybk.ru.
Если верить авторам, сайт со-
держит «более 3000» предложе-
ний по объектам крымской
недвижимости.

Агентство «Астерия» пред-
лагает по адресу http://profes-
sional.asteria.e-gloryon.com/
много интересного. Пожалуй,
здесь находятся тысячи объяв-
лений, и из них есть что выб-
рать. Загадка одна — как мож-
но что-то найти в бесконеч-
ной таблице, куда вписаны все
предложения. Попытаться раз-
гадать ее можно на http://pro-
fessional.asteria.e-gloryon.com/

content/files/3.htm.Человек,
нашедший в этом информаци-
онном аду предложение о про-
даже квартиры, вправе требо-
вать от компании 50-процен-
тную скидку. В бестолковости
оформления с «Астерией» мо-
гут поспорить создатели стра-
нички www.address.ukrcom.
info. Все те же таблицы с крат-
ким описанием недвижимос-
ти, малое количество инфор-
мации и убогий дизайн.

На сайте агентства «Интер
Время» http://inter-time.com/
html/ все очень строго. Это
место конкретных предложе-
ний. Здесь вам предложат ку-
пить на выбор дом, квартиру
или кусок земли, правда осо-

бенного выбора не предоста-
вив. Хотите приобрести дом —
пожалуйста. Есть десять вари-
антов. Самый дешевый обой-
дется в $90 тыс. Это будет, если
верить сайту, «дом старой пос-
тройки» в Ялте. К нему «имеет-
ся участок 3 сотки земли, са-
рай, навес, вид на море, до на-
бережной 10 мин. ходьбы».
Если вам не хочется тратить
10 минут на то, чтобы добрать-
ся до набережной, можно при-
цениться к строению в Лива-
дии за $1,5 млн. Из описания
этого архитектурного шедевра
не понять, сколько на трех эта-
жах имеется комнат, но при-
сутствие в строении «чайного
дома» убеждает — это бесцен-
ная покупка. Квартир агентст-
во предлагает восемь, а участ-
ков земли — 15. Раздел «Новос-
тройки» почему-то не работает.
Коллеги с ресурса www.6-ele-
ment.com предлагают купить
квартиры в новом доме. Дом
один, квартир в нем много, ес-
ли вам понравится местополо-
жение, выбрать подходящую
жилплощадь будет нетрудно.

Инвестиционная
компания «Крымский мост»
www.k-most.ru/ru в лучшую
сторону отличается от коллег
из «Интер Времени». Дизайн
сайта, выполненный в цветах
морской воды, рождает прият-
ные ассоциации с отдыхом.
Приветственное слово на пер-
вой странице навевает роман-
тическое настроение. «У каж-
дого свой путь к морю»,— пи-

шут авторы. И с ними труд-
но не согласиться. «Для кого-
то это лагуна тропического
острова, для других — суета
и блеск средиземноморской
Ривьеры,— развивают они
свою мысль.— Наш путь ведет
в Крым — в этот близкий, с дет-
ства родной, домашний и в то
же время легендарный и вели-
кий край». Далеко не каждый
проводил детские годы в Кры-
му, но за красоту слога создате-
лей «Крымского моста» можно
простить.

Скромность не последняя
черта этого ресурса. Элитное
жилье в Крыму не терпит на-
вязчивой рекламы и грубых
предложений. Из сайта мож-
но почерпнуть много любо-
пытного: почитать про вино-
делие края, узнать, что крым-
ский город Гурзуф воспевали
польский поэт Адам Мицке-
вич и русский поэт Александр
Пушкин, который «первым
открыл Гурзуф как 

”
музу вдох-

новенья“». Приводя строки
из стихотворения Мицкевича,
авторы любезно просят не пу-
тать его с Александром Сергее-
вичем. Есть здесь и фотогале-
рея под названием «Знаком-
ство с Крымом». Можно полю-
боваться и на виллы «Галата»,
предлагаемые для покупки.
Можно прочесть про осталь-
ные, не менее прекрасные
проекты фирмы. Но узнать о
ценах не получится: о главном
на сайте не сказано ничего.

ДМИТРИЙ ЗАХАРОВ

интернет-ресурс

Украинская недвижимость может стать
новым эльдорадо для частных инвесторов. 
Для того чтобы получить первичное пред-
ставление о квартирном рынке этой страны,
не надо ехать в Киев. О том, что с помощью
русскоязычной части интернета можно
узнать о ценах и правилах покупки жилья
в соседней стране, рассказывает коррес-
пондент «”Ъ“-Дома» Дмитрий Захаров.

Крымский хост

Агентство недвижимости «Шестой элемент» (www.6-element.com) 

предлагает квартиры в одноименном жилом комплексе на берегу 

Черного моря 

Создатели страницы www.k-most.ru/ru, принадлежащей инвестиционной

компании «Крымский мост», напоминают посетителям, что поэт Пушкин

бывал и в Гурзуфе 

Киевский портал недвижимости http://devel.domik.net в полной мере 

оправдывает свое название. Этот ресурс содержит исчерпывающие 

данные о киевской недвижимости 

å Ä í Ö ê à Ä ã õ  ç Ä  í Ä ä é å  î é ç Ö  è ì Å ã à ä ì û í ë ü  ç Ä  ä é å å Ö ê ó Ö ë ä à ï  ì ë ã é Ç à ü ï .  é í Ç Ö í ë í Ç Ö ç ç é ë í ú  á Ä  à ï  ë é Ñ Ö ê Ü Ä ç à Ö  ç Ö ë Ö í  ê Ö ä ã Ä å é Ñ Ä í Ö ã ú

(Окончание. Начало на стр. 27)
Как говорит управляющий

партнер УК «Конкордия — Эс-
сет Менеджмент» Марина Кис-
лицкая, «вопреки негативным
прогнозам, новое положение
позволит фондам завершить
уже имеющиеся проекты и в
течение года входить в новые.
Это, безусловно, обеспечит по-
лучение пайщиками в полном
объеме доходов от своих ин-
вестиций». По заявлению учас-
тников рынка, фактически па-
евые фонды вытесняются в об-
ласть банковского кредитова-
ния с соответствующим сниже-
нием доходности инвестиций.

Однако участники рынка
отмечают и положительные
стороны нового документа. По
словам Наталии Плугарь, «уп-
равляющие компании теперь
вправе приобретать не только
готовую недвижимость, но и
объекты незавершенного
строительства, которые мож-
но затем достраивать по дого-
ворам подряда. Исключены
требования к обязательному
наличию не менее 10% ликвид-
ных активов (деньги, ценные
бумаги), что позволит направ-
лять на строительство больше
средств». Появилась возмож-
ность строить и покупать нед-
вижимость за рубежом.

Отдаленная 
перспектива
Перспективы дальнейшего
развития рынка фондов недви-
жимости его участники оцени-
вают сдержанно-оптимистич-
но. По мнению генерального
директора УК «Свиньин и пар-
тнеры» Владимира Свиньина,
«уровень секьюритизации рос-
сийского рынка недвижимос-
ти был и остается беспрецеден-
тно низким. Инвестиционные
фонды недвижимости стали
тем инструментом, который
вывел недвижимость на фон-
довый рынок. Остаются и нега-
тивные моменты, в частности
неурегулированность налого-
вых вопросов. Однако наш
опыт работы с ЗПИФН рентно-
го типа, в активах которых на-
ходятся объекты коммерчес-
кой недвижимости, позволяет
говорить, что и налоговые
проблемы вполне решаемы».

Рост интереса к фондам нед-
вижимости участники рынка
связывают и с принятием зако-
на о долевом строительстве. По
мнению Марины Кислицкой,
«после принятия ФЗ № 214
банки вряд ли охотно возьмут-
ся финансировать проекты с
участием в качестве дольщи-
ков физических лиц. Ведь обя-
зательства застройщика и бан-
ка, участвующего в процессе
финансирования, носят соли-
дарный характер. Это приве-
дет к еще большему ужесточе-
нию требований банка к зас-
тройщикам — и соответствен-
но, к сокращению объема кре-
дитования — либо спровоци-
рует полное вытеснение физи-
ческих лиц с рынка долевого
строительства».

Наталия Плугарь отмечает
перспективу развития ПИФов
в регионах. «Здесь просматри-
вается перспектива развития
региональных паевых фон-
дов, направленных на строи-
тельство типового жилья для
очередников, на переселение
работников из северных ре-
гионов, для улучшения жи-
лищного положения работни-
ков крупных предприятий».
К реализации такого проекта
в Ханты-Мансийском округе
приступает УК «Регион Деве-
лопмент». Она уже зарегис-
трировала правила фонда
недвижимости («Югра фонд
недвижимости») и ипотечно-
го фонда («Югра ипотечный
фонд»). По словам Павла Зю-
бина, генерального директо-
ра УК «Регион Девелопмент»,
сам по себе механизм ипотеч-
ного кредитования стимули-
рует в первую очередь предло-
жение, а значит, помогает
лишь застройщику в получе-
нии выгоды. Для того чтобы
жилье стало действительно
доступным, важно стимули-
ровать спрос. Фонд недвижи-
мости осуществляет програм-
му строительства жилья, а
ипотечный фонд, рефинанси-
руя кредиты, выданные жите-
лям округа банками, позво-
лит привлечь в ипотеку боль-
шее число участников, а зна-
чит, расширит возможности
для жителей региона.

ДМИТРИЙ ЛАДЫГИН

ПИФам вернули
контракты
коллективные инвестиции


