
(Окончание. Начало на стр. 25)
В конце января 2003 года во

все печатные, электронные, ра-
дио- и телевизионные СМИ Рос-
сии был разослан пресс-релиз.
Попал он и в новостную ленту
Reuters, и уже на следующий
день после этого в Penny Lane
приехала съемочная группа
японской телекомпании NHK,
которая делала сюжет о прода-
же квартиры Андропова. А спус-
тя несколько дней английская
газета The Guardian сообщила,
что квартира Андропова может
быть продана «в попытке бога-
тых семей нажиться на релик-
вии советской власти».

Тем не менее, несмотря на
большое количество публика-
ций в прессе, покупателей на
квартиру не было. Упорные ре-
портеры минимум раз в неде-
лю звонили в компанию с воп-
росом: «Ну что там с вашим
аукционом?» Менеджерам
Penny Lane стало понятно, что
грандиозный проект может за-
вершиться грандиозным скан-
далом. Более того, из-за повы-
шенного интереса к квартире
со стороны СМИ у риэлтеров
едва не возникли проблемы с
ее владельцем. Вскоре после
появления первой информа-
ции о продаже в Penny Lane
позвонил говорящий по-рус-
ски с непонятным акцентом
человек и, назвавшись сотруд-
ником немецкой риэлтерской
компании, предложил снять
квартиру с аукциона в обмен
на обязательство купить ее за
$1,5 млн. Потенциальному по-
купателю показали квартиру и
назвали условия сделки. Вско-
ре выяснилось, что визитер
был корреспондентом «желто-
го» журнала, который опубли-
ковал подробный рассказ о
квартире с упоминанием име-
ни ее нынешнего владельца и
стартовой цены.

Нельзя сказать, что риэлте-
ры в ожидании покупателей
сидели сложа руки. Павел Здра-
довский предложил благотво-
рительному фонду содействия
социальной защите военнос-
лужащих и ветеранов ФСБ при-
обрести квартиру без аукцио-
на за $1 млн для устройства в
ней музея-квартиры Юрия Ан-
дропова. Penny Lane помимо
организации продажи квар-
тиры готова была составить
бизнес-план, позволяющий
окупить вложения фонда за
счет экскурсий, предоставле-

ния материалов музея, а также
прав на теле- и киносъемки.

Однако этот план провалил-
ся — Николай Петров отказался
продавать квартиру фээсбэшни-
кам. А несколько позже вообще
отказался от продажи квартиры
с помощью Penny Lane. По сло-
вам риэлтеров, он понял, что
продешевил, и заявил, что ого-
воренные в контракте с Penny
Lane $620 тыс.— сумма недоста-
точная. В итоге квартира была
продана без участия риэлтеров.

Сам Николай Петров в бесе-
де с корреспондентом «

”
Ъ“-До-

ма» изложил другую версию:
«Соглашение, которое я зак-
лючил с  Penny Lane, было на-
рушено ими многократно.
Несмотря на договоренность
о конфиденциальности пре-
доставленной информации,
они раскрыли мое имя как вла-
дельца квартиры. Кроме того,
они делали заявления о том,
что квартира будет продана
не менее чем за $1 млн. Таким
образом, все бандиты от Мур-
манска до Владивостока полу-
чили приглашение меня рэке-
тировать. Я вас уверяю, что

сумма, которую они мне пред-
лагали, была не на порядок, а
на порядки ниже той, которая
фигурировала в прессе. Естест-
венно, я расторг с ними дого-
вор и спустя год номинально
продал, а фактически подарил
эту квартиру одному из своих
друзей, действительному ко-
рифею и подвижнику россий-
ской культуры. Я не буду назы-
вать его фамилию, потому что
мы об этом договорились. Но я
уверяю вас, что это достойный
человек».

ОЛЕГ КУЗЬМИНСКИЙ
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Составляя десятку самых до-
рогих квартир Подмосковья,
«
”
Ъ“-Дом» обнаружил огром-

ное «социальное расслоение»
в ценах на областное жилье.
Весь дорогой сегмент можно
поделить на две категории:
квартиры в домах на террито-
рии закрытых учреждений
(цены на них порой обгоняют
московские) и просто хорошие
квартиры в областных горо-
дах (цены на них куда ниже,
чем на первую категорию).

Характерный пример —
квартира в закрытом жилом
комплексе «Двенадцать меся-
цев» — от $2600 за 1 кв. м. Объ-
ект расположен в 2 км от МКАД
по Сколковскому шоссе и состо-
ит из 12 трехэтажных домов,
рассчитанных на шесть-семь
квартир площадью 143,2–307
кв. м с возможностями индиви-
дуальной планировки. В основе
комплекса лежит следующая
концепция: каждый дом оли-
цетворяет собой один из 12 ме-
сяцев и оформлен в соответ-
ствующем стиле, так же как и
прилегающая территория с

ландшафтным дизайном, до-
рожками, скульптурами и фон-
танами. Особенно тщательно
застройщики отнеслись к проб-
леме охраны поселка: предпо-
лагается двухуровневая систе-
ма защиты, осуществляемая
частным охранным предприя-
тием, видеонаблюдение за тер-
риторией.

А вот квартиры в жилом
комплексе «Опалиха» дешев-
ле — из-за того, что объект рас-
положен в менее престижном
Красногорском районе. Сам
комплекс — это семь домов пе-
ременной этажности с гаража-
ми и инфраструктурой (спор-
тивный центр, ресторан, су-
пермаркет, медпункт). Квар-
тиры — от $950 за 1 кв. м.

Сравнимы по стоимости с
квартирами в элитных жилых
комплексах поблизости от Мос-
квы и более удаленные, но счи-
тающиеся более престижными
объекты. Так, квартира свобод-
ной планировки в строящемся
37-квартирном доме в поселке
Жуковка-1 предлагается за $845
тыс. Дом будет иметь собствен-

ные коммуникации, в том чис-
ле систему «Умный дом», кото-
рая круглосуточно отслежива-
ет функционирование всех ин-
женерных систем, а при воз-
никновении аварийных ситуа-
ций принимает решения по их
ликвидации, обеспечивает ви-
деонаблюдение, контролирует
систему многозального управ-
ления микроклиматом и регу-
лирования влажности, управ-
ляет подогревом полов, следит
за работой бытовой техники.

Стоит также отметить жи-
лой комплекс «Сосны» на Ни-
колиной Горе. Основное досто-
инство дома состоит в том, что
он расположен на территории
санатория управления делами
президента. Так что, будущие
жильцы, готовьтесь: вечерами
под вашими окнами будут про-
гуливаться поправляющие здо-
ровье чиновники.

В целом, как показало иссле-
дование «

”
Ъ“-Дома», по-настоя-

щему дорогих загородных жи-
лых комплексов в свободной
продаже очень мало. Но и по-
вышенных требований к под-

московным квартирам клиен-
ты обычно не предъявляют,
их больше волнует направле-
ние и цена. То есть можно гово-
рить о том, что сегмента элит-
ного жилья в городах Подмос-
ковья нет.

Верхний ценовой предел для
большинства покупателей об-
ластной недвижимости — при-
мерно $970 за 1 кв. м. Типич-
ный пример — двухкомнатная
квартира в подмосковном горо-
де Реутове. Основные достоин-
ства квартиры — витражное ос-
текление, большие кухни, ком-
наты с эркерами, красивое фа-
садное решение, удачное место-
положение. Собственно, квар-
тиры такого ценового уровня
не предоставляют покупателям
каких-то сверхъестественных
удобств, но требовать их было
бы бессмысленно. Тем не менее
по сравнению с другими под-
московными квартирами це-
ны в новостройках завышены,
хотя в столице никто не сочтет
их дорогим и уж тем более элит-
ным жильем.

ТАТЬЯНА КОМАРОВА

рейтинг «
”
Ъ“-Дома»

Рынок загородных элитных квартир, пожалуй, самая неразвитая категория дорогого
жилья. Если по всем остальным категориям существует более или менее четкое опре-
деление элитного сегмента, то в случае с загородными квартирами это понятие раз-
мыто. Тем не менее и в Подмосковье можно обнаружить квартиры, которые по качеству
не уступают столичным апартаментам.

Провинция с претензиями
В Подмосковье появляются дорогие квартиры

Именем Советского Союза
исторические ценности

Хотя аукцион аукцион по квартире Юрия Андропо-
ва так и не состоялся, попытка его проведения не
осталась не замеченной риэлтерами. С аукциона
пытались продать и квартиру маршала СССР Кон-
стантина Рокоссовского в Романовом переулке,
в самом центре Москвы. Помимо Рокоссовского
в этом доме жили маршалы Буденный, Конев, Ма-
линовский и Ворошилов, а также высокопостав-
ленные чиновники. Продавали квартиру не потом-
ки легендарного полководца — они еще 15 лет
назад поменяли ее, предпочтя отдельное жилье.
Новые владельцы выставили квартиру маршала
на продажу со стартовой ценой $1,5 млн. Фор-
мально, учитывая технические параметры (во-
семь комнат, общая площадь 260 кв. м), квартира
вряд ли стоила больше $600 тыс. Однако в компа-

нии «Домострой», занявшейся организацией аук-
циона, решили, что на повышение цены сыграет
имя прежнего обитателя квартиры. Однако аукци-
он провалился — даже на стартовую цену покупа-
теля не нашлось. Однако спустя некоторое время
квартира все же была продана — без всякого аук-
циона за $1,7 млн, а менеджеры «Домостроя», ку-
рировавшие эту сделку, уволились, создав компа-
нию «Респект-груп».

Кстати, сейчас продается бывшая квартира
министра культуры СССР Екатерины Фурцевой,
расположенная в том же доме. Квартиру продают
не ее наследники — после смерти госпожи Фур-
цевой квартира отошла государству, а позже бы-
ла продана. Нынешний владелец хочет получить
за 170-метровую квартиру не менее $1,6 млн.

Маршал и министр пошли на повышение

Одной из самых крупных сделок с недвижимым
имуществом, ранее использовавшимся партий-
ной элитой, стала стала продажа усадьбы «За-
речье-4». В разное время в ней жили члены полит-
бюро ЦК КПСС Михаил Суслов, Андрей Громыко,
Константин Черненко и Николай Рыжков. Корпо-
рация «Госинкор» в 2002 году продала здание
усадьбы площадью около 1,5 тыс. кв. м и участок

площадью 7,5 га в районе Сколковского шоссе
почти за $15 млн. По мнению участников рынка,
в данном случае ценность усадьбы определялась
не столько фамилиями прежних владельцев,
сколько удачным местоположением. Риэлтеры
даже сошлись во мнении, что «Госинкор» проде-
шевил — уже в 2004 году компания выручила бы
за такой объект по меньшей мере $30 млн.

Госдачи растут в цене

Самые дорогие квартиры Подмосковья
Квартира Расположение Цена Площадь Наличие Цена ($) Продавец Особенности

за кв. м ($) (кв. м) в продаже

Пентхаус в ЖК «Жуковка-1» 10 км по Рублево- 6 тыс. 500 Продано 3 млн «Терра» Свободная планировка, монолитно-кирпичный дом,
Успенскому шоссе витражи, охрана, инфраструктура

В ЖК «Русский модерн» Жуковка, 7 5,5 тыс. 191 Продано 1,05 млн «Терра» Односекционное здание переменной этажности, 
парковка, охрана, инфраструктура

В пос. Жуковка-1 8 км по Рублево- 5,2 тыс. 162 Не продано 845 тыс. МИАН Закрытый поселок
Успенскому шоссе

В ЖК «Двенадцать месяцев» Сколковское шоссе, От 2,6 тыс. 307,7 Не продано 800 тыс. МИАН Без внутренних несущих стен, все коммуникации, 
2 км инфраструктура, охрана, ландшафтный дизайн 

территории

В ЖК «Петрово-Дальнее» 17 км от МКАД 2,7 тыс. 200 Не продано 540 тыс. «Терра» Монолитный дом, 6 этажей, 
по Ильинскому шоссе охраняемая территория, парковка, инфраструктура

В ЖК «Сосны» 22 км по Рублево- 2,6 тыс. 191 Не продано 496,6 тыс. «Терра» Находится на территории санатория, престижный 
Успенскому шоссе район, автономные коммуникации, охрана

В ЖК «Опалиха» 10 км по От 950 132,7 Не продано От 125,4 тыс. «Энергострой- Малоэтажная застройка, инфраструктура, 
Волоколамскому шоссе комплект-М» экологически чистая зона, 200–400 кв. м земли

В г. Одинцове Одинцово, 970 103 Не продано 100 тыс. «Миэль-Недвижимость» Монолитно-кирпичный дом,
Маковского, 12 развитая инфраструктура, 

квартиры повышенной комфортности

В г. Красногорске Красногорск, 970 97 Не продано 95 тыс. «Миэль-Недвижимость» Квартиры повышенной комфортности, 
микрорайон Чернево-2, хорошее сообщение с Москвой, 
корпус 41, 16, 17 монолитно-кирпичный дом

В г. Реутове Реутов, Новая, 1 от 950 84 Не продано От 80 тыс. «Миэль-Недвижимость» Монолитно-кирпичный дом бизнес-класса

В рейтинг «”Ъ“-Дома» вошли квартиры, находившиеся в свободной продаже в период с 1 января 2005 года по 1 мая 2005 года.

Бывшая квартира генерального секретаря доста-
лась музыканту Николаю Петрову в начале 90-х
годов, после смерти вдовы Юрия Андропова и
последовавшей за этим передачи неприватизи-
рованной квартиры в государственный жилищ-
ный фонд. Музыкант тогда жил на Остоженке в
квартире матери и имел дачу на Николиной Горе.
Поскольку своей городской квартиры у Николая
Петрова не было, он обратился в столичную мэ-
рию с просьбой подыскать ему новую жилпло-
щадь. По неофициальной информации, господин
Петров знал об освободившейся квартире госпо-
дина Андропова и сам предложил выкупить ее из
госсобственности (хотя и по оценочной стоимос-
ти БТИ). Рассказывают, что Николай Арнольдо-
вич пришел на прием к мэру Юрию Лужкову и за-
явил, что не уйдет из приемной, пока не погово-
рит с ним о квартире. Поговорить в тот раз ему не
удалось, но вскоре на письме музыканта по пово-

ду квартиры появилась резолюция Юрия Лужко-
ва: «Рассмотреть немедленно». В итоге квартира
была оформлена в собственность Николая Пет-
рова, несмотря на то что на нее претендовали ра-
нее живший в ней сын политика дипломат Игорь
Андропов и его жена актриса Людмила Чурсина.
После успешного завершения сделки Николай
Петров переоборудовал квартиру на Остоженке
под офис благотворительного фонда своего име-
ни, а сам переехал жить на Николину Гору. Знако-
мые господина Петрова рассказывают, что сразу
после покупки квартиры туда был вызван экстра-
сенс, который определил, что на территории ос-
мотренной им жилплощади могли быть соверше-
ны «убийства в заочной форме». Срочно вызван-
ный священник освятил жилье, однако отноше-
ние господина Петрова к квартире не измени-
лось. В последующее десятилетие он появлялся
там крайне редко, в квартире жили его дети.

По партийным местам


