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Инвестиционный бум на рынке нед-
вижимости эмирата Дубай начался
два года назад, после того как его влас-
ти приняли закон, позволяющий ино-
странцам покупать недвижимость.
Аналогичный документ через год всту-
пит в силу в эмирате Шарджа (сейчас
в Шардже иностранцы могут лишь
арендовать недвижимость на 99 лет).

По данным ежегодной конфе-
ренции ООН по торговле и разви-
тию (UNCTAD), определяющей рей-
тинг 100 стран, наиболее привлека-
тельных с точки зрения инвестиро-
вания, в прошлом году ОАЭ заняли в
этой сотне 17-е место, обойдя многие
европейские страны, в том числе
Испанию и Швейцарию.

Продвижению в этом международ-
ном рейтинге способствовали прежде
всего старания властей эмирата Ду-
бай. Помимо того что иностранцам
разрешили покупать недвижимость,
каждый покупатель или арендатор
жилья автоматически вместе с покуп-
кой получает трехлетнюю «резидент-
визу», которая дает право заниматься
в ОАЭ коммерческой деятельностью.

Отметим, что инвестирование
в недвижимость ОАЭ можно начинать
с относительно небольшой суммы —
около $75 тыс. Примерно столько сто-
ят не самые престижные квартиры в
небоскребах Дубая. Стоимость жилья
на нулевом цикле примерно на 60%
ниже окончательной. Кроме того, и це-
ны на готовые квартиры пока регуляр-
но растут. К примеру, апартаменты в
новом 50-этажном доме у залива в Ду-
бае — Ocean Hights — были выставлены
на продажу 15 октября прошлого года
из расчета $3 тыс. за квадратный метр.
К началу декабря стоимость квадратно-
го метра составляла уже $4,1 тыс. Впро-
чем, отметим, что, как правило, после
таких взлетов доходности быстро нас-
тупает стагнация рынка.

Застройщики предоставляют по-
купателям возможность рассрочки
платежа. Заплатив 30% от стоимости
на нулевом цикле, в течение двух лет

(за такой срок в ОАЭ возводится много-
этажный дом) покупатель вносит еще
60% стоимости. Оставшиеся 10% вып-
лачиваются после введения здания в

эксплуатацию. С этого момента по-
купатель становится собственником
недвижимости, а до этого владельцем
квартиры является компания-застрой-
щик. Гарантом исполнения сделки и
передачи покупателю имущества выс-
тупают власти ОАЭ.

Банки страны кредитуют ино-
странцев под залог недвижимости.
В этом случае необходимо внести
20% от стоимости жилья. Оставшиеся
80% банк выдаст под 3–5% годовых.
Кредиты выдаются в среднем на
десять лет.

«Политика открытости ОАЭ иност-
ранным инвесторам проводится по
власти шейхов и Аллаха,— поясняет
причину смены отношения к инос-
транцам Абдалла Ататрех, владелец
DIDIG.— В нашей стране нет налогов,
банки кредитуют иностранцев на сум-
му, равную 80% от стоимости недви-
жимости».

В Россию глава DIDIG приехал,
чтобы продать несколько апартамен-
тов в небоскребе Rose Tower. Это, впро-
чем, не жилой дом, а гостиница. Поэто-
му, когда владелец апартаментов будет
отсутствовать, их будут сдавать посто-
яльцам, а прибыль — делить между гос-
тиницей и российским инвестором.
Своего рода таймшер по-арабски.

Добавим, что строительный рынок
ОАЭ — один из самых быстроразвива-
ющихся на Ближнем Востоке. Посколь-
ку вся власть в государстве сосредото-
чена в руках членов семьи шейха, с ад-
министративными препонами девело-
перы, реализующие проект, получив-
ший одобрение властей, никогда не
сталкиваются. Да и забастовки или
пьянство рабочих в этой стране ис-
ключены — в стране действует абсо-
лютный сухой закон, а все народное
волеизъявление сводится к безгранич-
ной любви к семье шейха.

ОЛЬГА СОЛОМАТИНА

Ближневосточное
госрегулирование
Российским инвесторам обещают сверхдоходы в ОАЭ

международные инвестиции

В прошлом номере «
”
Ъ“-Дом» рассказывал о том, как пытаются привлечь российских инвесторов египет-

ские владельцы гостиниц. Вслед за египтянами российскими деньгами заинтересовались владельцы
недвижимости из государства, которое никогда не испытывало недостатка в свободных денежных сред-
ствах,— свои проекты в Москве представила компания Dar International Development & Investment Group
(DIDIG) из Объединенных Арабских Эмиратов. Судя по заявлениям ее представителей, недвижимость в
эмирате Дубай сейчас может приносить прибыль до 60% годовых — почти как московская два года назад.

Владелец DIDIG Абдалла Ататрех обещает покупателям недвижимости в ОАЭ доход в 60% 

ФОТО ПАВЛА СМЕРТИНА
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ЛЮСИ МЮИР

Многие богатые русские магнаты,
которых давно привлекают фешене-
бельные районы Лондона Бельгравия,
Мэйфэйер и «улица миллиардеров»
в Кенсингтоне, в настоящее время по-
купают экстравагантные вторые дома
в районах к югу и западу от столицы.
Большинство сделок осуществляет-
ся в зеленых и приятных графствах
Сюррей, Беркшир, Сассекс и Бакин-
гемшир, недалеко от шоссе М25, кото-
рое кольцом огибает Лондон. В этот
район входит Эскот, а также престиж-
ные Вентуорт и Сент-Джордж-Хилл
в Сюррее.

«По опыту мы знаем, что хорошо
информированные и целеустремлен-
ные клиенты из России неохотно се-
лятся вдали от ”протоптанных мар-
шрутов“, в английской глубинке,
предпочитая жить в часе или около
того езды от Лондона»,— говорит
Лиам Бейли, глава отдела по изуче-
нию рынка жилья в агентстве недви-
жимости Knight Frank. Хотя в британ-
ском земельном кадастре не отража-
ются имена покупателей, из данных
кадастра видно, что количество до-
мов, проданных за один или более
миллионов фунтов стерлингов, по
всей стране выросло в первой поло-
вине 2004 года почти до 2 тыс., что
на 61% больше, чем в 2003 году.

Двое российских миллиардеров,
проживающих в Англии, хорошо из-
вестны: Роман Абрамович и Борис Бе-
резовский. Абрамович, чье состояние
оценивается в £4,8 млрд, является вла-
дельцем футбольного клуба Chelsea.
Он также владеет квартирой стоимос-
тью в £5 млн на Лоундс-сквер в Найт-
сбридже и поместьем в 450 акров
(180 га) в Сассексе. У медиамагната
и промышленника Березовского, чье
состояние оценивается в £2 млрд,
недвижимости в Англии еще больше.
Он владеет домом стоимостью £10 млн
в Челси, квартирой в Бельгравии, а так-
же домом в местечке Вентуорт в Сюр-
рее, а в прошлом году он заплатил
£10 млн за дом и земельный участок
в 172 акра (68,8 га) в Хэскомб-Корт
недалеко от Годалминга.

Что касается покупки престижного
жилья, русские предпочитают инди-
видуальное обслуживание, и их инте-
рес способствовал развитию рынка
услуг по подбору объектов недвижи-
мости, в частности, росту таких ком-
паний, как лондонские Prime Property
Solutions и Property Vision. В отличие

от агентов по недвижимости, которые
работают на продавца, такие компа-
нии обслуживают исключительно по-
купателей недвижимости. Не приводя
конкретных цифр, основатель компа-
нии Prime Property Solutions Алекс
Ризави сказал, что за март количест-
во заявок от российских клиентов
увеличилось на 10–15%. По словам
Ризави, один русский клиент недавно
попросил найти ему загородный дом
в Сассексе с большим участком зем-
ли. Обособленность поместья и безо-
пасность имели первостепенное зна-
чение, цена — никакого. Ризави и
четверо его сотрудников работают
в особняке XVIII века с красивым ви-
дом на долины Сассекса, недалеко
от Лондона.

Александр Брагин, еще один
русский, который обратился в Prime
Property Solutions, недавно приобрел
свое первое загородное поместье с
участком в 20 акров (8 га). Оно нахо-
дится в полутора часах езды от Лон-
дона, часе — от аэропорта Heathrow
и 45 минутах — от аэропорта Gatwick.
Брагин, 40-летний бизнесмен из Мос-
квы, говорит, что удобное месторас-
положение и относительно простая
процедура покупки способствовали
его решению купить недвижимость
в Англии. «Приобретение недвижи-
мости всегда сопряжено со сбором
документов и формальностями,—
говорит Брагин.— Британская систе-
ма мне понравилась. Она лучше, чем
в Испании, Португалии или Италии,
где у большого дома часто много
владельцев и процесс покупки прев-
ращается в ад».

Что еще делает недвижимость
в Англии привлекательной?

«Начать с того, что сельские
пейзажи Англии очень красивы. Они
такие мирные и зеленые,— говорит
он.— Ограничения на планировку в
местах с очень красивой природой
способствуют сохранению красоты
и нетронутости места. Во многих
других странах к природе относятся
не так бережно». Деловые перспек-
тивы рисуются ему в столь же розо-
вых тонах. «В России Великобрита-
нию считают местом, благоприятным
для инвесторов и людей со средства-
ми. Она очень хороша как деловой
центр, возможно, один из самых
удобных в Европе и даже в мире»,—
говорит Брагин.

Существуют и другие преимущест-
ва. Экспатриантам в Англии разреша-
ется жить, не платя налоги, если они
не имеют здесь источника доходов.

Несмотря на многочисленные попыт-
ки отменить это правило, начиная с
правительства Маргарет Тэтчер, пока
ничего не изменилось. А в сравнении
с другими европейскими странами,
например Францией, для россиян,
как и граждан других стран, довольно
просто покупать недвижимость в Ве-
ликобритании посредством таких фи-
нансовых инструментов, как офшор-
ные компании.

По утверждению Екатерины Тейн,
которая работает в отделе по сделкам
с российскими клиентами компании
Knight Frank, россияне предпочитают
распределять свои средства, поэтому
многие покупают два дома, один в
Лондоне, другой в сельской местнос-
ти. «Эта схема идеально обеспечивает
финансовую безопасность»,— гово-
рит госпожа Тейн. Бэйли из Knight
Frank говорит, что не знает, сколько
всего домов было продано с помощью
его агентства россиянам, но уже за
первые два месяца 2005 года через
него было продано три загородных
поместья высшей ценовой категории.
Два их них стоили по £9 млн.

Компании по поиску недвижимос-
ти также отмечают увеличение числа
продавцов, которые сами ориентиру-
ются на состоятельных россиян как
потенциальных покупателей. «Коли-
чество частных владельцев, которые
предлагают мне загородные дома
для продажи, заметно увеличилось
за последние шесть месяцев»,— ут-
верждает Чарли Эллингуорт, дирек-
тор по маркетингу британской компа-
нии по подбору объектов недвижи-
мости Property Vision. В прошлом го-
ду объем проведенных ею сделок
превысил £200 млн.

Некоторые считают россиян прос-
товатыми. «Когда частный владелец
узнает, что потенциальный покупа-
тель — русский, он обычно к началь-
ной цене добавляет еще 40%, будучи
уверен, что русский заплатит без раз-
говоров,— говорит Эллингуорт.—
Русские предпочитают получать все
и сразу, и если соответствующий их
представлениям дом готов, чтобы
сразу въехать в него, и он им нра-
вится, они с легкостью дают за не-
го любые деньги».

Алексей Лейкин, еще один русский
владелец роскошного дома в Оксфор-
дшире, говорит: «Самые лучшие заго-
родные места в Англии стоят дорого,
но и лучшие загородные места в Про-
вансе, на Лазурном берегу или Тоска-
не тоже не дешевы».

Перевела ЕЛЕНА БУШИНА

The Russians have come, 
the Russians have come
Русские идут, русские идут

NO COMMENT


