
права потребителя
Федеральный закон № 214 «Об участии
в долевом строительстве», вступивший в
силу с 1 апреля, по замыслу депутатов Го-
сударственной думы призван снизить рис-
ки граждан, участвующих в долевом стро-
ительстве. Закон, во всяком случае на бу-
маге, ограничивает возможности застрой-
щика менять условия договора о долевом
строительстве после его подписания с по-
купателем квартиры. Однако этот же за-
кон снимает с застройщика обязанность
регистрации прав собственности покупа-
теля недвижимости в госорганах.

Ъ Закон «Об участии в долевом строитель-
стве многоквартирных домов и иных

объектов недвижимости и о внесении измене-
ний в некоторые законодательные акты РФ»
был принят Государственной думой 22 декаб-
ря 2004 года в пакете законопроектов о фор-
мировании рынка доступного жилья. Иници-
аторами его принятия выступили два де-
сятка депутатов Госдумы, парламентский
комитет по кредитным организациям и фи-
нансовым рынкам и правительство РФ.

Дольщики в законе
Как и все остальные законопроекты из па-
кета о формировании рынка доступного
жилья, закон «О долевом строительстве»
принимался для активизации ипотечно-
го рынка. По замыслу авторов он должен
был более четко регламентировать права
участников долевого строительства, са-
мих застройщиков и их взаимоотноше-
ния с кредитными организациями.

Раньше в гражданском законодатель-
стве не было определения договора о до-
левом участии в строительстве и, соответ-
ственно, не формулировались требова-
ния к нему. Одни юристы полагали, что
это особый вид договора, другие считали
его договором о совместной деятельнос-
ти или договором строительного подря-
да. Юридической неразберихой умело
пользовались строители. Они вписывали
в договоры пункты о возможном измене-
нии цены, избегая устанавливать ответ-
ственность за нарушение сроков строи-
тельства и предоставляли тот набор доку-
ментов о своей деятельности, который
считали нужным.

(Окончание на стр. 32)
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Воздух
«Нельзя сказать, что областные влас-
ти не обеспокоены состоянием окру-
жающей среды, однако я не слышал о
том, чтобы кто-то организовал прог-
рамму возрождения загрязненных
территорий»,— говорит Сергей Ели-
сеев, директор по маркетингу компа-
нии «Инком-Недвижимость».

При этом, как удалось выяснить
«
”
Ъ“-Дому», информация о загрязне-

ниях в Подмосковье экологами соб-
рана весьма подробная, и потенци-
альному дачнику, если он сможет ее
найти, она поможет правильно выб-
рать место для загородного дома или
как минимум использовать «эколо-
гический аргумент» в переговорах
о цене аренды жилья.

За город выезжают главным обра-
зом затем, чтобы подышать свежим
воздухом. В Балашихинском, Домоде-
довском, Орехово-Зуевском, Дмитров-
ском, Пушкинском, Серпуховском и
Сергиево-Посадском районах его не
будет. Не имеет смысла снимать дачу
и под Подольском, Воскресенском,
Дзержинском, неподалеку от Мытищ
и Коломны. «Примерно три милли-
она человек дышат грязным возду-
хом,— сообщили в управлении Феде-
ральной службы по надзору в сфере
природопользования МПР России
по Московской области.— В Щелкове,
Клину, Мытищах и Коломне предель-
но допустимая концентрация вред-

ных веществ в воздухе превышена в
2,2–5,1 раза». Главный виновник заг-
рязнения — автотранспорт. Не лучше
ситуация и в дачных поселках в се-
верном направлении, вблизи Ленин-
градского шоссе — основной транс-
портной магистрали, соединяющей
Москву с северо-западом страны.

«Эти данные не стоит восприни-
мать как прямой запрет на прожи-
вание в этих районах, но надо пони-
мать, что в радиусе 10 км вокруг этих
населенных пунктов экологическая
ситуация может быть непростой,—
говорит Сергей Елисеев.— Если брать
Ленинградское шоссе, то достаточно
удалиться от трассы на километр, и
атмосфера будет гораздо чище. Нап-
ример, район Пятницкого шоссе —
экологически чистая территория».

Изменить ситуацию с автомобиль-
ными выхлопами ни экологам, ни
чиновникам пока не под силу. Точно
так же нельзя избавиться и от загряз-
нения воздуха промышленными вы-
бросами. Электростанции в Кашире,
Шатуре и Дзержинске формируют
почти 40% официальных выбросов в
атмосферу региона. Основные загряз-
нители — Каширская ГРЭС-4 (20% об-
ластного объема выбросов), Шатур-
ская ГРЭС-5 (16%), Дзержинская ТЭЦ-
22 (13%). Этим летом лучше не искать
дачу рядом с этими районами, даже
несмотря на выгодные цены.

(Окончание на стр. 34)
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Уровень загрязненности дачных территорий Подмосковья приближается к критическому: свалки бытового и строительно-
го мусора вокруг поселков и просто вдоль дорог, канализационные стоки, выведенные просто в поле, незаконные вырубки
леса можно встретить в любом районе. Отметим, что промышленные и сельскохозяйственные предприятия загрязняют
территорию куда меньше строителей и жителей стихийных поселков. Федеральная служба по надзору в сфере природо-
пользования регулярно публикует на коллегиях отчеты об уровне загрязнения и техногенной нагрузки в Московской
области, но борьбу (которая особых успехов пока не приносит) ведет лишь с застройщиками береговой линии.
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