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Нужны Египту деньги, 
c’est la vie
Лет десять назад власти Египта всерьез
взялись за развитие туристического биз-
неса. Ближневосточный государствен-
ный менталитет имеет свои особенности,
поэтому строить гостиницы и привечать
туристов на берегу Красного моря было
решено поручить исключительно гражда-
нам Египта. Египтяне со связями получи-
ли практически за бесценок земли на бе-
регу моря и кредиты для строительства
гостиничных комплексов. Однако к мо-
менту расплаты по кредитам у некото-
рых застройщиков ни денег, ни отелей
не оказалось. Зато значительно вырос их
личный автопарк и поголовье верблюдов
в стадах. «Что делать, Восток — дело тон-
кое,— сетует посол Египта в Москве Рауф
Саад.— У нас, как и у вас, есть коррупция,
личные связи решают многое».

Поскольку туризм является одной из
важнейших для египетского бюджета от-
раслей, правительство страны в этом го-
ду все же решило привлечь в число совла-
дельцев гостиниц иностранцев. И сдела-
ло ставку на инвесторов из тех стран,
граждане которых чаще всего отдыхают в
Египте (отметим, что аналогичная прог-
рамма сейчас готовится и правитель-
ством Турции).

«Зарубежные инвесторы могут рассчи-
тывать на налоговые льготы в срок от 5 до
20 лет,— рассказывает Рауф Саад.— Хотя в
Египте и без того низкие налоги. Владель-
цы гостиниц перечисляют государству
максимум 20% от прибыли. Иностранцы
также могут рассчитывать на банковские

кредиты сроком до 20 лет под 6% годовых
и ниже». На каждый доллар, вложенный в
развитие египетского туризма, инвестор
вправе получить до десяти долларов в кре-
дит. Залогом служит строящаяся недвижи-
мость и земля под ней. По завершении
строительства и расчетов с кредиторами
землю и строение иностранцы могут
оформить в собственность компании.

«У зарубежных инвесторов должна
быть египетская фирма-партнер — мы вы-
нуждены заботиться о наличии рабочих
мест для наших граждан»,— говорит госпо-
дин Саад. Но в отличие от других стран
Ближнего Востока, скажем Объединенных
Арабских Эмиратов, иностранцам может
принадлежать контрольный пакет совмес-
тного предприятия (до 75%.— «

”
Ъ“-Дом»).

Сейчас египетские власти активно на-
чали перепродажу недостроя и пустую-
щих земель иностранным инвесторам.
«На сегодняшний день можно выгодно
выкупить у банков за долги недостроен-
ные гостиничные комплексы, располо-
женные на побережье Красного моря»,—
утверждает Александр Кочнев, генераль-
ный директор консалтинговой компании
iTeam, занимающейся изучением турбиз-
неса в Египте.

Владельцы гостиниц, 
газет, пароходов
Российским инвесторам предлагается на
выбор несколько объектов приложения
капитала. В том числе три пятизвездные
гостиницы курорта Шарм-эш-Шейх:
Renaissance Golden View, Iberotel Grand
Sharm и Diamond Sharm.

Отель Renaissance Golden View (141 ком-
ната) расположен в районе Um Sid Hill, на
самом берегу Красного моря, в пяти мину-
тах езды от залива Naama Bay, в 11 кило-
метрах от аэропорта. Отель входит в гости-
ничную цепочку Marriott. В нем есть три
ресторана, четыре бара. На территории
Renaissance Golden View расположены че-
тыре открытых бассейна, один из них с по-
догревом, два детских бассейна, студия аэ-
робики, фитнес-центр, амфитеатр.

Гостиничный комплекс Iberotel Grand
Sharm (294 комнаты) находится в 12 кило-
метрах от аэропорта, 5 километрах от за-
лива Naama Bay. Включает в себя два рес-
торана, четыре кафе и бара, три откры-
тых бассейна — детский и два взрослых
(один из них с подогревом), магазины.

Отель Diamond Sharm будет достроен в
июле-августе текущего года. Расположен
он в 13 километрах от аэропорта, 5 кило-
метрах от залива Naama Bay (255 комнат,
67 апартаментов). На территории гости-
ничного комплекса предусмотрено три
ресторана, пять баров и кафе, три бассей-
на (один из них с подогревом), магазины.

На сегодняшний момент собственни-
ками этих гостиниц являются египет-
ские компании, и за каждый из объектов
они хотят около $100 млн. При этом ми-
нимальный объем вложений в проект
составляет $500 тыс.

«
”
Ъ“-Дом» попросил специалистов гос-

тиничного бизнеса Египта оценить, нас-
колько интересны три эти гостиницы с
точки зрения инвесторов. По мнению ди-
ректора по продажам отеля Intercontinen-
tal Hurgada Дамера Аюба, «гостиничные
комплексы в Шарм-эш-Шейхе интересны
прежде всего тем, что в районе этого ку-

рорта прекращено выделение земли под
строительство новых отелей в целях сох-
ранения биосферы Красного моря».

«В прошлом году количество иностран-
ных туристов, приезжающих в Египет, вы-
росло на 34%. И вероятно, будет расти даль-
ше. Поэтому, на мой взгляд, у отелей, кото-
рые предлагают сейчас российским инвес-
торам, не будет проблем с заполняемостью
номеров»,— утверждает господин Аюб.

«По нашим расчетам, вложения акцио-
неров окупятся за три года,— считает
Александр Кочнев.— Возьмем, к примеру,
аналогичный отель Dana Beach Hurghada
(533 комнаты). При 70% заполняемости
комнат чистая прибыль владельцев гос-
тиницы составляет $2 463 381 в год. Сред-
няя рентабельность отелей в Египте —
39,6–40,9%».

Названные цифры другому экспер-
ту — владельцу отелей «Лагуна виста» и
«Кахомана» египтянину Ахмеду Бальбаа
показались более чем реальными:
«Структура стоимости туристического
продукта, оплачиваемого туристом, выг-
лядит примерно следующим образом:
10% получает турагентство, 5% — туропе-
ратор, 30% — авиакомпания, 45% — оте-
ли, еще в 10% обходятся услуги на месте

(экскурсии.— «
”
Ъ“-Дом»). То есть в самом

привилегированном положении оказы-
ваются владельцы гостиниц. Причем за-
рабатывают они не только на продаже
самих номеров отеля. Приличную при-
быль гостиницам приносят телефонные
разговоры клиентов в номерах, химчис-
тка, рестораны, бары и прочие услуги
сервиса отеля».

Высокую заполняемость данных оте-
лей обещает генеральный директор ту-
ристической компании Premier Альберт
Потапов. «Нам как раз не хватает отелей,
в которых мы могли бы размещать турис-
тов с гарантированно хорошими услови-
ями проживания и обслуживания»,— го-
ворит он. Впрочем, отметим, что египет-
ским партнером компании Premier явля-
ется египетская Emeco Travel, которая и
пытается продать в России три вышепе-
речисленные гостиницы. Emeco Travel
была создана в 1976 году предпринимате-
лем Эльхами Эльзаетом, владеющим кру-
изной компанией Emeco Nile, сетью пла-
вучих отелей Emeco Floating Hotels Cruise
и гостиничной сетью Mexicana. По сов-
местительству господин Эльзает является
и председателем Египетской федерации
туризма.

Долгострой 
на берегу Красного моря
Гораздо дешевле, чем комплексы в Шарм-
эш-Шейхе, можно купить «пустырь» око-
ло «Гранд-отеля» в Хургаде (конкретная
стоимость не называется). Здесь также
давно должна была появиться гостиница,
но не сложилось. Банк готов уступить
участок новому владельцу за часть долга
прежнего хозяина.

Оптимистов, вероятно, заинтересует
возможность приобрести долгострой и
землю в местечке Сома-Бэй, расположен-
ном в 38 километрах от Хургады. Теорети-
чески этой части Египта ничто не мешает
превратиться в такое же популярное ту-
ристическое место, как Хургада или
Шарм-эш-Шейх. «Здесь есть море, пляжи и
коралловые рифы. Сейчас же Сома-Бэй
представляет собой пустыню с разбросан-
ными по побережью недостроенными
отелями. Правда, заинтересованность уда-
ленными уголками Египта высоко ценит-
ся правительством страны»,— утверждает
посол Египта. Оптимистам предоставля-
ются дополнительные скидки и льготы.

Инвесторов, предпочитающих не рис-
ковать, возможно, заинтересует предло-
жение приобрести в собственность кру-
изные лайнеры, курсирующие по Нилу.
«Спрос на водные путешествия вполне
предсказуем — это самый востребован-
ный экскурсионный маршрут Египта уже
несколько десятилетий подряд. Туристам
приходится резервировать билеты зара-
нее. Заполняемость кораблей — 100%,—
рассказывает Ахмед Бальбаа.— Я и сам,
были бы свободные деньги, инвестиро-
вал бы их в экскурсионные лайнеры. Тем
более что выдача лицензий на ввоз в Еги-
пет новых экскурсионных кораблей не-
давно приостановлена властями».

Стоимость корабля класса «четыре
звезды» — $2–2,5 млн с учетом необходи-
мых обновлений. Круизный лайнер, по
мнению специалистов iTeam, полностью
окупится в течение двух лет.

Доходная часть
«В 2004 году доходы от туристического
бизнеса в Египте составили $6,1222 млрд.
Это на $2 млрд больше, чем в 2003 году,—
рассказывает Рауф Саад.— Прибыли со-
поставимы с доходами от Суэцкого кана-
ла и экспорта золота. Число туристов,
приезжающих в нашу страну, за послед-
ний год выросло на 34%. Мы надеемся,
будет расти и дальше».

Бесспорно, туристический сезон дли-
ной в 10–11 месяцев в году, относительно
низкие цены и короткий перелет делают
Египет привлекательным курортом. 

По мнению Дамера Аюба, директора
по продажам хургадского отеля Inter-
continental Hurgada, иностранные ин-
весторы чувствуют себя в Египте вполне
комфортно. «Власти действительно заин-
тересованы в иностранных деньгах и
оказывают инвесторам поддержку. Од-
нако иностранцы должны быть готовы
к тому, что в нашей стране без связей
делать нечего».

ОЛЬГА СОЛОМАТИНА

Звезды зовут
Российским инвесторам предложили гостиницы в Египте

2 марта 1990 года на северо-востоке Каи-
ра в ресторане отеля Heliopolis Sheraton
произошел взрыв, приведший к сильному
пожару. Здание частично обрушилось. По-
гибли 19 иностранных туристов, 70 чело-
век получили ранения. Основная версия
взрыва — техногенная авария.
4 февраля 1993 года в Каире двое чле-
нов группировки «Джемаа исламия» бро-
сили бутылку с зажигательной смесью в
стоявший напротив отеля Europa автобус
с 15 туристами из Южной Кореи. Никто
не пострадал. Террористам удалось
скрыться.
26 октября 1993 года террорист, переоде-
тый в форму официанта, открыл стрельбу в
кофейне отеля Semiramis Intercontinental в
Каире. Погибли двое американцев и один
француз, еще трое туристов получили ра-

нения. Боевик, состоявший в одной из ис-
ламистских группировок, был задержан.
10 декабря 1993 года в Каире из своего
номера в пятизвездном Safir Cairo Hotel
был похищен экс-глава МИД Ливии Ман-
сур Кихья, прибывший на конференцию по
борьбе за права человека. Его дальней-
шая судьба неизвестна.
7 марта 1994 года в провинции Ассуит
около отеля Badr сработало взрывное ус-
тройство. В соседних зданиях были вы-
биты стекла. Никто из постояльцев не
пострадал.
17 апреля 1996 года возле отеля Europa
в Каире группа террористов обстреляла
из автоматов греческих туристов, соби-
равшихся на экскурсию в Александрию.
Затем преступники вошли в здание отеля
и обстреляли ресторан на первом этаже.

18 человек погибли, 15 получили ране-
ния. Ответственность взяла на себя груп-
пировка «Джемаа исламия». Полиция
предположила, что боевики приняли гре-
ков за израильтян.
7 октября 2004 года в гостинице Hilton,
расположенной в городе Табе на берегу
Красного моря, произошло два взрыва.
Один смертник въехал в холл отеля на
грузовике, начиненном 200 кг тротила,
другой взорвал себя около бассейна. Че-
рез несколько часов в 45 км к югу от Та-
бы произошли взрывы в кемпингах «Аль-
Бадия» и «Аль-Камр». В результате те-
рактов погибли 33 человека, среди кото-
рых пятеро россиян; 159 человек ранены;
девять граждан России числятся пропав-
шими без вести. Задержаны пять чело-
век, причастных к организации взрывов.

Что случается в египетских отелях

иностранные инвестиции

Экспорт капитала из России набирает обороты. Сотруд-
ники отделов private banking крупных банков говорят,
что в портфеле заказов их клиентов лежат десятки зая-
вок на приобретение бизнеса за границей. В свою оче-
редь, европейские страны выстраивают все более вы-
сокие барьеры, препятствующие проникновению в их
экономику российских денег. Одной из «инвестицион-
ных отдушин» остается относительно стабильная эконо-
мика арабских стран. Одна из таких стран — Египет, не-
давно объявивший о начале привлечения иностранного
капитала в свою туристическую отрасль. Правда, вкла-
дывать деньги россиянам предлагается в объекты, осво-
ить которые не смогли коренные жители страны.

Кто отдыхает в Египте

Италия 12%

Германия 11%

Россия 8%

Франция 7%

Израиль 3%

Прочие 59%
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