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Сирота на выданье
Петербургские банкиры обкатывают ипо-
течные программы с начала 2000 года.
Впрочем, говоря о перспективах разви-
тия ипотеки, банкиры только страдаль-
чески закатывали глаза. Местные банки
не имели долгосрочных средств для реа-
лизации собственных ипотечных прог-
рамм, а крупные столичные финансовые
институты, располагавшие такими сред-
ствами, полностью сосредоточились на
продвижении ипотечных кредитов в
Московском регионе. Количество выдава-
емых в Петербурге ипотечных кредитов
исчислялось десятками в год, при этом
большинство из них либо носили тесто-
вый характер, либо выдавались сотруд-
никам банка или его важным клиентам. В
итоге к 2003 году после безуспешных по-
пыток некоторых крупных московских
игроков добиться в Петербурге хоть ка-
ких-либо серьезных результатов этот вид

кредитования местные банкиры иначе
как «импотекой» и не называли.

Ситуация стала исправляться после
300-летнего юбилея Петербурга и смены
осенью 2003 года администрации города.
Новая власть приступила к созданию
Санкт-Петербургского ипотечного аген-
тства (СПбИА) и целый год только и делала,
что встречалась с банкирами и требовала,
чтобы они развивали ипотеку. В июне
прошлого года, накануне кризиса доверия
к банковской системе, губернатор Вален-
тина Матвиенко подписала с двумя десят-
ками банков соглашение об активизации
в городе ипотечного кредитования.

Разумеется, прямого воздействия на
рынок подписание этих (как и множества
других рамочных соглашений) не оказа-
ло. Однако пропаганда ипотеки со сторо-
ны властей привела к тому, что горожане
стали проявлять к ней больший интерес.
Количество обрабатываемых банками

запросов со стороны потенциальных за-
емщиков, по оценкам самих банков, вы-
росло как минимум вдвое. Однако к сере-
дине 2004 года основным банком, выда-
вавшим населению кредиты на приобре-
тение имущества, по-прежнему являлся
Сбербанк, последние годы активно прод-
вигавший на местном рынке кредиты на
покупку недвижимости под поручитель-
ство физических или юридических лиц.
По оценке экспертов, в 2003 году в Петер-
бурге было совершено 60 тыс. сделок по
недвижимости, из них с использованием
ипотечных и схожих с ними по схеме пре-
доставления кредитов — только около ты-
сячи. И лишь в конце осени местные бан-
ки наконец-то активизировали работу на
рынке ипотеки.

Госрезерв
Одной из точек роста стал запуск ипотеч-
ной программы СПбИА, работающего сов-
местно с Агентством ипотечного жилищ-
ного кредитования (АИЖК). Небольшие
петербургские банки быстро оценили вы-
годы работы в качестве агентов этой орга-
низации. Они не рассчитывают на про-
центные доходы от выданных кредитов,
их в первую очередь интересуют комисси-
онные за оформление и выдачу кредита.
Небольшой, но стабильный доход и плюс
заметное улучшение имиджа банка. Раз-
мер комиссионных у петербургских бан-
ков разный (см. таблицу), однако в сред-
нем на выдаче одного ипотечного креди-

та в рамках госпрограммы они зарабаты-
вают около $1 тыс. за вычетом расходов.

Как заявил
”
Ъ“ генеральный директор

СПбИА Владислав Назаров, по итогам
2005 года компания планирует выдать че-
рез посредников больше 3 тыс. кредитов,
всего на 1,7 млрд руб. «Итог, конечно, бу-
дет во многом зависеть от того, каким об-
разом изменится порядок предоставле-
ния нам средств из АИЖК,— пояснил гос-
подин Назаров.— А в 2006 году мы рассчи-
тываем на резкий рост оборотов, посколь-
ку и у АИЖК, и у нас появится возмож-
ность выпускать ипотечные облигации».

Альтернативная ипотека
Кроме того, осенью прошлого года было
запущено нескольких масштабных прог-
рамм по выдаче ипотечных кредитов на
приобретение строящегося жилья. Лиде-
ры рынка ипотечного кредитования и
раньше предлагали эту услугу, правда, со-
вершенно не продвигая ее среди потенци-
альных клиентов.

Первым активную маркетинговую ак-
цию в этой области предпринял Промыш-
ленно-строительный банк (ПСБ). С августа
2004 года он запустил в Петербурге прог-
рамму кредитования на приобретение
строящегося жилья совместно со строи-
тельной компанией «Северный город».
Банк и застройщик начали активную рек-
ламную кампанию по продвижению но-
вого кредитного продукта, сделав акцент
на сумме ежемесячной выплаты в $360

при покупке в кредит однокомнатной
квартиры в строящемся доме. За первые
три месяца число звонков клиентов, инте-
ресующихся ипотекой, превысило 20 тыс.
Однако реально в строительную компа-
нию обратились примерно тысяча чело-
век, а концу года по программе заключено
всего 35 сделок на сумму около $2 млн.

Выход из спячки
«К концу года наш банк рассчитывает уве-
личить объем выданных кредитов как ми-
нимум вдвое и превысить уровень
$9 млн»,— заявила

”
Ъ“ Татьяна Хоботова,

начальник отдела ипотечного и потреби-
тельского кредитования петербургского
филиала Внешторгбанка. На аналогичную
динамику рассчитывает и глава петербур-
гского представительства DeltaCredit Ма-
рина Арнольди: «Мы намерены увеличить
по итогам текущего года объем выдавае-
мых ипотечных кредитов до $18 млн. Пе-
тербургский рынок ипотеки после четы-
рехлетней спячки выходит на новую ста-
дию развития и будет развиваться бурны-
ми темпами. Горожане наконец-то избави-
лись от привычного представления о том,
что ипотека — это нечто из области фантас-
тики, а банки окончательно отработали уз-
кие моменты в своих программах и выш-
ли на должный уровень сервиса».

По мнению заместителя директора ком-
мерческой дирекции по Петербургу и Ле-
нобласти ПСБ Дмитрия Андреева, петер-
бургский рынок ипотечного кредитова-

ния вырастет за следующий год в три-четы-
ре раза. «Люди понимают, при сегодняш-
нем уровне инфляции, копить на покупку
квартиры невыгодно, лучше покупать
жилье в кредит,— пояснил банкир.— Поэто-
му, к примеру, наш банк рассчитывает уве-
личить за этот год объем ипотечного кре-
дитования как минимум до $10 млн».

Амбициозные планы строят и средние
городские банки, работающие исключи-
тельно по программе СПбИА. Так, КБ «Алек-
сандровский» недавно объявил о намере-
нии выдавать $1 млн ипотечных кредитов
в месяц. «Мы два года серьезно готовились
к активной игре на местном рынке ипотеч-
ного кредитования и теперь собираемся за-
нять большую долю бурно растущего рынка
ипотечного кредитования по госпрограм-
ме»,— говорит начальник отдела кредитова-
ния физических лиц банка Елена Кулык.

Впрочем, банкиры признают, что до
уровня столичного ипотечного рынка пе-
тербургскому еще расти и расти. Основной
причиной отставания является и в ближай-
шей перспективе будет оставаться разница
в доходах жителей двух городов. Средний
размер ипотечного кредита, предоставляе-
мого в Петербурге, колеблется от $20 тыс.
до $30 тыс. Банки с иностранным капита-
лом в среднем кредитуют горожан на
$40–50 тыс. В столице же эти цифры, как
правило, являются нижним порогом ипо-
течного кредита. Кроме того, в Петербурге
строится гораздо меньше жилья.

ИВАН МАКАРОВ,  Санкт-Петербург

кредитование

Бум на петербургском рынке ипотечного кредитования,
о котором уже больше пяти лет говорят банкиры, нако-
нец-то начался. Впервые за всю историю развития этого
кредитного продукта объем выданных в Санкт-Петер-
бурге ипотечных кредитов превысил $10 млн в год, 
а по итогам этого года должен вырасти в несколько раз.

Банки стали агентами
Особенности ипотеки в Санкт-Петербурге

Ипотечные программы петербургских банков (по состоянию на начало марта 2005 года)
Банк Программа Валюта Ограничения суммы кредита Срок Процентная ставка по кредиту Первоначальный взнос, Дополнительные выплаты Условия Форма подтверждения доходов Дополнительные условия Когда началась Общий объем 

кредита кредитования в % от стоимости (без учета страхования, регистрации сделки и оплаты услуг риэлтера) досрочного выдача выданных 
квартиры (инвестици- погашения кредита ипотечных кредитов кредитов**
онного договора) в Санкт-Петербурге

Балтийский банк Кредитование покупки жилья Долл., От $5 тыс. До 5 лет 15–19% От 30% Рассмотрение кредитной заявки — 2 тыс. руб., для частных предпринимателей — Н/д 2 НДФЛ, справка о неофициальных Возраст 21–55 лет; рабочий стаж не менее года В 1999 году Н/д
на первичном рынке евро 4 тыс. руб.; комиссия за выдачу кредита — 1,5% от суммы кредита доходах от работодателя

МЕНАТЕП Кредитование в рамках программы Руб. Эквивалент $10–300 тыс. 5–20 лет 15% От 30 до 70% Рассмотрение кредитной заявки — 1 тыс. руб.; комиссия за выдачу От 6 мес. без штрафов; платеж 2 НДФЛ, анкета о величине доходов Возраст 18–55 лет для женщин (до 60 лет для мужчин), Четвертый квартал Менее 
Санкт-Петербург Санкт-Петербургского ипотечного кредита — $500, плата за открытие ссудного счета — 100 руб. не менее 30 тыс. руб. по форме банка наступление пенсионного возраста не должно быть 2004 года $100 тыс.

агентства ранее срока возврата кредита; наличие постоянного места 
работы в Петербурге или Ленинградской обл. на протяжении 
прошедшего года и истекшего периода текущего года; 
в договоре предусмотрено снижение процентной ставки 
по кредиту в том случае, если банк снижает ставки для всех 
заемщиков

КБ «Александровский» «Рефинансирование кредиторов» Руб. Эквивалент $10–300 тыс. 5–20 лет 15% От 30 до 70% Рассмотрение заявки — 1 тыс. руб.; оформление кредитной сделки — $100; От 6 мес. без штрафов; минимальная 2 НДФЛ, справка о неофициальных Возраст заемщика 18–60 лет, при этом 60 лет — Январь 2002 года 20 млн руб.
(кредитование в рамках программы Санкт- комиссия за открытие ссудного счета — 1% от суммы кредита, но не менее $200 сумма досрочного погашения — доходах от работодателя предельный возраст окончания срока выплаты кредита
Петербургского ипотечного агентства) 30 тыс. руб.

Банк «Рефинансирование кредитов» Руб. Эквивалент $10–300 тыс. 5–20 лет 15% От 30% до 70% Рассмотрение кредитной заявки 1,2 тыс. руб., для частных предпринимателей — От 6 мес. без штрафов; минимальная 2 НДФЛ, справка о неофициальных Возраст заемщика 18–55 лет для женщин (до 60 лет для мужчин), Четвертый квартал На сегодня банк осуществляет работу 
«Санкт-Петербург» (кредитование в рамках программы 2,2 тыс. руб.; комиссия за выдачу кредита — 1% от суммы предоставляемого сумма досрочного погашения — доходах от работодателя наступление пенсионного возраста не должно быть ранее срока 2004 года по рассмотрению ряда кредитных 

Санкт-Петербургского ипотечного кредита (при приобретении квартиры), 2% от суммы предоставляемого 30 тыс. руб. возврата кредита; наличие постоянного места работы в Петербурге заявок заемщиков на получение 
агентства) кредита (при приобретении коттеджа с земельным участком) или Ленобласти на протяжении прошедшего года и истекшего ипотечного кредита, по одному 

периода текущего года; выступление супруга заемщика кредиту принято положительное 
созаемщиком по кредиту решение о выдаче, заемщик ищет 

подходящую квартиру

МДМ-банк Ипотечное кредитование Руб., $10–200 тыс. 3, 5 и 10 лет 14,5–17,5% (в руб.), От 20% Рассмотрение кредитной заявки — 900 руб.; комиссия за выдачу кредита — Для кредита на 3 года: до 3 мес. штраф 4%, 2 НДФЛ, справка о неофициальных Возраст заемщика 21–57 лет, в зависимости от доходов и статуса Сентябрь 2004 года Н/д
Санкт-Петербург долл., 11–14% (в валюте) 3 тыс. руб. от 3 мес. до года — 2%, от года до двух доходах от работодателя клиента банк может пойти на выдачу кредита, срок которого 

евро лет — 0,5%, далее без штрафов; наступает позже наступления пенсионного возраста заемщика; 
для кредита на 5 лет: до 6 мес.— 4%, могут потребоваться поручители по кредиту
от 6 мес. до года — 2%, от года до трех лет
— 0,5%, далее без штрафов; для кредита 
на 10 лет: до года — 4%, от года до трех 
лет — 2%, от 3 до 6 лет — 0,5%, 
далее без штрафов

Промышленно- Кредитование на приобретение Руб., $10–300 тыс. До 10 лет 15% в руб., 13% в долл. От 20% Комиссия за выдачу и оформление кредита 5,5 тыс. руб. Без ограничений и штрафов 2 НДФЛ Постоянная регистрация в Петербурге или Ленинградской обл.; 2000 год Около $3 млн
строительный банк готового жилья долл. возраст заемщика 18–55 лет для женщин (до 60 лет для мужчин); 

официально подтвержденный и стабильный доход за последние 
12 мес. после уплаты налогов — не менее $600 в мес.

Промышленно- Кредитование на приобретение Руб., $10–300 тыс. До 10 лет 17% в руб., 14% в долл. на этапе От 30% См. выше См. выше См. выше См. выше С 2004 года См. выше
строительный банк строящегося жилья долл. инвестирования; после оформления 

квартиры в собственность — 
15% в руб., 13% в долл.

Петербургский Кредитование под залог Руб., долл., На любые суммы До 10 лет 17% в руб., 12–13% в валюте От 30% до 70% Нет От 6 мес. без штрафов 2 НДФЛ Возраст заемщика 18–60 лет, работа на одном месте не менее года 2004 год Около $100 тыс.
филиал Газпромбанка приобретаемого жилья евро

Петербургский Кредитование в рамках программы Руб. Эквивалент $10–300 тыс. 5–20 лет 15% От 30% до 70% Комиссия за рассмотрение заявки — 1 тыс. руб., для частного предпринимателя От 6 мес., сумма досрочного погашения 2 НДФЛ, справка о неофициальных Возраст заемщика 18–55 лет для женщин, до 60 лет для мужчин, сентябрь 2004 года Н/д
филиал Газпромбанка Санкт-Петербургского ипотечного — 3 тыс. руб.; открытие ссудного счета — 1,5% от суммы кредита, но не менее не менее 30 тыс. руб. доходах от работодателя наступление пенсионного возраста не должно быть ранее срока 

агентства $500 возврата кредита; наличие постоянного места работы в Петербурге 
или Ленинградской обл. на протяжении прошедшего года и истекшего 
периода текущего года; выступление супруга заемщика созаемщиком 
по кредиту

Петербургское «Классика» Долл. $10–400 тыс. 10 лет 10,5% при подтвержденном доходе, От 20% Рассмотрение заявления — 1 тыс. руб. при подтвержденном доходе, 2 тыс. руб. При досрочном погашении в течение 6 мес. 2 НДФЛ, анкета банка о величине Возраст заемщика 21–50 лет (заемщик не должен достигать Апрель 2004 года Более $8 млн
представительство 12% при неподтвержденном доходе при неподтвержденном; комиссия за выдачу кредита — около 1% от его суммы после выдачи кредита банк взимает 5% дохода пенсионного возраста до даты окончательного погашения 
Городского от суммы досрочного погашения; кредита); доходы рассматриваются за последние четыре месяца; 
ипотечного банка минимальная сумма досрочного минимальный доход заемщика составляет $500

погашения $2 тыс.

Петербургское «DeltaСтандарт» и другие программы Долл. $20–300 тыс. 10 лет 10,5–11,5% при подтверждении От 25% в зависимости от от Комиссия за выдачу и оформление кредита — 1,5% от суммы кредита После 12 мес. без штрафов 2-НДФЛ или по форме банка Возраст заемщика 21–55 лет С 1999 года $9 млн
представительство банка дохода справкой 2 НДФЛ; 12–13,5% суммы кредита на вторичном 
DeltaCredit при подтверждении дохода рынке; 10% на первичном 

справкой от работодателя рынке

Петербургский филиал Кредитование в рамках программы Руб. Эквивалент $10–300 тыс. 5–20 лет 15% От 30% до 70% Рассмотрение заявки — 1,6 тыс. руб., комиссия за выдачу кредита — 1,5% От 6 мес., минимальная сумма 2 НДФЛ; справка о доходах Возраст заемщика 18–55 лет Сентябрь 2004 года Около 10 млн руб.*
КБ «Возрождение» Санкт-Петербургского ипотечного агентства от его суммы, но не менее 500 руб. и не более 15 тыс. руб. досрочного погашения — 30 тыс. руб. по форме банка

Петербургский филиал «ОВК-базовая» Долл., $10–500 тыс. До 10 лет 10–15% при неподтвержденном От 30% Рассмотрение заявки — 1,2 тыс. руб., для частных предпринимателей — От 6 мес. без штрафов 2 НДФЛ, справка о неофициальных Возраст заемщика 21–45 лет для женщин, до 50 лет для мужчин; С середины 2003 года Около 8 млн руб.*
банка «Первое ОВК» евро доходе, 13–15% 2,4 тыс. руб.; комиссия за открытие ссудного счета — 0,5–3% от суммы кредита, доходах от работодателя в зависимости от доходов и статуса клиента банк может пойти 

но не менее $200; ежемесячная комиссия за ведение счета — $2 на выдачу кредита, срок которого наступает позже наступления 
пенсионного возраста заемщика; доходы рассматриваются 
за последний год

Петербургский филиал «Базовая» Руб., $10–500 тыс. 10–20 лет 15% в руб., 10,5–11,5% в валюте От 30% до 75% (если цена Рассмотрение заявки — 1,2 тыс. руб.; оформление и выдача От 3 мес.; минимальная сумма 2 НДФЛ; анкета банка о величине Возраст заемщика 18–55 лет; работа в компании или учреждении Февраль 2004 года $4 млн
Внешторгбанка долл. квартиры $100 тыс. и менее), кредита — 6 тыс. руб. досрочного погашения не менее $500 дохода не менее 6 мес.

до 80% (если цена квартиры 
более $100 тыс.)

Петербургский филиал «Инвестиционная» Руб., $10–500 тыс. 10–20 лет 17% в руб., 12,5–13,5% в валюте, См. выше См. выше См. выше См. выше См. выше; на этапе строительства жилья необходимы поручители Февраль 2004 года См. выше
Внешторгбанка долл. после оформления жилья по кредиту или залог имущества

в собственность 15% в руб., 
10,5–11,5% в валюте

Северо-Западный Ипотечный кредит Руб., Любая сумма 15 лет 18% в руб., 11% в валюте В пределах платежеспособности Нет Без ограничений 2 НДФЛ, другие документы, Возраст заемщика 18–70 лет; необходимо поручительство С начала 2003 года Более 400 млн руб.*
банк долл., заемщика, но не менее 10% подтверждающие величину совершеннолетних членов семьи заемщика (супруга/ги, детей, 
Сбербанка РФ евро от стоимости объекта доходов заемщика и поручителей родителей супругов), которых заемщик предполагает зарегистрировать 

недвижимости за последние 6 мес. по месту постоянного проживания в приобретаемом жилье

Филиал Приобретение жилья на вторичном Долл. От $20 тыс. 15 лет 11–14% От 30% Оформление и выдача кредита — 1% от его суммы, но не менее $350 В течение первых 3 мес. кредит гасится 2 НДФЛ; справка в свободной Заемщик должен иметь постоянное место работы в Петербурге Сентябрь 2002 года $15 млн
«Северная столица» рынке и не более $1,5 тыс. строго по графику, в течение следующих форме или Ленинградской обл.; постоянное проживать в Петербурге 
Raiffeisenbank 6 мес. при досрочном погашении кредита или Ленинградской обл.; возраст заемщика не должен 

взимается комиссия в размере 2% от суммы превышать 60 лет для мужчин, 55 лет для женщин
досрочного платежа, далее без штрафов

Филиал Приобретение жилья на первичном Долл. От $20 тыс. 15 лет 14% на этапе инвестирования, От 30% См. выше См. выше См. выше См. выше; только объекты строительной компании Ноябрь 2004 года См. выше
«Северная столица» рынке после оформления квартиры «Петербургстройсканска», при выборе заемщиком другого 
Raiffeisenbank в собственность — 10% застройщика требуется залог имеющейся недвижимости

Петербургский филиал Ипотечный кредит Руб., От $25 тыс. 10 лет 25% в руб., 11% в долл., 13% в евро От 30% Оформление и выдача кредита — $500; ведение ссудного счета — $10 в год От 6 мес. без штрафов; минимальная 2 НДФЛ; справка в свободной Возраст заемщика 21–60 лет; работа в компании или учреждении Ноябрь 2004 года Около $100 тыс.
банка «Сосьете долл., сумма досрочного погашения — форме не менее 6 мес.
Женераль Восток» евро $5 тыс.

Петербургский филиал См. таблицу по ипотечным кредитам 
Национального в Москве
резервного банка

*По данным администрации Санкт-Петербурга.


