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Ипотечные программы московских банков и агентств (по состоянию на начало марта 2005 года)* (окончание)

Банк Программа Валюта Ограничения Срок Процентная ставка по кредиту Первоначальный взнос, Дополнительные выплаты Условия Форма подтверждения доходов Дополнительные условия Когда началась Общий объем 
кредита суммы кредита кредитования в % от стоимости (без учета страхования, регистрации сделки и оплаты услуг риэлтера) досрочного выдача выданных 

квартиры (инвестици- погашения кредита ипотечных кредитов кредитов**
онного договора)

Сбербанк Кредит на недвижимость Руб., Без ограничений До 15 лет 11% — в валюте, 18% — в рублях От 30% Нет Без ограничений Справка о среднемесячном доходе Обязательно обеспечение в форме поручительство Н/д Н/д
долл., за последние 6 мес. физических или юридических лиц, залога недвижимого 
евро имущества или транспортных средств (не принимаются 

в качестве единственного обеспечения), ценных бумаг 
Сбербанка и государства, мерных слитков драгметаллов 
и т. д.; кредиты на сумму до $25 тыс. предоставляются 
без материального обеспечения

Сбербанк Ипотечный кредит Руб., Без ограничений До 15 лет 11% — в валюте, 18% — в рублях От 10% Нет Без ограничений См. выше Кредит выдается на приобретение объектов недвижимости, См. выше См. выше
долл., евро построенных на кредитные средства Сбербанка

Сбербанк «Молодая семья» Руб., Без ограничений До 15 лет с возможностью отсрочки в погашении 11% — в валюте, 18% — в рублях От 10% для молодой семьи Нет Без ограничений Справка из бухгалтерии по форме Для семей, в которых хотя бы один из супругов не достиг См. выше См. выше
долл., основного долга на общий срок не более 5 лет с ребенком (детьми), банка 30-летнего возраста, а также семей с одним родителем 
евро с увеличением срока кредитования (на период от 30% для семьи и ребенком (детьми), в которых мать (отец) не достигли 

строительства объекта недвижимости, но не более без детей 30-летнего возраста; родители членов молодой семьи 
чем на 2 года или при рождении детей в период могут выступить созаемщиками
действия кредита до достижения детьми возраста 
3 лет)

Собинбанк Приобретение квартир в Москве Долл. Без ограничений До 10 лет 14% От 30% Рассмотрение заявки 1 тыс. руб. Без ограничений 2 НДФЛ Н/д С 1999 года Более $8,2 млн
на вторичном рынке или в новостройках, 
прошедших госприемку

Соцгорбанк «Универсальная» (приобретение квартир Руб. От 450 тыс. 10–20 лет 15% От 30% при Н/д От 6 мес. В различной форме Возраст заемщика 18–50 лет; гражданство РФ Н/д Н/д
в Москве на вторичном рынке) подтверждении доходов 

по форме 2 НДФЛ

Соцгорбанк «Стандартная» (приобретение квартир Долл. До $300 тыс. 10 лет При подтверждении доходов 2 НДФЛ 11,5%, От 25% в зависимости Н/д От 6 мес. См. выше См. выше Н/д Н/д
в Москве на вторичном рынке) при подтверждении доходов справкой с места от суммы кредита

работы по форме банка 12–13,5%

Соцгорбанк «Гибкая» (приобретение квартир Долл. До $300 тыс. 15 лет При подтверждении доходов 2 НДФЛ на 15 лет См. выше Н/д От 6 мес. В различной форме См. выше Н/д Н/д
в Москве на вторичном рынке) 9%+LIBOR, на 20 лет — 9,5%+LIBOR; при 

подтверждении доходов справкой с места работы 
по форме банка на 15 лет — 10%+LIBOR, 
на 20 лет — 10,5%+LIBOR

Соцгорбанк «Максимальная» (приобретение квартир Долл. До $70 тыс. До 7 лет 13–14% От 20% Н/д От 6 мес. В различной форме См. выше Н/д Н/д
в Москве на вторичном рынке)

«Союз» Приобретение квартиры Долл. $20–300 тыс. До 10 лет 16% с момента выдачи кредита до оформления От 20% Комиссия за обслуживание кредита 0,1% от суммы кредита От 3 мес. без штрафов В произвольной форме Не требуется нотариальное удостоверение договоров; С апреля 2004 года Более $4 млн
в строящемся доме права собственности на жилье, затем 11% возраст заемщика 25–55 лет; постоянная регистрация в РФ; 

работа в регионе территориального присутствия банка 
(Москва, Московская обл., Санкт-Петербург, Н. Новгород, 
Иркутск, Челябинская обл., Краснодарский край); 
стаж на последнем месте работы от 4 мес.

«Союз» Приобретение квартиры Долл. $20–300 тыс. До 10 лет 11,5% От 20% См. выше; оценка квартиры $100–120 См. выше См. выше См. выше См. выше См. выше
на вторичном рынке жилья

Транскредитбанк Приобретение жилья в Москве Руб. 500–7600 тыс. руб. До 27 лет 15% От 30% до 70% Н/д Н/д Все источники дохода, которые можно Возраст заемщика 21–60 лет (предельный возраст окончания Н/д Н/д
на вторичном рынке подтвердить законным способом срока выплаты кредита); гражданство РФ; наличие 

дохода за последние 6 мес., подтвержденного документами

Транскредитбанк Приобретение жилья в Москве Руб. 500–7600 тыс. руб. До 27 лет 18% до момента оформления прав собственности От 30% до 70% Н/д Н/д См. выше См. выше; жилье приобретается только у генерального Н/д Н/д
на первичном рынке на квартиру; затем 15% застройщика ОАО «Желдорипотека»

«Уралсиб» Приобретение квартир на первичном Руб., 50–3000 тыс. руб. До 10 лет 18% в руб., 12% в валюте От 20% в зависимости Комиссия банка 0,5% от суммы кредита От 3 мес. Справка о доходах по форме банка Возраст 18–60 лет, при этом возраст в 60 лет не должен С 2004 года Более 
и вторичном рынке долл., (или эквивалент от суммы кредита или по форме пенсионного фонда, достигаться в течение срока действия кредитного договора; 400 млн руб.

евро в валюте) а также другие документальные граждане РФ, зарегистрированные в населенных пунктах, 
формы подтверждения доходов где расположены офисы банка; работа на последнем месте 

не менее 6 мес.; для предпринимателей — стабильные 
доходы от деятельности не менее 12 мес.; для первичного 
рынка требуется поручительство застройщика либо двух 
физлиц или другого юридического лица (ПБОЮЛ)

Фора-Банк «Фора-базовая» (приобретение жилья Долл. От 17 тыс. 10 лет 15% От 30% Сбор за рассмотрение кредитной заявки 1 тыс. руб., оценка квартиры 3,5 тыс. руб. От 6 мес. без штрафа В произвольной форме Н/д Н/д Н/д
на вторичном рынке в Москве в Москве, 5 тыс. руб. в Московской обл.; плата за снятие наличных 0,5% 
и Московской обл.) от суммы кредита, сбор за проведение кредитной сделки 2,52 тыс. руб. 

в Москве и 3,78 тыс. руб. в Подмосковье

Фора-банк «Фора-супер» (приобретение жилья Долл. От 10 тыс. До 10 лет 12% От 30% См. выше От 6 мес. 2 НДФЛ или налоговая декларация Н/д Н/д Н/д
на вторичном рынке в Москве 
и Московской обл.)

Фора-банк «Фора-коттедж» (приобретение Долл. От 10 тыс. 10 лет 15–18% От 30% Н/д От 6 мес. без штрафа Н/д Право собственности на земельный участок должно быть Н/д Н/д
жилых домов в Подмосковье) зарегистрировано до получения кредита; технология 

предоставления кредита разрабатывается в индивидуальном 
порядке

Фора-банк «Молодая семья» (предоставляется Долл. От 10 тыс. 10 лет 14% От 10% См. «Фора-базовая» От 6 мес. без штрафа Н/д обязательно поручительство родителей с обеих сторон Н/д Н/д
молодым семьям — не более двух лет с даты 
регистрации брака — на приобретение 
квартиры в Москве или ближайшем 
Подмосковье)

Фора-банк «Фора-обмен базовая» (на улучшение Долл. От 10 тыс. До 10 лет 18% до продажи старого жилья и частичного погашения От 0% См. «Фора-базовая» От 6 мес. В произвольной форме Н/д Н/д Н/д
жилищных условий — приобретение кредита в объеме не менее 30% от первоначальной 
квартиры в Москве или Подмосковье суммы, 15% с момента частичного погашения кредита 
с последующей продажей старой квартиры) в объеме не менее 30% от первоначальной суммы

Фора-банк «Фора-обмен супер» (на улучшение Долл. От 10 тыс. До 10 лет 16% до продажи старого жилья и частичного погашения От 0% См. «Фора-базовая» От 6 мес. 2 НДФЛ или налоговая декларация Н/д Н/д Н/д
жилищных условий — приобретение кредита в объеме не менее 30% от первоначальной 
квартиры в Москве или Подмосковье суммы, 12% с момента частичного погашения кредита 
с последующей продажей старой квартиры) в объеме не менее 30% от первоначальной суммы

Фора-Банк «Фора-Инвест базовая» (приобретение Долл. От 10 тыс. 10 лет 18% до момента оформления права собственности От 30% Сбор за рассмотрение кредитной заявки 1 тыс. руб., оценка квартиры 3,5 тыс. руб. От 6 мес. без штрафа В произвольной форме Кредитование осуществляется только в Москве Н/д Н/д
жилья на первичном рынке в Москве заемщика на квартиру и права залога банка, затем 15% в Москве, 5 тыс. руб. в Московской обл.; плата за снятие наличных 0,5% и Балашихинском, Волоколамском, Домодедовском, 
и Московской обл.) от суммы кредита, сбор за проведение кредитной сделки 5,04 тыс. руб. Истринском, Красногорском, Ленинском, Люберецком, 

в Москве и 6,3 тыс. руб. в Подмосковье Мытищинском, Одинцовском, Подольском, Пушкинском, 
Раменском, Ступинском, Химкинском и Щелковском 
районах Подмосковья

Фора-банк «Фора-Инвест супер» (приобретение Долл. От 10 тыс. 10 лет 16% до момента оформления права собственности От 30% Сбор за рассмотрение кредитной заявки 1 тыс. руб., оценка квартиры 3,5 тыс. руб. От 6 мес. без штрафа 2 НДФЛ Кредитование осуществляется только в Москве Н/д Н/д
жилья на первичном рынке в Москве заемщика на квартиру и права залога банка, затем 12% в Москве, 5 тыс. руб. в Московской обл.; плата за снятие наличных 0,5% и Балашихинском, Волоколамском, Домодедовском, 
и Московской обл.) от суммы кредита, сбор за проведение кредитной сделки 5,04 тыс. руб. Истринском, Красногорском, Ленинском, Люберецком, 

в Москве и 6,3 тыс. руб. в Подмосковье Мытищинском, Одинцовском, Подольском, Пушкинском, 
Раменском, Ступинском, Химкинском и Щелковском 
районах Подмосковья

Фора-банк «Фора-клиент» (только для членов клуба Долл. От 10 тыс. до 70% До 5 лет 15–18% От 0% Сбор за рассмотрение кредитной заявки 1 тыс. руб., оценка квартиры 3,5 тыс. руб. От 6 мес. 2 НДФЛ или налоговая декларация Н/д Н/д Н/д
«Фора-банк» на потребительские нужды от оценочной в Москве, 5 тыс. руб. в Московской обл.; плата за снятие наличных 0,5% 
под залог квартиры, жилого дома, стоимости залога от суммы кредита, сбор за проведение кредитной сделки 3,15 тыс. руб. 
земельного участка или нежилого помещения в Москве и 4,41 тыс. руб. в Подмосковье
в Москве или ближайшем Подмосковье)

*Для банков, работающих по программам DeltaCredit, МИА и АИЖК указаны только собственные ипотечные программы; банки, работающие только по данным программам, в таблицу не включены.
**Общий показатель по совокупности всех программ. ***Кредиты выдаются через Национальную ипотечную компанию.

С 1 января вступили в силу
ряд поправок и дополнений к
жилищному законодатель-
ству, многие из которых име-
ют отношение к ипотечному
кредитованию. Изменения
можно разделить на два ос-
новных блока: важные для за-
емщиков и первичных креди-
торов и имеющие первооче-
редное значение для эмитен-
тов ипотечных ценных бумаг.
«
”
Ъ“-Дом» уже рассказывал

16 февраля о пунктах, касаю-
щихся выпуска ипотечных
ценных бумаг и привлечения
финансовых ресурсов для
ипотеки. Об изменениях в
правовом поле, важных для
заемщиков и первичных кре-
диторов, корреспонденту
«
”
Ъ“-Дом» РЕНАТЕ ЯМБАЕ-

ВОЙ рассказал начальник уп-
равления федеральных прог-
рамм Агентства по ипотечно-
му жилищному кредитованию
ДЕНИС ГРИШУХИН.

— Наиболее известной поп-
равкой в жилищных зако-
нах стала отмена нотариаль-
ного удостоверения догово-
ров ипотеки. Однако банки-
ры уверяют, что уже давно
оформляют документы по
ипотечным сделкам как до-
говоры купли-продажи на
кредитные ресурсы, не тре-
бующие регистрации у нота-
риуса и выплаты, соответ-
ственно, 1,5% от стоимости
квартиры. Имеет ли в таком
случае поправка значение?
— Конечно, всегда есть воз-
можность обойти закон более
или менее легальным спосо-
бом. Но все-таки большинство
банков предпочитали четко
следовать правилам и офор-
млять договоры нотариально.
Сейчас можно совершенно
официально от этого отказать-
ся. Но наиболее важным мо-
ментом в принятом пакете за-
конов я бы назвал возмож-
ность выселения заемщика из
заложенного жилья, в том чис-
ле в тех ситуациях, когда оно
является для него единствен-
ным. Ранее нерешенность
этой проблемы создавала
очень серьезный риск для
банков, делая залог квартиры
фактически условным. В этих
условиях многие банки не

спешили развивать ипотеч-
ные программы. Теперь эта
проблема решена. На упроще-
ние процедуры получения
кредита направлена и отмена
пункта об обязательном согла-
сии органов опеки и попечи-
тельства на залог приобретае-
мого жилья. Это в большин-
стве случаев, конечно, не бы-
ло серьезным препятствием,
но требовало дополнительно-
го времени и, что греха таить,
иногда и лишней взятки.
— Определен ли порядок
выселения, куда отправля-
ется неплатежеспособный
заемщик?
— До урегулирования претен-
зий банка заемщик должен по-
лучить временное жилье в му-
ниципальном фонде. Потом
на деньги, оставшиеся от реа-
лизации заложенной кварти-
ры и расчетов с банком, он,
скорее всего, сможет купить
себе какое-нибудь жилье или
снимать его в течение дли-
тельного срока. Что касается
выселенных несовершенно-
летних, то они должны обяза-
тельно получить возможность
проживания на новой жил-
площади заемщика. Стоит от-
метить, что сегодня вопрос с
муниципальным маневрен-
ным фондом, куда должен от-
селяться заемщик, до сих пор
не решен. И важно, чтобы му-
ниципалитеты приняли внут-
ренние регламенты по обеспе-
чению выселяемых граждан
временным жильем. Хотя
вряд ли этот вопрос будет сто-
ять действительно остро — в
мировой практике ипотеки
доля проблемных кредитов,

при урегулировании которых
дело доходит до выселения, не
превышает 1%.
— Как еще обновленное за-
конодательство снижает рас-
ходы заемщика по сделке?
— Снижена стоимость государ-
ственной регистрации соб-
ственности на жилье — теперь
ее оплата заменена пошлиной
в размере 500 рублей. Но при
этом неожиданно для разра-
ботчиков поправок сущес-
твенно выросли сроки регис-
трации. Если раньше кварти-
ру можно было оформить в
собственность за неделю, то
теперь на это фактически ни-
когда не уходит меньше меся-
ца. Дело в том, что теперь го-
раздо более четко прописана
ответственность органов ре-
гистрации, а в ряде случаев
она увеличена. И госорганы,
даже если могут, не оформля-
ют документы быстрее, прос-
то чтобы все досконально про-
верить. Эта проблема стоит ос-
тро, и ее надо в ближайшее
время решать.
— А для прямой защиты за-
емщика что-нибудь в об-
новленном законодатель-
стве предусмотрено?
— Впервые введено понятие
добросовестного приобретате-
ля и прописана определенная
защита его интересов. Так, ес-
ли человек абсолютно закон-
но приобрел квартиру у не-
добросовестного продавца,
последний исчез и не может
быть привлечен к ответствен-
ности, а квартира реквизиру-
ется, государство компенсиру-
ет пострадавшему покупателю
ее стоимость — правда, только
в размере до 1 млн рублей.
— Как изменилось налого-
обложение сделок с недви-
жимостью и ипотечных
сделок в частности?
— Отменяется взимание НДС
при продаже жилья. Теперь
юридические лица могут спо-
койно оформлять недвижи-
мость на себя и полноценно
участвовать в сделках. В об-
ласти налогообложения физи-
ческих лиц тоже введен ряд
поправок. Так, с пяти до трех
лет сокращен срок, в течение
которого квартира должна
находиться в собственности,
чтобы при ее продаже граж-

данин не уплачивал подоход-
ного налога в размере 13% со
всей суммы сделки. Важным
является также включение в
налоговый вычет покупателя
квартиры процентов, выпла-
чиваемых им по ипотечному
кредиту.
— Решены ли законодатель-
ные проблемы, ранее огра-
ничивавшие ипотеку от-
дельных домов и загород-
ных коттеджей?
— Ситуация с ипотечным кре-
дитованием приобретения от-
дельно стоящих домов и кот-
теджей упростилась. Мы пос-
тепенно приходим к тому, что
земля и расположенная на
ней недвижимость восприни-
маются как единый объект. Те-
перь если дом закладывается,
автоматически вместе с ним
становится залогом и земель-
ный участок. Кроме того, сня-
ты препятствия для получе-
ния ипотечного кредита под
залог существующего жилья, а
полученные кредитные сред-
ства можно будет направлять
не только на покупку жилья,
но и на его ремонт или пога-
шение ранее взятого кредита.
— Можно ли считать право-
вую базу для ипотеки окон-
чательно сформированной?
— Принятый пакет поправок
в жилищное законодатель-
ство является только нача-
лом, далеко не все вопросы
урегулированы. Хотя основ-
ной объем работ в области
нормотворчества коснется
все-таки ипотечных ценных
бумаг. В регулировании пер-
вичного рынка ипотечного
кредитования все концепту-
альные проблемы оговорены,
необходимы по большей час-
ти уже чисто технические до-
работки. Например, нужно
решить вопрос с процедурой
обращения взыскания на за-
емщика, сформировать меха-
низм, более простой и менее
затратный для банка, нежели
сегодня, а также судебную
практику. Ведь у нас суды до
сих пор часто руководствуют-
ся не сухими законодатель-
ными нормами, а соображе-
ниями социальной справед-
ливости и даже в очевидных
случаях предпочитают стано-
виться на сторону граждан.

«Самый важный момент —
возможность выселения заемщика»
человек и закон
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