
Лыжня Подмосковья
Горнолыжные курорты Мос-
ковской области очень отлича-
ются друг от друга по уровню
оснащенности и престижнос-
ти: одни — сугубо «местного
значения», другие представля-
ют собой спортивно-развлека-
тельные центры европейского
уровня. Некоторые склоны бы-
ли освоены еще лет тридцать
назад. Одно из таких мест нахо-
дится возле деревни Парамоно-
во, бугельные подъемники поя-
вились там еще в начале 70-х го-
дов. Но, как и на соседних базах
«Курово», «Сказка» (деревня Гор-
ки), «Ильинское», условия для
отдыха там не соответствуют
современным стандартам. Дру-
гое дело — новые спортивно-
развлекательные центры: «Во-
лен», Клуб Леонида Тягачева,
«Сорочаны» и «Парк Яхрома».
И те и другие расположены по
Дмитровскому направлению

(40–46 км от МКАД), в несколь-
ких минутах езды друг от друга.

Средней величины горно-
лыжные базы находятся на Ис-
тре, в Звенигороде и Сергиевом
Посаде. Все они требуют сущес-
твенного развития как скло-
нов, так и инфраструктуры,
чтобы по своему уровню приб-
лизиться к спортивно-развлека-
тельным гигантам Дмитровско-
го направления. Сегодня бли-
зость к сергиево-посадской «Ло-
зе» или истринскому «Новому
Иерусалиму» не влияет сущес-
твенно ни на цены участков,
ни на престижность места. Что
касается Звенигорода, то его ок-
рестности, богатые природны-
ми и историческими красота-
ми, привлекательны и без уче-
та спортивного элемента.

Как рассказала руководи-
тель центра по зимним видам
спорта Московской области
Елена Розовская, несколько гор-

нолыжных баз, в первую оче-
редь горнолыжный комплекс
«Лоза», планируется развивать.
Однако из-за значительной уда-
ленности от столицы (60 км от
МКАД) и курорт, и земли в его
окрестностях все равно будут
гораздо менее популярны, чем
на Дмитровском направлении.

Скоростной подъем
Дмитровское направление, по
оценкам специалистов, занима-
ет третье место по популярнос-
ти после Рублевского и Ново-
рижского шоссе.

Руководитель департа-
мента загородной недвижимос-
ти компании «БЕСТ-Недвижи-
мость» Изабелла Постоловская
считает, что «Дмитровка имеет
все шансы стать альтернативой

Рублевке — эта область севера
Москвы обладает богатыми
природными ресурсами: леса-
ми, реками и озерами и при
этом хорошей транспортной
доступностью».

Подавляющее большинство
коттеджных поселков по Дмит-
ровке либо недавно построено,
либо находится в стадии возве-
дения. Если пару лет назад их
были единицы и располагались
они недалеко от столицы на бе-
регах водохранилищ, то сейчас
идет массовая застройка, даже
за пределами 50-километровой
зоны от МКАД. Специалисты
считают, что у Дмитровского
направления огромный потен-
циал, и не только из-за обилия
места под строительство, но и
из-за того, что территория от

Икши до Дмитрова постепенно
превращается в единую курор-
тную зону. Помимо парков,
предлагающих зимние развле-
чения, тут есть частный аэрод-
ром, конюшни, яхт-клубы и Эк-
стрим-парк. Кроме того недавно
близ «Сорочан» началось строи-
тельство Сафари-парка, в ин-
фраструктуру которого войдут
мототрассы, конюшни, гольф-
поля и гостиницы.

Поселки-спутники
Коттедж в поселке, расположен-
ном в минуте ходьбы от горно-
лыжного комплекса,— весьма
специфическое предложение.
Оно рассчитано на весьма уз-
кий круг покупателей: людей,
которые настолько увлекаются
зимними видами спорта, что

намерены жить буквально у
подножия горы. Добраться до-
мой после катания можно пря-
мо на лыжах, пройдя всего
200–300 метров.

Но таких поселков пока еди-
ницы. К территории «Яхромы»
прилегает коттеджный городок
Петровские Дали, который яв-
ляется составной частью спор-
тивно-развлекательного ком-
плекса. Это небольшие домики
в стиле альпийских шале, соче-
тающиеся с архитектурным об-
ликом парка. Запланировано
строительство довольно боль-
шого количества домов (см. таб-
лицу), но специалисты отдела
продаж «Яхромы» считают, что
их удастся реализовать быстро,
поэтому собираются строить
еще одну группу коттеджей.

Еще один поселок-спутник
находится через дорогу от спор-
тивного парка «Волен» и терри-
ториально относится к городу
Яхроме. Это семь деревянных
домов, все они уже раскуплены.

Поселки-соседи
Для поселков, расположенных
на расстоянии 2–10 км от спор-
тивных баз, степень близости к
горным склонам, по словам эк-
спертов в области загородной
недвижимости, не имеет пер-
востепенного значения. В отли-
чие от поселков, сопутствую-
щих «Парку Яхрома» и «Воле-
ну», они рассчитаны не только
на горячих поклонников сла-
лома, но и на тех, кому важны
спокойствие и красивый вид
из окна.

Близость горнолыжного ку-
рорта некоторым образом вли-
яет на цену участка, но все же
далеко не так, как наличие ря-
дом «большой воды». «В двух
или в восьми километрах от

загородного дома находятся
снежные склоны — для покупа-
теля, как показал опыт, не игра-
ет большой роли, потому что на
автомобиле это в любом случае
близко. Гораздо важнее красота
места, где расположен коттед-
жный поселок. А оптимальный
вариант — наличие рядом или
на участке леса или близость
водохранилища, озера»,— счи-
тает начальник отдела загород-
ной недвижимости компании
«Домострой» Арсений Мищен-
ко. И все же земля в пределах
5–10 км от спортивных баз мо-
жет стоить в полтора-два раза
дороже, чем в аналогичном, но
более удаленном месте.

Наибольшее количество
поселков, строящихся по Дмит-
ровскому направлению в райо-
не спортивно-развлекательных
центров, рассчитано на покупа-

теля среднего класса. Именно
коттеджи стоимостью около
$200 тыс., как утверждают ри-
элтеры, пользуются наиболь-
шим спросом. За возведение бо-
лее дорогих поселков берутся
значительно реже из-за более
низких темпов продаж.

На данный момент по Дмит-
ровскому направлению про-
дается почти два десятка гото-
вых и строящихся поселков,
половина из них — в пределах
10 минут езды от спортивных
клубов. Развитие горнолыж-
ных курортов и развитие заго-
родного строительства на этой
территории взаимно стимули-
руют друг друга, благодаря че-
му, по прогнозам специалис-
тов, у Дмитровки, богатой водо-
емами, лесами и снежными
склонами, большое будущее.

ОЛЬГА ЗАЙЦЕВА
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Без лыжной скромности
Цены на дома возле лыжных баз растут с каждым годом

спорт и отдых

Подмосковный коттедж с видом на горы —
не абсурд, а вполне осуществимое жела-
ние для любителей катания на горных лы-
жах и сноубордах. В Московской облас-
ти — больше десятка горнолыжных курор-
тов, самые благоустроенные и популярные
из них расположены в районе Яхромы
(Дмитровское направление). Сейчас в свя-
зи с возрастающей популярностью слало-
ма и других видов зимнего спорта объекты
загородной недвижимости приобретают
дополнительную привлекательность, если
рядом есть специализированные базы.

Лыжная трасса под окнами не так повышает цену загородного дома, как озеро или река. Тем не менее поселки 

около спортивных парков по Дмитровскому шоссе год от года растут в цене  ФОТО АЛЕКСЕЯ КУДЕНКО

Горнолыжные поселки Московской области
Название Расположение Количество домов Цена дома Примечания

Волен 42 км от МКАД; 250 м до парка «Волен» 7 домов, участок у каждого 10–12 соток От $1700 за 1 кв. м. Газ магистральный, центральные водоснабжение и канализация, энергоснабжение 10 кВт на дом, кабельное телевидение, интернет, телефон

Петровские Дали 46 км от МКАД; 150 метров от парка «Яхрома» 90 домов, участок у каждого 12–15 соток От $278 тыс. за коттедж Все центральные коммуникации, фитнес-центр, бассейн, теннисный корт, велосипедная дорожка, гостевая автостоянка, 
огороженная территория, вооруженная охрана

Пуриха 45 км от МКАД; 5 км до парка «Сорочаны» 14 коттеджей, участок у каждого 15–29 соток От $990 за 1 кв. м Вода, газ, электричество, канализация, 2 собственных горнолыжных спуска на территории, гостевая автостоянка, мойка машин, 
административное здание, спортивная и детская площадки, охраняемая территория

Яхрома 46 км от МКАД, 5 км до парка «Волен» 81 коттедж, у каждого участок от 12 соток От $1050 за 1 кв. м Газ, электроснабжение, водопровод, канализация, система связи, телевидения; здание администрации с помещениями диспетчерской и охраны, 
предприятия торговли, общественного питания и службы быта, охраняемая территория.

Лапландия 38 км от МКАД; 7 км до клуба Леонида Тягачева 16 коттеджей, у каждого участок от 15 соток От $1300 за 1 кв. м Центральные коммуникации; здание администрации поселка с помещениями диспетчерской и охраны, детская площадка; КПП,
(«Шуколово») огороженная территория

Новые Горки 46 км от МКАД; 20 км до парка «Сорочаны» 81 коттедж, у каждого участок 14–30 соток От $170 тыс. за коттедж Централизованное водо-, энерго- и газоснабжение, канализация, круглосуточная охрана территории. Гостевая автостоянка, мини-маркет, 
аптечный пункт, пункт бытового обслуживания, детская площадка, две открытые спортивные площадки, пляж

Австрийский Дворик 38 км от МКАД; 2 км до клуба Леонида Тягачева 60 домов, у каждого участок 15-25 соток От $186 тыс. за дом Газ, электричество, водопровод, канализация-биосептик. Охраняемая территория, хорошее качество дороги. Спортивный комплекс с барами, 
(«Шуколово») сауной, бассейном. Своя горнолыжная трасса, теннисные корты, спортплощадка

Самым крупным российским горнолыжным курортом, вокруг ко-
торого сейчас ведется строительство жилья, является комплекс
«Красная поляна» в Краснодарском крае. К настоящему времени
завершается разработка генерального плана этого курорта, а в
конце 2003 года Минэкономразвития РФ, Госстроем России был
организован консорциумом, в состав которого вошли ФГУП «Рос-
стройизыскания», ФГУП «Санкт-Петербургский НИПИ урбанисти-
ки», ЗАО «Национальный градостроительный институт».

Как сообщили в пресс-службе ОАО «Красная поляна», в гра-
ницы курорта помимо непосредственно горнолыжных спусков
включены приморские территории Имеретинской долины, пред-
горные зоны и проектируемое в районе поселка Галицино поле
для гольфа.

Согласно генплану, территория «Красной поляны» разби-
та на несколько зон. Четыре из них — горные: это территория
ОАО «Красная поляна» (1920 га); участок, где ведет застройку
ОАО «Газпром»; 420 га, переданные в декабре прошлого года
по конкурсу в аренду ОАО «Курорт Роза-хутор», образованно-
му компанией «Интеррос»; и территория, где работает компа-
ния «Альпика-сервис».

Еще одна зона расположена ближе к Адлеру. В ней будет пос-
троена гостиница «Сочи Гольф и СПА Курорт». Ее будет соору-
жать компания ЮМАКО.

Наконец, в морской части, на территории Имеретинской бух-
ты, будет возведен новый российский морской курорт с комплек-
сом бассейнов, что по замыслу проектировщиков поможет смес-
тить начало купального сезона на апрель.

Общая площадь нового курорта составит свыше 60 тыс. га от
гор до моря. В этом году ОАО «Красная поляна» планирует прис-
тупить к строительству первой очереди туристического комплек-
са «Карусель», в состав которого войдут 20 подъемников (гон-
дольного, кресельного и бугельного типа), гостиницы на 3000 но-
меров, 500 коттеджей и 1000 апартаментов клубного типа.

Финансироваться этот проект будет как за счет инвестицион-
ных средств, так и за счет средств Сбербанка — АО «Красная по-
ляна» уже договорилось о получении кредита почти на $50 млн.

СВЕТЛАНА ТУРЬЯЛАЙ,  Краснодар

Самый длинный склон


