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Администрациям муници-
пальных гостиниц предписы-
валось расторгнуть договоры
с арендаторами с 1 февраля
2005 года. В гостиницах, где го-
роду принадлежит лишь часть
акций, номера должны быть
освобождены до лета 2005 го-
да, а руководству остальных
отелей предложено избавить-
ся от арендаторов в первом
квартале 2006 года.

Участники рынка считают,
что это решение никак не пов-
лияет или слабо повлияет на
расстановку сил и ценовую си-
туацию в сегменте офисной
аренды. Эксперт-аналитик ком-
пании Paul’s Yard Владимир
Кудрявцев считает, что «рас-
сматриваемое постановление
никак не отразится на рынке,
так как масштабы описываемо-
го явления несравнимы с ем-
костью рынка в целом». По дан-
ным специалистов этой компа-
нии, офисы в гостиницах сос-
тавляют максимум 3% всего
офисного рынка столицы.

Элина Занина, заместитель
директора управления ком-
мерческой недвижимости и
девелопмента компании «МИ-
ЭЛЬ-недвижимость», более ос-
торожна в прогнозах: «На се-
годняшний день спрос на офис-
ном рынке в разы превышает
предложение, доля свободных
площадей на этом рынке чрез-
вычайно низкая, и подобные
правительственные решения
могут еще больше усугубить эту
ситуацию.»

Что же касается гостинично-
го бизнеса, то, по словам госпо-
дина Кудрявцева, в перспекти-
ве этот рынок может получить
«большое количество неприспо-
собленных, находящихся вне
какой бы то ни было сертифика-
ции гостиничных мощностей».
Это связано с тем, что, перепро-
филировавшись в бизнес-цен-
тры, многие гостиницы утрати-
ли профессиональные кадры —
за годы бездействия в таких гос-
тиницах либо произошла дис-
квалификация всего персонала
гостиницы, либо лишние сот-
рудники были просто уволены.
Таким гостиницам придется
вложить немалые средства в пе-
реоборудование номеров, а так-
же в набор и обучение нового
штата сотрудников. Не исклю-
чено, что в ближайшее время на
рынке появятся предложения о
продаже гостиниц — тех, кото-
рым подобные изменения ока-
жутся не по карману.

Однако есть и другие прогно-
зы. «В будущем доходы от гости-
ничного бизнеса могут сильно
возрасти, поэтому решение об
использовании отелей на пол-
ную мощность может быть до-
вольно перспективным,— счи-
тает госпожа Занина.— Москва
имеет все предпосылки стать
туристической столицей Рос-
сии при условии, что гостинич-
ный комплекс будет развит».

Те, кого постановление ка-
сается напрямую — представи-
тели гостиничного бизнеса, о
новом решении правитель-
ства отзываются сдержанно
или никак. Так, в гостинице
«Измайловская», которая на се-
годняшний день является од-
ним из самых крупных арендо-
дателей среди гостиниц, гово-
рят, что никого пока выселять
не собираются. Юрист ЗАО «Ту-
ристские гостиничные ком-
плексы 

”
Измайлово“» Татьяна

Шкенева сказала, что их орга-
низация не планирует растор-
гать уже заключенные догово-
ры аренды, но и новых не зак-
лючает. Надо отметить, прав-
да, что в уставном капитале
ЗАО нет доли города, что авто-
матически переносит для него
срок начала действия поста-
новления на конец 2005 года.

В управленческом департа-
менте гостиницы «Рэдиссон-
Славянская» сослались на то,
что их генеральный директор
находится в длительной зару-
бежной командировке и до его

возвращения никаких измене-
ний в отношениях с арендато-
рами не произойдет. А вернет-
ся он не раньше марта.

В компании МИЭЛЬ, которая
занимает несколько этажей в
гостинице «Октябрьская», тоже
никакой паники. «Наши пло-
щади официально были перео-
борудованы и оформлены как
офис, а на законно переофор-
мленные площади постановле-
ние не распространяется»,—
заявили

”
Ъ“ в компании.

В столичной мэрии при-
нятие решения о выселении

арендаторов объясняют жела-
нием решить проблему нех-
ватки гостиничных мест. При
этом очевидно, что проблема
нехватки гостиничных площа-
дей среднего и экономкласса в
Москве существует уже давно.
На сегодняшний день, по оцен-
кам специалистов, для гости-
ниц экономкласса финансо-
вая ситуация остается слож-
ной. Даже планируемое влас-
тями введение льгот по пла-
там за землю не изменит ситу-
ацию на этом рынке.

МАЙЯ БОГДАНОВА

выселение

В середине января мэр Москвы Юрий
Лужков подписал распоряжение, запре-
щающее гостиницам сдавать свои площа-
ди в аренду под офисы. Действие поста-
новления распространяется не только
на те гостиницы, где город является пол-
ноправным хозяином или совладельцем,
но и на частные отели.

Засидевшихся
постояльцев 
просят на выход

В прошлом году Министерство
экономического развития и
торговли запустило пилотный
проект содействия переселе-
нию нетрудоспособного и без-
работного населения из райо-
нов Крайнего Севера. В рамках
проекта группа экспертов изу-
чала рынок жилья в европей-
ской части России. По их под-
счетам, ежегодно в Москве
под залог недвижимости со-
вершается не более 1% сделок
по покупке жилья. В Санкт-Пе-
тербурге чуть больше 2%. Ка-
ково же было изумление, ког-
да выяснилось, что на таком
весьма скромном фоне Тор-
жок выдает рекордные пока-
затели — сделки с квартирами
совершили порядка 30% его
жителей.

Несмотря на то что числен-
ность населения Торжка не
превышает 25 тыс., в этом го-
родке ежемесячно продается
до 20 квартир. Большинство —
на ипотечные кредиты. Все
эти кредиты выдал местный
Сбербанк. Формально фено-
мен Торжка объясняется прос-
то: однокомнатная квартира в
городе еще недавно стоила все-
го $5 тыс. Вполне доступная
цена даже при невысоких про-
винциальных жалованьях.
Чтобы банк отнесся серьезно к
кредитной просьбе заемщика,

тот должен зарабатывать еже-
месячно лишь 6 тыс. рублей.

Торжок в своих рекордах не
одинок. Исследование показа-
ло, что ипотечное кредитова-
ние в регионах набирает оч-
ки. И темпы увеличения чис-
ла выданных кредитов в реги-
оне опережают аналогичный
показатель в Москве и Санкт-
Петербурге.

Как рассказал участник
пилотного проекта МЭРТа,
консультант некоммерческо-
го фонда реструктуризации
предприятий и развития фи-
нансовых институтов Андрей
Сапожников, доля сделок по
ипотеке, например, в Пензе —
30% от общего числа покупки
квартир. Правда, часть из них
нельзя назвать ипотечными
сделками в классическом ви-
де. Часть квартир приобрета-
ется по дотируемой из город-
ского бюджета программе
«Молодая семья».

Рост числа выдаваемых в
провинции ипотечных кре-
дитов специалисты склонны
объяснять миграционным
фактором. Если попытаться
написать портрет покупателя
жилья, то получится, что за ис-
ключением Поволжья, практи-
чески всюду им окажется не
коренной житель данного го-
рода. Это связано с тем, что фи-

нансовый ресурс местных жи-
телей уже исчерпался и рынок
жилья поддерживается исклю-
чительно мигрантами с севера
страны и из стран СНГ — они
покупают до 60% квартир в ре-
гиональных центрах. А вот в
Поволжье картина несколько
иная. В Уфе, Пензе, Перми по-
купателей удается находить на
внутреннем рынке. Причем
риэлтеры в один голос заявля-
ют, что высокая доля местных
жителей среди новоселов объ-
ясняется ипотекой.

Большинство экспертов
убеждены, что ипотечному
рынку в провинции есть куда
расти. По правилам бизнеса
первый дом, который возво-
дится в любом городе,— самый
дорогой. Таким образом, зас-
тройщик пытается снять мак-
симальные «сливки». Если по-
лучилось, строят второй дом —
для людей чуть меньшего ран-
га. Лишь потом дело доходит
до массового строительства па-
нельных многоэтажек. Пока
же в целом по России до типо-
вого жилья дело еще не дошло.
В большинстве своем ведется
лишь точечная застройка, и
провинциальный рынок мед-
ленно заполняют недешевые
квартиры в кирпичных или
монолитных постройках.

АЛЕКСАНДР ОРЛОВ

Ипотека уходит из столицы
региональная политика

Гостиница «Интурист» одной из первых начала сдавать номера под офисы коммерческих структур и первой пошла
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Приложения к газете «Коммерсантъ» –
анализ рынков, тенденции, цены, стати-
стика, рейтинги.
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«Коммерсантъ ТУРИЗМ» 
«Коммерсантъ ДОМ»
«Коммерсантъ СТИЛЬ»

март
«Коммерсантъ ТЕЛЕКОМ»
«Коммерсантъ АУТСОРСИНГ»
«Коммерсантъ АВТО»
«Коммерсантъ ТУРИЗМ»
«Коммерсантъ ДОМ»
«Коммерсантъ СТИЛЬ»
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«Коммерсантъ BUSINESS GUIDE» 
(лес, упаковка)
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«Коммерсантъ ДОМ»
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«Коммерсантъ ТУРИЗМ»
«Коммерсантъ СТРАХОВАНИЕ»
«Коммерсантъ ТЕЛЕКОМ»
«Коммерсантъ ДОМ»

август
«Коммерсантъ ДОМ»
«Коммерсантъ БАНК»

сентябрь
«Коммерсантъ АВТО»
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«Коммерсантъ ТУРИЗМ»
«Коммерсантъ ДОМ»
«Коммерсантъ СТИЛЬ»
«Коммерсантъ БРОКЕР»
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«Коммерсантъ ДОМ»
«Коммерсантъ БАНК» 
«Коммерсантъ СТИЛЬ»
«Коммерсантъ РОЖДЕСТВО»

«Коммерсантъ ДЕНЬГИ»
Экономический еженедельник
Приложения к  журналу «Коммерсантъ
ДЕНЬГИ» – рынки, тенденции, игроки,
цены, потребительский аспект, статисти-
ка, люди, рейтинги.
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Офис
Лизинг
март
Образование
Рейтинг ПИФов
Страхование
Банковский рейтинг
апрель
Аудит и Консалтинг
Образование
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май
Рейтинг крупнейших компаний мира
Рейтинг НПФ
Банковский рейтинг
июнь
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июль
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август
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России
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Офис
Аудит и Консалтинг 
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Рейтинг ПИФов

ноябрь
Рейтинг НПФ
Офис
Банковский рейтинг
Страхование

декабрь
Встреча Нового года
Подарки

«Коммерсантъ ВЛАСТЬ»
Аналитический
еженедельник
Региональные приложения – ведущие 
региональные компании, узнаваемые брэн-
ды и люди, исторические, географические,
демографические, политические, инвестици-
онные особенности, перспективы и специфи-
ка регионов. 

Вышедшие проекты: Санкт-Петербург,
Красноярск, Хабаровск, Приморский край,
ХМАО, Коми, Чувашия, Ингушетия, Кабардино-
Балкария, а также Ростовская, Свердловская,
Новосибирская, Челябинская, Тюменская, Во-
ронежская, Калининградская, Волгоградская,
Иркутская, Саратовская, Самарская, Омская,
Орловская, Ленинградская,  Астраханская,
Волгоградская, Ярославская, Нижегородская,
Тверская области, Якутия, Башкирия.

Темы региональных приложений 2005
(февраль-декабрь): Кемеровская, Архангель-
ская, Курская, Костромская области, Татарстан,
Краснодарский край, Карелия, Калмыкия и др.

Периодичность – ежемесячно.
Международные приложения – важней-

шие экономические и торговые партнеры
России: лидеры страны, совместный бизнес,
исторические особенности и перспективы
взаимоотношений; народы стран друг о друге.

Вышедшие проекты: Германия, Республика
Корея, Израиль, Польша, Япония, Новая 
Зеландия, Азербайджан, Вьетнам, Финлян-
дия, Армения, Швеция, Китай, Норвегия, 
Казахстан, Венгрия,  Австрия.

Темы международных приложений 2005
(февраль-декабрь): Франция, Голландия, Бель-
гия, Дания, Швейцария, Греция, Таиланд, Иор-
дания, Испания, Италия, Чехия, Латвия и др.

Периодичность – ежемесячно.

Приглашаем к сотрудничеству
рекламодателей. 
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прямая речь

Алексей Понтрягин, 
директор пензенской 
риэлтерской компании 
«Титул-Эксперт»:
— Чтобы получить классический
ипотечный кредит, надо пройти
семь кругов ада. У нас существу-
ет агентство ипотечного креди-
тования. Но за шесть месяцев
его существования было выда-
но всего семь кредитов. При-
чем желающих получить кредит
на покупку жилья было много.
Кандидатуры на получение рас-
сматриваются в Москве. И по ка-
кой-то неведомой нам причине в
основном приходят сверху отка-
зы без объяснения причины. Са-
мый же реальный способ купить
квартиру — воспользоваться за-
менителем ипотеки и взять дол-
госрочный кредит в Сбербанке.
Надо заплатить от 10 до 30%

первоначальный взнос за квар-
тиру, тогда банк дает кредит на
15 лет под 18–19%. Даже за об-
служивание ссудного счета ни-
чего не берет.

Другое дело, что купить квар-
тиру на вторичном рынке стало
сложно. Среди местного населе-
ния преобладают альтернатив-
ные сделки по приобретению
жилья. Поэтому человек с «живы-
ми» деньгами, в том числе и с кре-
дитом, может рассчитывать толь-
ко на первичный рынок. Эта тен-
денция уже вызвала строитель-
ный бум в нашей области.

Александр Диков, 
директор ульяновской 
риэлтерской компании 
«Центр недвижимости»:
— Ипотека в нашей стране
рассчитана на людей с высоким

достатком. А у нас в Ульяновске
средняя зарплата составляет
всего 3 тыс. рублей. Причем на
заводах ее еще и не выплачива-
ют вовремя. Кто же даст кредит
под такие доходы? Так что как
таковой ипотеки в Ульяновской
области просто нет. Мы предла-
гаем людям накопительную сис-
тему на основе ЖСК. Суть ее в
том, что человек, вступая в ЖСК,
постепенно откладывает деньги
на квартиру. Причем его вклад
привязывается к стоимости
жилья в процентном отноше-
нии и постоянно индексируется.
Когда накопится до 50%, чело-
век попадает в очередь. За один-
два месяца ему приобретается
жилье. Он переезжает в куплен-
ную квартиру и расплачивается
с оставшимся долгом в течение
восьми лет.

В регионах кредит легко получить?


