
отношения с властью
С нового года в Москве изменены правила
согласования перепланировок квартир. По
постановлению, подписанному мэром столи-
цы Юрием Лужковым 28 декабря 2004 года,
согласованием и выдачей разрешений на пе-
репланировку занимается исключительно
Мосжилинспекция. Таким образом, столич-
ные власти попытались реализовать принцип
одного окна, и, по мнению участников рынка

недвижимости, изменение правил приведет
к удешевлению стоимости согласования пе-
репланировок. Однако на практике все выг-
лядит иначе: в настоящее время процесс сог-
ласования полностью остановлен — префек-
туры просто не принимают документы.

Согласно новой процедуре регистра-
ции перепланировок квартир, все функции
возложены на жилищные инспекции. Зая-
витель должен получить в БТИ поэтажный
план, внести на него желаемые изменения и

сдать документ в жилинспекцию. Если пе-
репланировка несложная, например пред-
полагается снести перегородку между ван-
ной и туалетом (объединенными в одну сан-
техкабину), заявитель может самостоятель-
но зачеркнуть на поэтажном плане эту пере-
городку и в таком виде сдать документ в жи-
линспекцию. Если предполагается внести
более сложные изменения, например сде-
лать проем в несущей стене, то заявитель мо-
жет заказать проект перепланировки архи-

тектору. Однако, если изменения касаются
несущих конструкций, проект обязательно
надо согласовывать в Москомархитектуре, и
этим Мосжилинспекция заниматься не будет.

Подав измененный план, заявитель
также дает письменное согласие на допуск
в свою квартиру инспектора, который кон-
тролирует ход работ и выдает акт о произ-
веденной перепланировке для передачи в
БТИ. Новый порядок предполагает, что вла-
дельцу квартиры не придется общаться ни

с одной организацией, кроме Мосжилинс-
пекции и иногда Москомархитектуры.

Отметим, что, по словам начальника Мос-
жилинспекции Александра Стражникова,
его ведомство не намерено брать дополни-
тельную плату за свои услуги.

Новый порядок согласований позволит
существенно сократить время «легализации»
перепланировки квартиры. Сейчас на эту
процедуру уходит от шести до девяти месяцев.

(Окончание на стр. 35)
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путешествия
Остановиться негде
Об интересе к гостиничному бизнесу заявля-
ют помимо крупных международных сетей
и российские компании, часть из которых
таким образом стремится диверсифициро-
вать свой бизнес. Например, в развитие од-
ного из самых известных российских курор-
тов — «Красной поляны»— инвестируют
средства «Газпром» и «Интеррос». А компа-
ния «Русские отели», входящая в состав хол-
динга «Базовый элемент», не так давно зая-
вила о намерении построить в Новосибир-
ске гостиницу, управлять которой станет
южноафриканский оператор Protea.

Впрочем, особый интерес сейчас пред-
ставляет московский рынок: по оценке эк-
спертов компании Hotel Consulting and
Development Group, здесь сейчас складыва-
ется исключительно благоприятная ситуа-
ция для вхождения на рынок новых игро-
ков. В столице сегодня самый высокий сре-
ди европейских стран уровень максималь-
ной первоначальной доходности гости-
ниц — 13,6%. Однако многое зависит от по-
литики местных властей: желание одним
махом избавиться от устаревшего номерно-
го фонда уже сейчас приводит к возникнове-
нию дефицита номеров и удорожанию раз-
мещения в действующих гостиницах.

Совершенно иная ситуация складывает-
ся в российских регионах. В отличие от
рынка Москвы там активно развивается
сегмент мини-отелей и гостиниц среднего
ценового уровня. Причем в регионах, где

размещается бизнес крупных предприя-
тий, гостиницы растут как грибы после
дождя. В одном только Ханты-Мансийске
на 50 тыс. жителей приходится свыше де-
сяти отелей.

Эксперты в сфере гостиничного строи-
тельства отмечают, что сегодня региональ-
ные рынки достигают той точки развития,
когда становятся интересны международ-
ным компаниям. «Сейчас Екатеринбург —
третья столица по количеству сетевых гос-
тиниц,— утверждает заместитель генераль-
ного директора компании Hotel Consulting
and Development Group Марина Смирно-
ва.— Там представлены Accor, Protea, SAS
Rezidor. Активность на рынке отмечается
в Нижнем Новгороде, где работает Park Inn,
в Калининграде, Астрахани, Воронеже, Ли-
пецке, Казани. Но далеко не каждый регио-
нальный рынок способен генерировать
спрос на гостиницы, находящиеся в управ-
лении международных сетей. Поэтому они
предпочитают концентрироваться в горо-
дах-миллионниках, где есть большой турис-
тический поток».

В то же время есть рынки, которые для
международных сетей не представляют ин-
тереса, зато привлекательны для местных
игроков. Прежде всего это Приэльбрусье.
Речь идет об объектах среднего класса с не-
большой вместимостью. Правда, тут есть
своя особенность: зачастую, по словам Ма-
рины Смирновой, мини-гостиницы сложно
назвать таковыми — из-за низкого качества
обслуживания.

(Окончание на стр. 35)

Гостиничные сети ищут гостей
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Перепланировка уперлась в одно окно
Согласовать план квартиры в Москве будет проще

В ближайшие три-четыре года российский гостиничный рынок ожидает всплеск активности. Уже сегодня в ряде регионов гостиничный бизнес развивается
более динамично, чем другие сектора рынка недвижимости. Наибольшая активность гостиничного строительства отмечается в Москве и Санкт-Петербурге,
ряде городов-миллионников, а также в Краснодарском крае. Однако в скором времени интерес к гостиничному строительству появится и в других регионах.
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